ADALSKIPULAG REYKJAVIKUR

Midborgin

Breyting a landnotkunarskilmalum
i midborgarkjarna (M1a)

drog ad tillogu

16. februar 2017



Almenn markmid um midborgina (M1)

Breytingar varda einkum stefnumaorkun fyrir midborgina

Annars vegar almenn markmid um fjolbreytta midborg

Hinsvegar sérstaekari markmid um ad:
— Vernda og styrkja hverfismidborg samhlida ferdamannavexti
— Efla innvidi ferdapjonustu i midborginni

an pess ad ganga a geedi annarra patta

(ss. verslunar, verslunarhisnaedis, byggdamynsturs, fingerds malikvarda, ibidabyggdar osfrv.)

— Styra gistirymauppbyggingu m.t.t. ibua jafnt sem ferdamanna
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M1la - MIDBORGARKJARNI

M1b - MIDBORGARBYGGD, PJONUSTA OG SKRIFSTOFUR
M1c - MIDBORGARBYGGD, IBUDARBYGGD
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M1c - MIDBORGARBYGGD, IBUDARBYGGD



LANDNOTKUN

Ahersla & ad vernda og styrkja ibudabyggd.
Hlutfall ibudarhusnaedis skal vera ad lagmarki
40% landnotkunar a svaedinu.

Ibudir skulu almennt vera til heilsarsbusetu.
Heimildir um ibudarhusnaedi sem sérstaklega
er ztlad til utleigu til ferdamanna skal
skilgreina i deiliskipulagi.

M1c - MIDBORGARBYGGD, IBUDARBYGGD



M1b - MIDBORGARBYGGD, bJONUSTA OG SKRIFSTOFUR



LANDNOTKUN

Markmid er ad efla fjolbreytta atvinnu-
starfsemi sem fellur ad ibudarbyggo.
Gert er rad fyrir stofnunum, skrifstofum
og sérheaefdri pjonustu, par a medal
gistipjonustu. (budir eru heimilar, einkum
a efri h®@dum husnadis.

M1b - MIDBORGARBYGGD, PJONUSTA OG SKRIFSTOFUR



Gamla hofnin

M1la - MIDBORGARKIJARNI



M1A - MIDBORGARKJARNI

LANDNOTKUN

Sérstok dhersla er @8 smasoluverslun auk
veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjonustu
lykilstofnana stjornsyslu, menningar og mennta.
A jardhaedum eru verslunar-, veitinga-,
menningar-, félags- og pjonustustarfsemi opin al-
menningi i forgangi, en a efri haedum eru einnig
heimildir fyrir skrifstofu- og ibudarhisnadi,

auk gistipjénustu.
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Hugad ad fjolbreytni i starfsemi
ut fra almennu markmidi AR um fjolbreytni

»

Greining starfsemi

Til grundvallar Utreikningi @ hlutfalli starfsemi
liggur greining skradrar notkunar sem hlutfall af
birtri steerd eigna a viokomandi svaedi sbr.
fasteignaskra pjédskrar islands.



Gamla héfnin

Hallgrimskirkja

Landnotkunarreit M1a er skipt i prju svaedi



Svaoi M1a-2 Kvos
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skrifstofa
~52.300m2
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/

Nudverandi stada

Af u.p.b. 146.500m2 eru hoétel- og gistiheimili
um 21.400m2 sem samsvara u.p.b.

15%
KVOSIN, starfsemishlutfall O

Leidrétt & uppfeert, febriar 2016

+ samkomus.

midborgarst.
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mat + samkomus.
~6200m2

Buio ad sampykkja

Af u.p.b.171.200m2 verda hotel- og gistihei-
mili um 38.700m2 sem samsvara u.p.b.

23%




Hvao er ad vikja?

- Skrifstofuhusnaedi



Svaedi M1a-1 austan Laekjargotu
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Nuverandi stada: 18% hlutfall gistipjonustu
16% fl. llI-IV + 2% ibudir med rekstrarleyfi i fl.

M gistipjonusta fl. l1I-1IV
& ibad med rekstrarleyfi, fl. 2
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Hlutfall ibuda med gistibjonustu i fl. | an rekstrarleyfis
kemur ekki fram



Hvao er ad vikja?

- ibudarhtsnaedi

- Skrifstofuhusnadi
- Verslunarhusnaeodi
- Pjonusta



Svaoi M1a-3
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Nuverandi staoda:

12% hlutfall gistipjonustu ad medtdldum ébyggoum heimildum



Breytingartillaga - leidir til styringar

Tillagan lytur ad pvi ad skilgreina nanar skilmala um landnotkun/starfsemi a
landnotkunarreit M1a fra pvi sem gert er rad fyrir i gildandi adalskipulagi.

Markmid breytingartillagna er ad takmarka gistipjonustu i
midborgarkjarnanum.

Leidir ad pvi markmidi geta verid:

— skilmalar um hamarkshlutfall gistipjonustu af byggingarmagni
svaedis (kvoti)

— almenn akvadi sem kveda a um ad frekari uppbygging
gistipjonustu sé ekki heimil (pak)



Breytingartillaga — olikir valkostir

A. Skilgreint verdi hamarkshlutfall byggingarmagns gistipjonustu i atvinnuhtsnaedi og ibudarhusnadi
Hamarkshlutfall gistipjénustu verdi a bilinu 0-2% i vidbot ndverandi st6du og taki baedi til gistipjonustu i
atvinnuhtsnaedi og ibudarhusnaedi. Hlutfallid verdi reiknad & grundvelli fasteignaskrar bjodskrar [slands um birt
flatarmal i viokomandi flokki atvinnustarfsemi.

——) Sambeerilegt akvaedi og i deiliskipulagi Kvosar

B. Skilgreint verdi hamarkshlutfall byggingarmagns gistipjonustu
Pad verdi a bilinu 0% til 2% i vidbot vid ndverandi byggingarmagn gistipjonustu og
taki eingdngu til gistipjonustu i atvinnuhudsnaedi (einkum flokkar Il og V).
Um ibudarhisneaedi verdi sett eftirfarandi akvaedi: “Ekki verdi heimilt ad breyta/nyta ibudarhusnaedi fyrir
gistibjonustu i flokki Il, nema gerd sé grein fyrir slikum heimildum i deiliskipulagi”.
——) Blanda af sambaerilegu akvaedi og i deiliskipulagi Kvosar og akvaedi
sem er i gildi & svaedi M1ci midborg

C. Almennt dkveaedi um ad ekki megi breyta naverandi hisnzedi i gistibjonustu umfram heimildir i
deiliskipulagi, en hlutfall af nyrri uppbyggingu getur verid gistipjonusta

A svaedi M1a ma ekki breyta naverandi skrifstofuhtsnaedi, ibudum eda verslunarhtsnaedi

gistipjonustu umfram pad sem pegar eru heimildir fyrir i gildandi deiliskipulagi. Hins vegar er moguleiki @ pvi ad

skilgreina gistipjonustu sem akvedid hlutfall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd,

svo lengi sem uppbyggingin auki gadi, staerd og /eda magn skrifstofurymis, ibuda og/eda verslunarhisnaedi sem er

fyrir @ sveedinu.

=) bak midad vid nuverandi stodu med undantekningu

D. Almennt dkveaedi um ad ekki megi breyta naverandi hisnaedi i gistibjonustu

| skilgreiningu fyrir M1a komi eftirfarandi setning:

“Ekki er gert rdd fyrir frekari leyfisveitingum fyrir gistibjonustu innan mi@borgarkjarna M1a, nema par sem gerd er
sérstaklega grein fyrir heimildum um gistipjonustu i gildandi deiliskipulagi.”

—> bak midad vid nuverandi stédu



A

Skilgreint hamarkshlutfall byggingarmagns gistipjonustu
I atvinnuhUsnadi og ibudarhusnadi

Hamarkshlutfall gistipjonustu verdi a bilinu 0-2% i viobot ndverandi
stodu og taki baedi til gistipjonustu i atvinnuhudsnaedi og ibudarhusnaxdi.

Hlutfallid verdi reiknad @ grundvelli fasteignaskrar bjodskrar islands um
birt flatarmal i viokomandi flokki atvinnustarfsemi.

— Sambaerilegt akvaedi i nugildandi deiliskipulagi Kvosar



B.
Skilgreint hamarkshlutfall byggingarmagns gistipjonustu i atvinnuhtisnaedi
og almennir skilmalar um ibudarhusnazedi

Hamarkshlutfall verdi a bilinu 0% til 2% i vidbot vid nuverandi byggingarmagn
gistipjonustu og taki eingdngu til gistipjonustu i atvinnuhudsnaedi
(einkum flokkar Il og IV).

Um ibudarhusnaedi verdi einnig sett eftirfarandi akvaedi:
Ekki verdi heimilt ad breyta/nyta ibudarhusnaedi fyrir gistipjonustu i flokki I,
nema gerd sé grein fyrir slikum heimildum i deiliskipulagi.

— Blanda af sambeaerilegu dkvaedi og er i deiliskipulagi Kvosar
og dakvaedi sem nu er i gildi a svaedi M1c i midborg



C.
Almenn takmarkandi akvaedi um heimildir a8 svaedi M1a med svigrim
fyrir gistibjonustu sem hlutfall af nyrri uppbyggingu

A svaedi M1a ma ekki breyta ndverandi skrifstofuhtsnaedi, ibudum eda ver-
slunarhusnaedi i gistipjonustu umfram pad sem pegar eru heimildir fyrir i
gildandi deiliskipulagi.

Hins vegar er moguleiki 8 pvi ad skilgreina gistipjonustu sem akvedid hlut-
fall starfsemi nyrrar uppbyggingar, ad undangenginni deiliskipulagsgerd,
svo lengi sem uppbyggingin auki geedi, steerd og /eda magn skrifstofurymis,
ibuda og/eda verslunarhusnaedi sem er fyrir & svaedinu.

——> bak midad vid nuverandi stodu en med svigrumi fyrir ad
hlutfall nyrrar uppbyggingar verdi gistipjonusta ad uppfylltum
akvednum krofum



D.
Almenn takmarkandi akvaedi um heimildir a8 svaedi M1a

| skilgreiningu fyrir M1a komi eftirfarandi setning:

“Ekki er gert rad fyrir frekari leyfisveitingum fyrir gistipjonustu innan
midborgarkjarna M1a, nema par sem gerd er sérstaklega grein fyrir heimildum
um gistipjonustu i gildandi deiliskipulagi.”

——> Sambeerileg akvaedi og toku nyverid gildi 4 midsvaedi Barcelona



Ahrif breytinga a naverandi byggo

Med takmorkun er m.a. verid ad stemma stigu vid breytingum a verslunarhisnadi vegna
gistipjonustustarfsemi. Gistipjonustuuppbygging i midborgarkjarna hefur ordid til pess i sumum ftilfellum ad
grynnka verslunarhusnadi og ryra gaedi pess. Breytingin getur dregid ur neikvaeedum ahrifum uppbyggingar a
byggdamynstur og fingerdan maelikvarda byggdar, en gistipjonustuuppbygging i midborgarkjarna hefur i
sumum tilfellum ordid til pess ad vinna gegn meelikvarda eldri byggdar, med sameiningu |6da, bygginga og
ibuda.

Ahrif breytinga a adliggjandi byggd

Takmarkanir innan M1a getur pryst a gistibjonustu a neaerliggjandi svaedum innan midborgar M1b og Mic.
Ennfremur ma gera rad fyrir auknum prystingi a gistileyfi vio skilgreindar adalgotur, par sem heimildir verda
rymri en innan M1a eftir breytingar. Heimildir til gistipjonustu @ svaedi M1c eru pegar takmarkadar og pad er
markmid adalskipulags ad beina uppbyggingu gistipjonustu inn 3 M1b og 6nnur midsvaedi i jadri
midborgarinnar.

Maoguleg ahrif breytinga a rekstraradila

Breytingarnar takmarka umsvif til ad reka gistipjonustu i midborgarkjarna. Er pad i samraemi vid ad standa
vord um fjolbreytni og efla hverfid og styrkja ibudarbyggd, sem eru skilgreind sem lykilgaedi midborgarinnar.
Ahrif breytinganna eru hins vegar pau ad takmarka nylidun i gistipjonustu i midborgarkjarna. Med gildistéku
breytinga 4 I6gum um veitingastadi, gististadi og skemmtanahald 2007 nr. 85 29. mars m.s.br. urdu
rekstrarleyfi timabundin, sem gerir erfitt fyrir nyja adila ad koma inn a gistipjonustumarkadinn.

Breytingin i ljosi stefnumorkunar i 6drum malaflokkum

Med takmorkunum a gistipjonustustarfsemi i ibddum i midborgarkjarna, léttir breytingin a prystingi a
ibudarhusnaedi og getur studlad ad auknu frambodi a ibudarhudsnaedi i midsvaedis. Takmadrkun a gistipjénustu
i midborgarkjarna beinir prystingi a gistipjonustuuppbyggingu ut fyrir midborgina og getur studlad ad pvi
ad efla kjarna i 6drum hverfum borgarinnar, sem er i samraemi vid markmid um eflingu hverfa og fjolbreyttari
starfsemi innan peirra.



Afgreidslu- og kynningarferli

Drog ad breytingartillogu voru send til
eftirfarandi adila i november 2016

Hverfisrad Midborgar
Hverfisrad Hlida

Hverfisrad Vesturbaejar
[buasamtdk Midborgar
[buasamtdk Vesturbaejar
[buasamtdk Grjétaporps
Midborgin okkar

Samtok atvinnulifsins

Samtok verslunar og pjonustu
Samtok ferdapjonustunnar
Fer6amalastofa

Logreglan a hofudborgarsvaedinu
adliggjandi sveitarfélog

Skrifstofa borgarstjornar
Hofudborgarstofa
Borgarsogusafn

Faxafloahafnir

Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
Styrihépur um malefni midborgar



Takmarkanir a gististadi i midborgarkjarnama (M1a) i adalskipulagi

Ferlid og naestu skref:

— Drog kynnt — mismunandi leidir — névember 2016 - febrdar 2017
— Nuverandi fundur - 16. febraar 2017
- - - % Abendingar fyrir 15. mars 2017

- - - 3 Utfzerd breytingartillaga auglyst — mars/april 2017

Sja nanar adalskipulag.is



