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Breytingar a landnotkunarskilmalum midborgarinnar

ibuafundur, Borgartuni kl. 17.00-18.30, 16. febrtar 2017

Opinn kynningarfundur um breytingu a
Adalskipulagi Reykjavikur

J6n Kjartan Agustsson, skipulagsfraedingur, kynnir
Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 og skipulagslegar
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Anna Maria Bogadéttir arkitekt kynnir drog ad
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Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Breytingar a landnotkunarskilmalum midborgarinnar

ibuafundur, Borgartuni kl. 17.00-18.30, 16. febrtar 2017

Tilgangur fundar

. Kynna breytingartillégu a
Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030

. Breytingin vardar takmorkun 3
heimildum fyrir gististadi

. Takmorkunin midast vid
landnotkunarflokk M1a




Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Breytingar a landnotkunarskilmalum midborgarinnar

ibdafundur, Borgartuni kl. 17.00-18.30, 16. febrtar 2017
Breytingar i vinnslu

1. Endurskodun midborgarstefnu —
takmarkanir a gistipjonustu i
midborgarkjarna (M1a)

a) droglogd fram i névember 2016

b) bodad til fundar 16. februar 2017 til ad
kynna drég nanar

c) Formleg auglysing mars/april

2. Almennar heimildir um gisti- og
veitingastadi, v/ nyrra laga

a) drog kynnt i november 2016

b) kynningarfundur i mars 2017

Breytingar pegar sampykktar

. Kvotar settir & Kvosina m.v.
byggingarmagn - juni 2015



Stefna um gististadi i
gildandi adalskipulagi



Ljésmynd: Pall ‘Stef;n_ﬁson

Skapandi borg

Oflugt atvinnulif er forsenda pess ad borgin vaxi
og dafni. Reykjavik eru helstu atvinnusvaedi a
héfudborgarsvaedinu og landinu 6llu, hvort sem
litid er til starfsemi a svidi hataekni og
bekkingar, haskdla, fjarmala, verslunar og
pjénustu, opinberrar stjornsysl U, menning
lista, ferdapjonustu, matvaelaframlei
flutninga eda idnadar.

Styrkur atvinnulifsins i Reykjav‘
bess. Skynsamlegt er ad vidhalda pe
fjélbreytni og skapa samtimis vaxtat
nyjar atvinnugreinar, einkum a svidi |
grennar orkunytingar og menningar. Reyl
styrkir pannig hlutverk sitt sem hofuéborg
landsins og forystuafl i vaxandi alpjodlegri
samkeppni um fyrirteki, vinnuafl og
ferdamenn... iy

AOd tryggja rymi fyrir atvinnustarfsemi a sviodi
sjavarutvegs, idnadar, flutninga, verslunar og
pjonustu, vidskipta, stjornsyslu, hataekni,
rannsékna og pekkingar, feréamennsku,
menningar og afpreyingar....

~ Efling midborgarinnar sem kjarna stjérnsyslu,

verslunar, pjénustu, menningar og
ferdapjonustu, er lykilatridi vid ad styrkja
atvinnulif h6fudborgarinnar...



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Hvar ma byggja hotel og gistiheimil?.-

APALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

PETTBYLISUPPDRATTUR

Névember 2013

Sambykktar- og stadfestingarferli
Aalskioulag Reykiaukur 2010~2020, sam auglyst hefur verid skv. 3. g1
SkIpUISESIRE . 12342010, var sambykkt | borgarstjér bann 26,11 2013,
sb. ainnig sambykkt borgarrds 6. febniar 2014.
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& i Tafla 3. Gististadir. Frekari akveedi um gististadi eru sett i malsmedferdarregluum borgarrads, m.a. um afengisveitingar a gististddum.
3 Gististadur Sérstok akveedi/skilyrdi
Flokkur | Flokkur Il | Flokkur lll | Flokkur IV | Flokkur ¥
ibudarbygga (IB) Ja
Neerpjénustukjarnar la
Adalg&tur la
Bléndud byggd (BB) la
Samfélagspjénusta (S) la la la la Ja Gera parf grein fyrir hételum i
flokki IV og V i deiliskipulagi
Verslun og pjénusta (V) Ja i Ja
Hverfiskjarnar la Ja la
Midborg og midsveedi (M) la la la Ja Ja
Midborgin - kjarni (M1a) la Ja Jéa Ja Ja
Midborgin - bléndud midborgarbyggd - Ja la Ja Ja Ja
skrifstofur (M1b)
e s R e 16 1 1 -
ibidarbyggd (M1c)
Hlemmur-Grensds (M2a-M2e) la lé Jé la Ja
Skeifan-Sogamyri (M3a-M3b) la la Ja Ja la
Hafdar-Keldur (Mda-Mad) Ja Jé/nei Jé/nei Ja/nei Ja/nei Gera parf grein fyrir hételum,/
gistiheimilum i deiliskipulagi
Vamsmyri (M5)
Borgartin (M6)

Samgngur
Mislng gatnamot*
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Skégarhlid (M7)

Kringlan [M8)

Pbiénustukjarnar vid stofnbrautir (M?)

Fossaleynir (M10)

Hédegisméar (M17)

Kéllunarklettur (M18)

Gera barf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Dugguvogur (M19)

Borgarhlutakjarnar (M11-M16)

Athafnasveedi (AT)

ldnadarsvcedi

Hafnarsveedi (H)

Hafnarsvcedi midborgarsvaedis (H3)

Orfirisey - blandad athafnasveedi (H2)

Afbreyingar- og ferdamannasveedi (AF)

Gera parf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

ipréttasveedi (ib)

Kirkjugardar (K)

Opin sveedi (OP)

Strandsveedi (ST)

ébyggé sveedi [OBJ

Landbinadarsveedi (L)

Sweedi fyrir skégreekt og landgreedsiu (SL)

Fristundabyag® (F)

Flokkur I: Heimagisting. Gisting & heimili gistisala.

Gera barf grein fyrir
gistiheimilum i deiliskipulagi

Gera barf grein fyrir hételum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Larwvagur

Gera barf grein fyrir hételum/
gistiheimilum i deiliskipulagi

Flokkur Il: Gististadur an veifinga.

Flokkur Ill: Gististadur med veiting;

T

en pé ekk

Flokkur IV: Gististadur med minibar.

Flokkur V: Gististadur med bar og/eda veitingaadstédu par sem afengi er veitt,




Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Sértaek akveaedi fyrir ibudarbyggd — Adalgotur og kjarnar

e  Hefd fyrir minni gistiheimilum
innan ibudarbyggdar

e  Nyjum gististodum (flokkur Il
og lll) beint & svaedi innan
ibudarbyggdar (kjarna og
adalgotur), par sem
starfsemin skapar minnst
Onadi og pannig reynt ad
stemma stigu vid fjolgun
steerri gististada innan
rotgroinna ibudarhverfa og
fridseelum husagdtum.

e  Heimagisting (flokkur 1)
almennt heimil innan
ibudarbyggdar. Eingdngu
heimilt ad reka pessa
starfsemi i ibudarhusnadi og
gestgjafi med |6gheimili 3
stabnum.

e  Eldrilog og reglugerdir
heimiludu ad 16 rum til
utleigu i heimagistingu og arid
um kring




Hélmar

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Midborgin — sérstok markmio og akvzedi

M1 Midborgin
i midborginni fer fram starfsemi sem pjénar landinu i
heild, svo sem & svidi stjérnsyslu, vidskipta og menningar.
Einnig myndar midborgin meginkjarna smasoéluverslunar,
sértaekrar pjénustu, afpreyingar og ferdapjénustu. Efla
skal midborgina sem kjarna stjérnsyslu, menningar,
ferdapjonustu, verslunar og pjonustu auk fjélbreyttrar
ibudarbyggdar. Midborgin verdi avallt fyrsti valkostur

i , 7

borgar. A jadarsvaedum midborgar, til austurs og vesturs,
verdi 16gd sérstdk ahersla a fjdlbreytta starfsemi, s.s. a4
svidi nyskdpunar, hénnunar, lista, matarmenningar og
menningartengdrar ferdapjonustu, auk hotela og gisti-
heimila. Tryggd verdi vaxtarskilyrdi fyrir kjarnastarfsemi
midborgarinnar og par med fj6lgun starfa og ibta i
midborginni.

S
~

~.

Skerjafjrour ™




Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Midborgin — sérstok markmio og akvaedi

M1b Bléndud midborgarbyggd Skrifstofur og M1a Midborgarkjarni [ midborgarkjarnanum mé finna
pjonusta Markmidid er ad efla fjélbreytta atvinnu- og lykilstofnanir stjérnsyslu, menningar og mennta, liflegustu
pjénustustarfsemi sem fellur ad ibidarbyggd. Gert er verslunargétur landsins, litrika floru veitingastada auk
rad fyrir stofnunum og skrifstofum og sérhaefdri pjénustu, fiolbreyttrar sérfraedibjonustu. Sérstok dhersla er &
b.m.t. gistibjénustu. [badir eru heimilar, einkum & efri smasoluverslun auk veitingastarfsemi og afpreyingu
haedum hisnzedis. Vid jardhaedir med gotuhlidastyringu er sem og pjénustu lykilstofnana stjérnsyslu, menningar
verslunar- og pjénustustarfsemi opin almenningi i forgangi. og mennta. A jardhaedum eru verslunar-, veitinga- og
Almennar veitingaheimildir midsvaeda gilda 4 svaedinum. menningar-, félags- og pjénustustarfsemi opin almenningi
Sja nanar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi hér ad i forgangi, en & efri haedum skrifstofu- og ibidarhisnaedi
5 aftan. Frekari markmid um préun svaedisins eru sett fram i auk gistipjonustu. Til bess ad efla smaséluverslun
kaflanum Midborgin i Borg fyrir félk, bls. 172. stadbundid i midborgarkjarnanum, studla ad fjélbreyttri
starfsemi og lifandi almenningsrymum eru akvaedi um utlit
og starfsemi vid gotuhlidar i midborgarkjarna. Almennar
veitingaheimildir midsvaeda gilda i midborgarkjarna en a
afmérkudu svaedi eru rymri veitingaheimildir. Sja nanar
kaflann Sérst6k dkveedi um starfsemi hér ad aftan.

Mi1c Blondud midborgarbyggd [budarbyggd A sveedinu
er |6gd ahersla a ad vernda og styrkja ibidarbyggd og
pjénustustarfsemi sem fellur ad ibudarbyggd. Hlutfall
ibudarhisnaedis skal vera ad lagmarki 40% landnotkunar
4 sveedinu. [budir skulu almennt vera til heilsarsbusetu.
Heimildir um ibadarhisnzedi sem sérstaklega er atlad

til utleigu til ferdamanna skal skilgreina i deiliskipulagi.

Ef ibadir eru i sama hdsnaedi og atvinnustarfsemi skal
ibtidarhisnaedid avallt vera a efri hasdum. A svaedinu

gilda takmarkadar veitingaheimildir midasvasda, en a
gotureitum par sem ibddarbyggd er yfir 9o% landnotkunar
(midad vid bruttogolfflot samkvaemt fasteignaskra)
takmarkast heimildir vid flokk | og Il. Vid jaréhaedir med
gotuhlidastyringu er verslunar- og pjénustustarfsemi opin
almenningi i forgangi, sja nanar akvaedi um gotuhlidar.

Sja nanar kaflann Sérsték dkvaedi um starfsemi hér ad
aftan. Frekari markmid um préun sveedisins eru sett fram

i kaflanum Midborgin i Borg fyrir félk, bls. 172.

Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030




MARKMID

Studla ad heildarmynd
goturymisins med pvi ad
samreema Gtlit og umhverfi.
Efla mannlif i géturymum.
Tryggja samfellu |
verslunargétuhlidum.
Studla ad fidlbreyttri
starfsemi.

Vernda og efla
smavaruverslun.

Styrkia sambi&ppun
smassluverslunar.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Midborgin — styring a starfsemi jarohada, markmid um framhlidar

50% hamark med sému starfsemi
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Breyttar forsendur
borf a endurskodun



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Fjolgun ferdamanna - fjoldi gistinatta 86% aukning sidan 2013

Gistinaetur 8 hofudborgarsvaedinu 2001-2016

Skradar naetur. Heimild: Hagstofa islands
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Adalskipulag Reykjavikur 2010 — 2030 {i}



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Fjolgun ferdamanna — uppbygging hétela

Aztlun a fidlda hotelherbergja i hofudborginni

Fiolgun hotelherbergja er naudsynleg til ad maesta auknum straumi ferdamanna

Toluverd aukning vard a . & :
Hoteharbereiia Aztlun um hotelbyggingar Hiidarendi 360
hofudborgarsveedinu 2015. A 8000 3 Grensasvegur 1 350
bessu dri hafa nu pegar baest Mariott Edition Reykjavik 250
vid riflega 300 herbergi og ma — Icelandair Parliament 160
gera rad fyrir pvi ad i lok ars 2,5  Laugavegur 176 120
verdi he'ild:elrframboﬁ i Sudurlandsbraut 18 120
herbergija i kringum 4.560. Tryggvagata 107
Ef fram fer sem horfir baetist i £ Laugavegur 99 101
toluvert vid frambodid a Grand Hotel 110
komandi drum og ma reikna [slandshétel - Leekjargata 100
med rimlega 7.000 e L5 centerhotels Midgard 100
hoételherbergjum i arslok 2020. Skipholt 1 84
Nokkur évissa er pé i kringum 3000 Grensasvegur 16A 75
Vis§ar framkva_amdir og geetu . Reykjavik Consulate Hotel 70
!:)\n verklok tafist fram til 2020, 2000 Grandagardur 2 70
jafrvel 2021 o  Laugavegur 34-36 60
Einnig eru nokkur fraedileg 1000 ’ Laugavegi 55 58
hételverkefni i Reykjavik sem Armdli 5 57
eru ekki i daetluninni, t.d. i 0 0 Vegamotastigur 7-9 40
Kringlunni, Lagmula og 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Hjalpraedisherinn 30
Sundahéfn, og er mogulegur ] o Centerhotels Skjaldbreid 27
herbergjafjoldi peirra um = :fg::;g:’é vid Hverfisgata 4-6 15
1.450. W Stada i byrjun drs Samtals 2464

e Erlendir ferdamenn (milljénir, h. ds)

&L Arion banki

- fyrir fromtidina

76




Gististadir i flokki 1-5 og stefnuakvaedi AR2010-2030

Heimild: Syslumadurinn & héfudborgarsvaedinu

Gisti-hotelleyfi
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Gistileyfi Il ! ] y
Gistileyfi Ill =
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® \eitingaleyfi Il
o \Veitingaleyfi lll
== Afalgbtur ibidarbyggdar

o o e e
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Ogn vid hverfissamfélagid og hina ségulegu byggd ?

Lykil maelikvardar a préunina
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Heimild: Borgarsjd, Umhverfis- og skipulagssvid

ibud i midborgarkjarna M1a, Laugavegur+.
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Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Stefna um gististadi i adalskipulagi - yfirlit

e Takmarkanir a gististadi i midborgarkjarnanum (M1a)
settar i forgang

v' Drég kynnt — mismunandi leidir — névember
2016-februar 2017

Nuverandi fundur, 16. februar 2017
Abendingar fyrir 15. mars 2017

Utfeerd tillaga auglyst — mars/april 2017

Sja nanar adalskipulag.is



Naestu skref



Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030
Naudsyn yfirsynar — betri gagnagrunnar og frekari stefnumorkun

* Heildraen uttekt a kostum og gollum uppbyggingar ferdapjonustu naudsynleg?

Ahrif & neerumhverfid — ibudarbyggd
Ahrif & samgdngur — umferd, bilasteedi
Ahrif & yfirbragd byggdar og mannlif
Ahrif 4 opin svaedi og nattdru

Ahrif & atvinnulif og hagvoxt borgarinnar
Ahrif & rekstur borgarinnar (tekjur, gjold)

* Hveneer verda ferdamenn of margir? (ferdamenn pr. ibda/landfradilegt sveedi — medalfjoldi gistinatta pr. ibda)?

* Hvada vidmid er rétt ad setja vardandi hamarkshlutfall gististada af
heildarbyggingarmagni?

* Endurskodun a l6gum og reglugerdum — markvissari flokkun gististada eftir umfangi,
battur 6formlegrar gistingar /regluvaeding deilihagkerfisins — tekjur renni i auknum
meeli til sveitarfélaga?

e Beaett skraning og betri gagnagrunnar — lifandi upplysingar i landupplysingakerfum
borgarinnar

e borf a ferkari stefnumaorkun i skipulagsazetlunum?



