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Tilgangur fundar 

• Kynna breytingartillögu á 
Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030 

• Breytingin varðar takmörkun á 
heimildum fyrir gististaði 

• Takmörkunin miðast við 
landnotkunarflokk M1a 
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Breytingar í vinnslu 

1. Endurskoðun miðborgarstefnu – 
takmarkanir á gistiþjónustu í 
miðborgarkjarna (M1a)  

a) drög lögð fram í nóvember 2016   

b) boðað til fundar 16. febrúar 2017 til að 
kynna drög nánar 

c) Formleg auglýsing mars/apríl 

2. Almennar heimildir um gisti- og 
veitingastaði, v/ nýrra laga  

a) drög kynnt í nóvember 2016  

b) kynningarfundur í mars 2017 

Breytingar þegar samþykktar 

• Kvótar settir á Kvosina m.v. 
byggingarmagn - júní 2015  

 

 

 



Stefna um gististaði í                       
gildandi aðalskipulagi 

 

 

 



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Skapandi borg 
Öflugt atvinnulíf er forsenda þess að borgin vaxi 
og dafni. Reykjavík eru helstu atvinnusvæði á 
höfuðborgarsvæðinu og landinu öllu, hvort sem 
litið er til starfsemi á sviði hátækni og 
þekkingar, háskóla, fjármála, verslunar og 
þjónustu, opinberrar stjórnsýslu, menningar og 
lista, ferðaþjónustu, matvælaframleiðslu, 
flutninga eða iðnaðar.  

Styrkur atvinnulífsins í Reykjavík er fjölbreytni 
þess. Skynsamlegt er að viðhalda þessari 
fjölbreytni og skapa samtímis vaxtarskilyrði fyrir 
nýjar atvinnugreinar, einkum á sviði hátækni, 
grænnar orkunýtingar og menningar. Reykjavík 
styrkir þannig hlutverk sitt sem höfuðborg 
landsins og forystuafl í vaxandi alþjóðlegri 
samkeppni um fyrirtæki, vinnuafl og 
ferðamenn… 

Að tryggja rými fyrir atvinnustarfsemi á sviði 
sjávarútvegs, iðnaðar, flutninga, verslunar og 
þjónustu, viðskipta, stjórnsýslu, hátækni, 
rannsókna og þekkingar, ferðamennsku, 
menningar og afþreyingar…. 

Efling miðborgarinnar sem kjarna stjórnsýslu, 
verslunar, þjónustu, menningar og 
ferðaþjónustu, er lykilatriði við að styrkja 
atvinnulíf höfuðborgarinnar… 

 

 Ljósmynd: Páll Stefánsson 



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Landnotkun 
 
 
 
 
 
 
 
Bindandi landnotkunarákvæði og 
skilgreiningar 

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Hvar má byggja hótel og gistiheimil? - Almenn ákvæði  



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Landnotkun 
 
 
 
 
 
 
 
Bindandi landnotkunarákvæði og 
skilgreiningar 

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Sértæk ákvæði fyrir íbúðarbyggð – Aðalgötur og kjarnar  

 Hefð fyrir minni gistiheimilum 
innan íbúðarbyggðar 

 Nýjum  gististöðum (flokkur II 
og III)  beint á svæði innan 
íbúðarbyggðar (kjarna og 
aðalgötur), þar sem 
starfsemin skapar minnst 
ónæði og þannig reynt að 
stemma stigu við fjölgun 
stærri gististaða innan 
rótgróinna íbúðarhverfa og 
friðsælum húsagötum. 

 Heimagisting (flokkur I)  
almennt heimil innan 
íbúðarbyggðar. Eingöngu 
heimilt að reka þessa 
starfsemi í íbúðarhúsnæði og 
gestgjafi með lögheimili á 
staðnum. 

 Eldri lög og reglugerðir 
heimiluðu  að 16 rúm til 
útleigu í heimagistingu og árið 
um kring 



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Miðborgin – sérstök markmið og ákvæði  



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Miðborgin – sérstök markmið og ákvæði  



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Miðborgin – stýring á starfsemi jarðhæða, markmið um framhliðar  



Breyttar forsendur 

Þörf á endurskoðun 
 

 

 



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Fjölgun ferðamanna – fjöldi gistinátta 
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Gistinætur á höfuðborgarsvæðinu 2001-2016  
Skráðar nætur. Heimild: Hagstofa Íslands 

86% aukning síðan 2013 



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Fjölgun ferðamanna – uppbygging hótela 



Gististaðir í flokki 1-5 og stefnuákvæði AR2010-2030  
Heimild: Sýslumaðurinn á höfuðborgarsvæðinu 



Ógn við hverfissamfélagið og hina sögulegu byggð ? 
Lykil mælikvarðar á þróunina    

Ef við lítum á ferðamenn sem 
gista miðborgina sem íbúa, þá 
gæti meðalfjöldi „íbúa“ innan 
Hringbrautar verið yfir 20  
þúsund að meðaltali á 
hverjum degi eða um 1 
ferðamaður á hverja 2 íbúa 

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 
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Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Stefna um gististaði í aðalskipulagi - yfirlit 

 Takmarkanir á gististaði í miðborgarkjarnanum (M1a) 
settar í forgang 

 Drög kynnt – mismunandi leiðir – nóvember 
2016-febrúar 2017 

 Núverandi fundur, 16. febrúar 2017 

 Ábendingar fyrir 15. mars 2017 

 Útfærð tillaga auglýst – mars/apríl 2017 

 

 

Sjá nánar adalskipulag.is 



Næstu skref 
 

 

 



Aðalskipulag Reykjavíkur 2010 – 2030  

Aðalskipulag Reykjavíkur 2010-2030 

Nauðsyn yfirsýnar – betri gagnagrunnar og frekari stefnumörkun 

• Heildræn úttekt á kostum og göllum uppbyggingar ferðaþjónustu nauðsynleg? 

 Áhrif á nærumhverfið – íbúðarbyggð  

 Áhrif á samgöngur – umferð, bílastæði  

 Áhrif á yfirbragð byggðar og mannlíf 

 Áhrif á opin svæði og náttúru 

 Áhrif á atvinnulíf og hagvöxt borgarinnar 

 Áhrif á rekstur borgarinnar (tekjur, gjöld) 

• Hvenær verða ferðamenn of margir? (ferðamenn pr. íbúa/landfræðilegt svæði – meðalfjöldi gistinátta pr. íbúa)? 

• Hvaða viðmið er rétt að setja varðandi hámarkshlutfall gististaða af 
heildarbyggingarmagni? 

• Endurskoðun á lögum og reglugerðum – markvissari flokkun gististaða eftir umfangi, 
þáttur óformlegrar gistingar /regluvæðing deilihagkerfisins – tekjur renni í auknum 
mæli til sveitarfélaga? 

• Bætt skráning og betri gagnagrunnar – lifandi upplýsingar í landupplýsingakerfum 
borgarinnar 

• Þörf á ferkari stefnumörkun í skipulagsáætlunum? 

 


