Breyting & deiliskipulagi Haskodla Islands vegna Hringbrautar 27 - 31
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Gildandi deilisk. Haskéla islands - sampykkt i borgarradi pann 28.9.1999, med breytingu 14.9.2000 mkv. 1:1000
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Horft til nordausturs fra Seemundargétu

Horft til sudurs fra Hringbraut

Greinargerd med deiliskipulagi

Deiliskipulag Haskéla Islands

Haskolasvaedi austan Sudurgotu, var sampykkt 28. september arid 1999. Naer pad til
lands Haskolans austan Sudurgdétu, en pad er svaedid sem afmarkast ad 6dru leyti af
[66um Studentablstada i sudri, Njardargdtu i austri og Hringbraut i nordri ad
undanskyldu ibudarsvaedinu vid Aragétu og Oddagétu. Samkveemt skipulaginu er
svaedid allt ein 160 sem skipt hefur verid upp i afmdérkud byggingarsveedi merkt A — H.
1.4gust arid 2000 var sampykkt breyting a deiliskipulagi varéandi byggingarsveedi H, og
afmdrkud sérstok 168u um pad svaedi. Breytingin var gerd par sem Islensk erfdagreining
haféi fengid I6dina til byggingar. Med breytingunni vard su 166 ekki lengur hluti hins
eiginlega haskdlasveedis. Pann 30. névember arid 2001 var gerd breyting a
deiliskipulaginu a sveedi A — F. Svaedid sem breytingin tok til afmarkast af Sturlugétu il
nordurs, 163 Islenskrar erfdagreiningar til austurs, Eggertsgétu til sudurs og Oddagétu /
Semundargétu  til  vesturs. Svaedi® var skilgreint sem sérték 166 innan
Haskolasvaedisins. Leidrétt 28. juni arié 2002.

L6din Hringbraut 27 - 31

Hér er gerd tillaga ad breytingu & 168 innan deiliskipulags Haskoéla islands, afmérkun
I68ar er vid Sudurgdtu, Hringbraut, Seemundargétu / skeifu. A sému 168 eru Stapi og
Gamli Gardur. Gamli Garéur var tekinn i notkun arid 1934 og hefur verid rekinn sem
stidentagardur fra upphafi og eru elstu stidentagardar & islandi. Sigurdur
Gudmundsson arkitekt teiknadi husid. Pessi tillaga gerir rad fyrir byggingum fyrir
studentaibudir. Byggingarnar verda nyttar til skammtimaleigu/stidentahotel fyrir
nemendur sem koma og dvelja i skemmri tima. Einnig eru byggingarnar hugsadar fyrir
ba sem saekja namskeid og radstefnur hja Haskéla islands.

Byggingar

Byggingarnar eru tveer, annars vegar vidbygging vid sudvesturgafl Gamla gards, og hins
vegar L- laga nybygging sem opnast ad Gamla Gardi. Med pessu myndast skjol fyrir
nordanatt og opnun gardrymis til sudurs. Kjallari Gamla Gards verdur ad jardhaed og
ibuar par tengjast skjolgédum garéi, landid er tekid nidur til pess ad na pessari tengingu.
Med nybyggingum laekkar heedstahljodstig til muna a nordausturhlid Gamla Gards.
Ahersla er & ad glaeeda Gamla Gard nyju lifi og auka gaedi busetu par. Nybygging situr
innar a 168 en Gamli Gardur, séd fra Hringbraut, og situr einnig nedar. Med pessu faer
Gamli Gardur andrymi og turn Gamla Gards heldur synileika sinum. Herbergin sem
snla ad Seemundargotu sitja um 90 cm ofar en gatan og grédurbelti er milli byggingar
og gotu sem gefur herbergjunum naedi fra gétunni, pad er einnig grédurbelti fyrir utan
pau herbergi sem snua ad Hringbraut. Vidbygging og nybygging saekja i formfestu
nzerliggjandi bygginga en utlitid gefur dypt og fidlbreytileika proskad litréfs til kynna, sem
visar i naerumhverfi sitt. En a sama tima er ahersla a ad endurspegla nutimalega
byggingarlist. Gluggafletir skjaskjéta sér og mynda pannig dypt a milli litadra fleka.
Lagskipting steyptra golfplatna er dregin fram i utliti en leikid er med synileika l6dréttra
steyptra flata inn & milli kleedninga. Litafletir lsestrar klaedningar saekir ahrif i nattaru
svaedisins og naerbygginga, pannig leika blair, branir og grair ténar saman og visa i
Gamla Gard, Norraenahusid, Esjuna, og virdulegar byggingar i nagrenninu.

Adaladkoma ad byggingum er fra Ssemundargétu/skeifu ad inngardi, en einnig er
adgengi fra Hringbraut og Seemundartgétu. | inngardi verdur til skérun allra ibianna sem
eykur likur & félagslegum samskiptum. | fidgrahaeda vidbyggingu vid Gamla Gard er &
fyrstu haed, moéttaka, kaffihUs og sameiginlegt pvottahus ibla. Pbar er einnig
hjolageymsla, stiga og lyftukjarni, sem tengir byggingar saman og leysir adgengismal
Gamla Gards. A haedunum bar fyrir ofan eru stidentaibudir. Stadentaibudirnar eru
ibudarklasar med 9 einstaklingsherbergjum sem deila sameiginlegri forstofu, eldhusi og
stofu. Pad er einn ibudarklasi a hverri haed i vidbyggingunni. Alls 3 klasar med 27
herbergjum. Studentaibudir eru i L- laga nybyggingunni sem er prjar haedir, sudurhli®
inndreginn, i midri byggingunni er kjallari ad hluta, sem hugsadur er fyrir geymslur og
teeknirymi. Pad eru tveir ibudarklasar & haed med 9 einstaklingsherbergjum sem deila
sameignilegri forstofu, eldhusi og stofu. Undantekning fra pessu er sudurendi pridju
haedar sem er inndreginn, par er ibudarklasi med 6 herbergjum. Samtals 6 klasar med
51 herbergi. Sameiginlegu rymin snua ad Utisvolum og inngardi. Adkomur ad hverjum
ibudarklasa er fra svalargbngum en stiga og lyftukjarni er stadsettur i midju
byggingarinnar. Gert er rad fyrir alls 78 einstaklingsherbergjum i vidbyggingu og
nybyggingu. | Gamla Gardi eru 43 herbergi og verda pau pa alls 121. Um er ad reeda
einstaklingsherbergi til skammtimaleigu. Pessir nyju studentagardar eru p6 hugsadir til
enn skemmri dvalar en hinir hefébundnu stidentagardar.

Fordeemi er fyrir pvi ad skilgreina einstaklingsherbergi fyrir stidenta sem deila eldhusi
og stofu sem einn ibudarklasa og ma nefna stidentagardana vid Seemundargdtu 14-16 i
pvi sambandi.

Viébygging

Golfkoti jardhaedar er 20 cm fyrir nedan kjallara Gamla Gards, en i tengibyggingu er
skabraut sem tengir haedir saman. Leyfilegt fravik fra leidbeinandi kéta er 15cm. Fjorar
haedir. Hamarkshaed er bindandi, sja teikningu. Lyftukjarni hefur leyfilegt fravik fra
hamarkshaed.

Nybygging

Golfkoti jardhaedar er 50 cm fyrir nedan kjallara Gamla Gards og 30 cm fyrir nedan
jaréheed vidbyggingar. Leyfilegt fravik fra leidbeinandi kéta er 15cm. brjar haedir, pridja
haedin inndreginn vid sudurgafl. Kjallari ad hluta. Hamarksheaed er bindandi, sja
teikningu, ad undanskildu horni Seemundargétu og Hringbrautar par sem lyftukjarni er
stadsettur, par er leyfilegt fravik fra hamarkshaeo.

STARDARTOFLUR

Nuverandi

Heiti L6d m2 Notkun Grunnf.bygg.reits m2  Heildm2  C-rymim2 Bygg.magn ofanj. Bygg.magn nedanj. Nytingar hl. ofan;j. Haedir
Hringbraut 31 Starfs. Haskola [slands 397,1 1840,2 2h og kj.
Hringbraut 29 Studentaibudir/hétel 505,9 1784,5 2h, kjallari og ris

samtals: 7255 903 3624,7 0.5
Deiliskipulagstillaga

Heiti L6 m2 Notkun Grunnf.bygg.reits m2 ~ Heildm2  C-rymim2 Bygg.magn ofanj. Bygg.magn nedanj. Nytingar hl. ofanj. Haedir
Hringbraut 31 Starfs. Haskola islands 397,1 1840,2 1840,2 2h og kj.
Hringbraut 29 Stldentaibudir/hétel 505,9 1784,5 1784,5 2h, kjallari og ris

Hringbraut 29 A Stidentaibadir/hétel 423,7 1412 1412 1412 4h
Hringbraut 27 Stidentaibidir/hétel 826,9 2216 105,5 1956 260 1956 2-3h og kj. ad hluta
samtals: 7255 2153,6 7252,7 105,5 3368 260 0.96

Grédur og gardur

Tillagan gerir rad fyrir grédri eda grédurbelti framan vid nybyggingu vid Hringbraut og
Seemundargbtu, med aherslu & ad draga ur hljodmengun fra Hringbraut og gefa
herbergjunum aukid naedi fra akandi og gangandi vegfarendum. Vidé adkomur og i
inngardi er rik ahersla a adgengi fyrir alla. Sem deemi ma nefna, haedarafstada yfirbords,
upplystir stigar, dvalarsveedi og snjobreedd goéngusvaedi. Gert er rad fyrir ad leekka
landi®d a austurhli® Gamla Gards sem snyr ad inngardi, pannig ad haegt verdi ad ganga a
jafnsléttu inn i garérymid fra Hringbraut. Gardrymi opnast til sudurs, setbekkir ramma inn
laga hola sem mynda ramma um torgsvaedi. Gardrymid er hannad ut fra félgslegum
porfum fyrir samveru i bjortu og grédurseelu umhverfi.  Greitt adgengi er ad
hjolageymslum & jaréheed vidbyggingar og einnig er gert rad fyrir hjdlasteedum a 166 vid
helstu adkomur. Leitast verdur vid ad nota umhverfisvaenar lausnir vardandi ofanvatn.

Samgdéngur

Anersla er 16gd & vistvaena busetu sem felur i sér kvata til ad nyta sér vistvaenar
samgongur, ganga, hjéla eda nyta sér almenningssamgognur. Gott flaedi og god
adstada er fyrir reidhjol a fyrsu haed vidbyggingarinnar. Byggingarnar eru a
Haskolasvaedinu og stutt er i midborgina. Oll pjonusta er i géngufiarleegd, ma par nefna
verslanir, matsolustadir, bidhus og sund. Stigar eru um svaedid og stutt er i
almenningssamgodngur, t.d. er bidskyli streetisvagna Reykjavikur inna pessari 168 vid
Hringbraut. Gert er rad fyrir ad peir sem dvelja a stidentagéréunum gangi, hjoli eda nyti
almenningssamgodngur ad mestu leiti. Ekki er gert rad fyrir sérstokum bilasteedum vegna
nybygginganna 6drum en 1-2 steedum fyrir fatlada vid adaladkomuhlid i skeifu vid
Saemundargétu. Ahersla er 4 samnytingu staeda & Haskdlasvaedinu, med pvi naest aukin
nyting eins og seinnipart dags og um helgar pegar bilastaedi vid skeifu og & fleiri st6dum
eru ad mestu aud. Fordeemi er fyrir ad bilasteedi séu nytt utan l6dar t.d. nytir
pjédminjasafnid naestu 168 vestan vid sig sem bilastaedi.

Brunavarnir

Brunahonnun verdur gerd fyrir bygginguna.

Brunahdlfandi veggur verdur a gafli sem snyr ad eldri byggingu.

Gonguleidir a 166 verda greidfaerar fra flottastigum.

Adkoma slokkvilids er ad byggingunni ad framanverdu, en ekki er krafa um akstur
slokkvibila a 16d.

Sorp

L6god er ahersla a vistvaent umhverfi og flokkun & sorpi. Gert er rad fyrir allt ad premur
djupgamum i skeifu vid Seemundargétu, med moguleika a fidlgun. Gert er rad fyrir ad
minnka prengingu vid Skeifu. Pannig ad umferd komist framhja pegar losun er a
sorptunnum.

Menningarminjar
Ef fornleifar finnast vid framkvaemdir skal fylgja fyrirmeelum 24. gr. laga nr.80/2012 um
menningarminjar.

Hlj6dvist

Unnin hefur verid hljodvistarskyrsla fyrir svaedid dags. 22.05.2017, sem byggir a
reglugerd um havada nr. 724/2008. Sja fylgiskjal unnié af Eflu.

Vid reitinn reiknast hljédstig LAeq > 65 dB vid hushlidar sem snua ad Hringbraut og
Seaemundargdétu. HIjodstig reiknast pvi yfir vidmidunarmérkum samkvaemt reglugerd um
havada, par sem gefin eru vidmidunarmérk LAeq = 65 dB fyrir ibudarhisnaedi a
verslunar-, pjonustu- og midsveedum. Ef heimild skipulagsyfirvalda um ad veita
undanpégu verdur nytt skulu vidmidunarmérk i stadli ST 45:2016 vera uppfyllt. Hér er
att vid ad hljodstig vid a.m.k. eina hlid ibudar verdi LAeq < 50 dB. A Gtisveedum reiknast
hljédstig undir LAeq = 55 dB. Med utisvaedum er att vid svalir og dvalarsveedi & 166 svo
sem leiksvaedi og dnnur svaedi sem sérstaklega eru hugsud til ad njota utiveru.

Pegar kemur ad hénnun bygginganna eru einnig settar fram vidmidunarkréfur i stadli
ST 45:2016 sem Byggingarreglugerd nr. 112/2012 visar til. Medal annars eru settar
fram krofur um hljédstig innanhdss og a utisveedum og utan vid husvegg vegna
umferdar. bvi skal einnig meta hljoédstig vid byggingar sérstaklega pegar forhénnun
bygginga er lokid og skal tryggt ad krofur um hljodvist séu uppfylitar vid byggingar og a
Ollum dtisveedum. Byggingar parf einnig ad hanna sérstaklega m.t.t. hljodvistar
innanhuss. Hljédvist innandyra skal leyst med byggingartaeknilegum lausnum. | hénnun
skal nakveem utfeersla moétvaegisadgerda vegna hljédvistar stadfest i hljodskyrslu med
skilgreindum lausnum fyrir utveggi, glugga og svalir og ad med moétveegisadgerdum
verdi krofur um hljodstig vid byggingar og a utisveedum, sem og innandyra, uppfylltar.

Delliskipulagstillagan gerir rad fyrir allt ad 3500 m2 ofanjardar.
Leyfilegt er ad vera med kjalla undir nybyggingu.

Tillagan gerir rad fyrir um 78 herbergjum.
Byggingarmagn samtals & viébyggingu og nybyggingu.

Bratto:

A rymi 2819 m2
B rymi 809 m2
Samtals: 3628 m2

OFAN JARDAR SAMTALS 3368 m2
NEDANJARDAR SAMTALS 260 m2

C rymi 105.5 m2
Byggingarreitur: 1250 m2

Lodarstaerd: 7255 m2

kl. 12:00 kl. 16:00
Sumarsolstédur 21.juni

kl. 9:00 kl. 12:00 kl. 16:00
Jafndaegur 21.mars / sept
Skyringarmyndir, skuggavarp
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Stadsetning svaedisins

SKYRINGAR:

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i

samraemi vid akvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Sja 1. og 2. mynd
og 3. kafla grein
3.2.1. a bakhli®

Mérk deiliskipulagsbreytinga

Lodarmérk
Byggingarreitur
Nuverandi byggingar
Nybyggingar

Gétur

Stigar

Green svaedi

Sorp / Djupgamar
Heedir/kjallari

Heedir

var sampykkt i pann
20 og i

pann 20

Tillagan var auglyst fra 20 med

athugasemdafresti til 20

Auglysing um gildistoku breytingarinnar var birt i
B-deild Stjérnartidinda pann 20

Skipulagsstofnun hefur fengid pessi gogn til yfirferdar skv.

l6gum 123/2010.

Deiliskipulagsbreyting pessi 6dlast gildi pann:

Hildur Yr Ottosdéttir arkite

kt EPF - FAI

kt: 300876-5019

Hjordis Séley Sigurdardottir arkitekt FAI

gsm 696 0126 hildur@ydda.is

kt: 220376-3389

verkefni:
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