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1.Gildandi skipulag og forsendur fyrirhugadrar breytingar

Eitt af megin markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er ad studla ad péttri og
blandadri byggd og draga ur vegalengdum milli heimila annars vegar og pjénustukjarna og
vinnustada hinsvegar. Steersti hluti atvinnusvaeda borgarinnar eru skilgreind sem midsvadi,
sem heimila almennt blandada byggd. | adalskipulaginu er pvi |6gd dherslu 4 ad hafa nokkud
vidar heimildir um ibudarhuisnaedi innan midsveedanna, sérstaklega peirra sem liggja midlaegt
og innhalda prifalega starfsemi, enda sé pad einkum & efri haedum bygginga. bessi dhersla
adalskipulagsins endurspeglar einnig breytt landslag & hudsnaedismarkadi, fjolgun
einstaklingsheimila og aukna asékn og vilja félks til ad buda i blondudum hverfum med
fiolbreyttri pjonustu. Morg pessara sveeda eru pegar péttbyggd en gert rad fyrir ad pau geti
broast afram, med frekari nybyggingu, endurbyggingu og breyttri notkun husnadis. bad
hefur verid litid jakveedum augum ad breyta atvinnuhlsnaedi i ibudir 4 slikum svaedum og
studla pannig ad ,haegfara” fjdlgun ibida, enda séu paer einkum zetladar til heilsarsbusetu, i
samrami vid markmid og heimildir adalskipulagsins um fjoélgun ibuda a sveedunum.

i grunninn eru ibudir heimilar 4 midsveedum samkvaemt adalskipulaginu, sbr.
skipulagsreglugerd, nema annad sé sérstaklega tekid fram ad peer séu ekki heimilar eda
hadar dkvednum skilyrdum. Fyrir midsvaedin sem liggja fra midborginni ad Skeifu (M1-M3),
medfram helsta préunaras borgarinnar, er 16gd sérstdk ahersla a fjdlgun ibuda. Flest pessara
svaeda eru gréin hverfi, oft med nokkud opnum heimildum i deiliskipulagi og pvi getur verid
heimilt ad umbreyta atvinnuhlsnaedi i ibudarhisnaedi, med grenndarkynntum
byggingarleyfum. bad eykur sveigjanleika og audveldar framfylgd markmida adalskipulagsins
og greidir fyrir fjolgun ibuda 4 husnaedismarkadi, sem er sérstaklega mikilveegt & timum
begar skortur er a ibudarhusneedi. bvi er almennt ekki gerd krafa um pad, fyrirfram i
adalskipulagi, ad avallt sé gerd grein fyrir ibudum i deiliskipulagi & slikum midsveedum, sbr.
skilgreiningar fyrir svaedi M1a-c, M2a-b, M3a-b, M6a-b og fleiri midsvaedi sem leggja dherslu
a ibudaruppbyggingu.

bessi sveigjanleiki gildir pé ekki um pau midsvaedi hér er til umraedu, p.e. midsvadin vid
Sudurlandsbraut og i Mulum. Skilgreiningu peirra ma tulka sem svo ad avallt skuli gera grein
fyrir ibudaruppbyggingunni i deiliskipulagi eda breyttu deiliskipulagi. Til ad gaeta samraemis
er lagt til ad vidkomandi dkvadi i skilgreiningu fyrir M2c-M2g verdi felld ut. Sja skilgreiningu
M2c-M2g hér ad nedan og breytingartillogu.

Med fyrirhugadri breytingu hafa skipulagsyfirvéld par med sveigjanleika til ad akveda hvort
fidlgun ibuda med breyttri notkun husnadis, a8 viodkomandi midsvaeedum likt og &4 6drum
sambarilegum midsveedum, sé pess edlis ad gera eigi deiliskipulag fyrir vibkomandi reit eda
hvort beita megi moégulega grenndarkynningu samanber 1.mgr. 44. gr. skipulagslaga.

Megin tilgangur breytingartillégunnar, auk ofangreinds, er ad greifa fyrir uppbyggingu
ibudarhisnadis a vidkomandi midsvaedum, sem er sérlega brynt i ljési erfidrar stédu a
hdsnadismarkadi.

[ tengslum vid gerd Husnaedisazetlunar fyrir Reykjavik hafa verid byggdir upp gagnagrunnar,
bannig ad fylgst er ndid med umbreytingu atvinnuhutsnaedis i ibudarhisnaedis, hvort sem su
breyting er gerd 4 grundvelli deiliskipulags eda grenndarkynnts byggingarleyfis. bPannig er
tryggt ad fjolgun ibudanna sé innan uppgefinna heimilda i adalskipulagi fyrir viokomandi
midsvaedi, sbr. mynd 13, bls. 32-33 (sja adalskipulag.is, stadfest utgafa adalskipulags).



—~————

Midsveedi i adalskipulagi Reykjavikur, sbr. einnig péttbylisuppdratt . Fyrirhugud breyting vardar
skilgreiningu svaeedanna M2c-M2g. Hluti myndar 3, bls. 51.

Med breytingunni verdur tryggt ad sambeerileg dkveedi gilda um ibudarhisnaedi & Ollum
midsvaedum sem leyfa ibudir i adalskipulaginu. Breytingin atti ekki ad hafa veruleg ahrif a
landnotkun en audveldar haegfara fjolgun ibida & vidkomandi midsvaedum, par sem
adstaxedur leyfa og i samraemi vid megin markmid adalskipulags. Fjélgun ibudanna er bundin
vid hamarksheimildir i adalskipulaginu. Breytingin vardar skilgreiningu sem neer til allstors
svaedis, en ahrif hennar varda liklega pé adeins hluta pess. Um er ad raeda almenna
skilmalabreytingu sem zetti ekki hafa mikil ahrif a einstaka adila en audveldar huseigendum
ad breyta sinu husnadi.



2.Markmio fyrirhugadrar breytingartillogu

e Tryggja ad sambarileg dkvaedi gildi & midsvaedum borgarinnar sem heimila
ibudarhusnaedi

e Auka sveigjanleika pess ad umbreyta atvinnuhusnaedi i ibudarhusnaedi, par sem
skipulagslegar forsendur eru til stadar og adstaedur leyfa

e Auka blondun byggdar innan midsvaedanna

e Greida fyrir fjolgun ibida 4 husnaedismarkadi

3.Atridi sem breytingartillaga naer til

Fyrirhugud breytingartillaga mun einkum taka til skilgreiningar fyrir sveedi M2c-M2g, sbr.
umfjollun hér ad framan og na til svaedisins i heild eda hluta pess (sja skilgreiningar a bls. 51
og 208; adalskipulag.is).

S4 hluti skilgreiningarinnar sem verdur til skodunar er feitletradur.

»Einkum gert rdd fyrir skrifstofum, rymisfrekri smdasoluverslun, stofnunum, rddgjafar- og
pbjonustufyrirtaekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastédum og hdételum. Léttur idnadur er heimill a
svaedum M2c-e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa. ibudarhtisnaedi er heimilt &
efri ha@dum bygginga enda verdi tryggd videigandi geedi a I6dum vidkomandi bygginga, samanber
ndnari dkvaedi par um i deiliskipulagi. A svaedi M2f, Blémavalsreit (péttingarreitur nr. 28, sja Borgin
vid Sundin), er heimilt ad byggja eingéngu ibudarhtsnaedi. A svaedi M2g er gert rad fyrir blondu
verslunar, pjénustu, skrifstofa og ibuda. Lagreist byggd (2-4 hadir) sem fellur ad gétumynd
Sudurlandsbrautar og med opnum sjéndsum til dalsins. Mogulegt byggingarsvaedi er had pvi ad
Sudurlandsbraut verdi endurhénnud og skal mida vid ad ekki verdi gengid a green Utivistar- og
ibréttasveedi i Laugardalnum.”

Breytingartillagan midar ad pvi ad fella Ut kr6fu um ad avallt purfi ad gera deiliskipulag pegar
atvinnuhusnaedi er umbreytt i ibudarhisnaedi og pad metid hverju sinni eins og tidkast 4
68rum midsvaedum.

[ veentanlegri tilldgu verdur til skodunar ad baeta vid almennum kréfum sem skal gera i
slikum tilvikum, vardandi gadi ibuda, fragang 16dar og samspil vid nzerliggjandi starfsemi.
Slikar krofur verda pa settar inni skilgreiningar fyrir nnur sambaerileg midsvaedi einnig.

4.Umhverfisahrif og samrami vid markmid adalskipulags
Fyrirhugud breytingartillaga verdur metin atfra eftirfarandi:

1. Hvort aukinn sveigjanleiki i pessa veru geti haft neikveed ahrif a neerliggjandi
starfsemi og styrk vidkomandi svaeda sem atvinnusvaedis
Hvort breytingin geti haft neikvaed ahrif a fasteignaeigendur a svaedinu
Hvort breytingin samraemist megin markmidum adalskipulags og husnaedisstefnu



Ekki er asteeda til ad meta sérstaklega ahrif 8 umferdarskdpun. Breytingin studlar ad aukinni
bléndun byggdar og dregur Ur ferdapérf. ibudir skapa almennt minni umferd en
atvinnuhusnaedi sem leyfilegt er 4 midsvaedum. Ekki er sérstaklega astaeda til ad skoda ahrif a
pbjonustustofnanir, par sem breytingin gerir ekki rdd fyrir fjélgun ibida umfram pad sem
begar er akvedid i gildandi adalskipulagi.

5. Samrami vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins
Fyrirhugud breyting vardar ekki stefnumaorkun svaedisskipulagsins.

6. Samrad og kynningar
Hér ad nedan er adeins gerd grein fyrir helstu skrefum i moétun breytingartillogu, en
afangaskipting vinnunnar midast vidé opinberar kynningar samkvaemt skipulagslogum:

e Aherslur og fyrirkomulag endurskodunar kynnt med verklysingu (sbr. 1. mgr. 30. gr.
skipulagslag). Verklysing verdur auglyst i fjolmidlum, send til skilgreindra
hagsmunaadila og gerd adgengileg a vef borginnar. Gefinn verdur dkvedinn frestur &
ad koma med dbendingar og athugasemdir. Oktéber 2017.

e Drog ad breytingartillogum kynnt opinberlega (sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr.
123/2010). Haldinn verdur opin fundur/opid hus sem auglystur verdur i fijolmidlum.
Drogin verda send adur til skilgreindra hagsmunaadila. Drogin verda gerd adgengileg
a vefnum adur en kemur til opinberrar kynningar. Oktéber-névember 2017

e Sampykkt tillaga til athugunar hja Skipulagsstofnun. Névember 2017

e Adalskipulagsbreyting auglyst og o6skad formlega eftir athugasemdum.
Breytingartillogur kynntar i 6 vikur og d6skad eftir skriflegum athugasemdum (sbr. 3.
mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010). Desember-Januar 2018

o Afgreidsla tillégu ad lokinni auglysingu. Febraarl 2018

8. Umsagnaradilar
Umsagnar- og samradsadilar verda a.m.k. eftirtaldir.:

Hverfisrdd Laugardals

Hverfisrdd Haaleitis og Bustada
Svaedisskipulagsnefnd hofudborgarsvaedisins
Skipulagsstofnun






