ADPALSKIPULAG
REYKJAVIKUR

Baronsreitur-Skulagata

Haedir husa
Fjoldi ibuda

Tillaga a0 breytingu a adalskipulagi

Auglysing tillogu samkvaemt 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010

Reykjavikurborg Breyting nr.7
i i i Oktober 2015
Umhverfis og skipulagsvid b=l






Sampykktar og stadfestingarferli

Adalskipulagsbreyting pessi sem auglyst hefur verid skv. 31. gr. skipulagslaga nr. 123/2010
var sampykkt i borgarradi pann 20_.

Adalskipulagsbreyting pessi var stadfest af Skipulagsstofnun skv. 3. mgr. 32. gr.skipulagslaga

nr. 123/2010 pann 20_.
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1 Forsendur breytinga

Vegna fyrirhugadra breytinga a gildandi deiliskipulagi Bardnsreits, par sem ibudarhahysum
vid Skulagotu er faekkad ur premur i eitt, parf ad auglysa breytingu a adalskipulaginu sem
felur i sér endurskilgreiningu dkvaeda um haedir husa a Bardnsreit og dzetladan fjolda ibuda &
reitnum (sja reit 11 & mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin, bls. 32-33 i stadfestri utgafu
adalskipulagsins a reykjavik.is, sja mynd 13, bls. 42-43, i prentadri utgafu).

Innan hins afmarkada svaedis skal ny byggd midast vid
hamark 5 haedir, sja nanari skilmala fyrir einstok svaedi
(mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin, bls. 42-43) (bindandi stefna).

1. Mynd. Stefna um hadir husa i midborginni. Reitir vid Skulagétuna eru utan peirrar afmorkunar sem
stefnumorkun naer til. Barénsreiturinn heyrir pannig ad hluti undir midborgarakveedi um hadir husa en sa
hluti reitsins sem er vid Skulagotu er ekki hadur peim dkveedum (sja gul afmorkun Bardnsreits). Myndin er ur
prentadri utgafu adalskipulagsins, bls. 159.

i adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er sett fram stefna um haedir hisa & 6llum helstu
bréounarreitum fyrir ibudarhusnaedi i borginni. Vid morkun stefnu a reitum sem pegar hofdu i
gildi deiliskipulag, var almennt tekid mid af fyrirliggjandi heimildum um haedir husa i



Mynd 10 Préunarsvaedi-haedir hiisa Moguleg fravik fra Vid mat 4 haed nybygginga skal almennt mida vid ad jardhaed
vidmidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum sé um 4 m en medalhad annarra haeda um 3 m. Gerd er grein
inndregid), verdi rokstudd sérstaklega. Fravik i fyrir mégulegum lagmarksvidmidum i hverfis- og deiliskipulagi
midborginni innan gdmlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i (bindandi stefna).

kaflanum Borg fyrir folk, bls. 39, eru -1/+1 0g pa adeins
ef um inndregna hzed er ad raeda.
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2. Mynd. Stefna um hadir husa i borginni i heild. Fyrirhugud breyting gerir rad fyrir ad hluti Bardnsreits, naest
Skulagétu, verdi skilgreindur sem sveedi med 9 haedum eda meira (audkennt med raudum lit). Myndin er ar
prentadri atgafu adalskipulagsins, bls. 160.

vidkomandi deiliskipulagi. | samreemi vid pad voru uppbyggingarsveedi vid Skulagotu
undanskilin frd almennri stefnu um midborgarsvaedid, par sem hdmark hishaeda yrdi 5
haedir', sja 1.mynd ad framan (sja mynd 9 i kaflanum Borg fyrir flk, bls. 173 a reykjavik.is,
sbr. mynd 9 a bls. 159 i prentadri Utgafu adalskipulagsins). Skuggahverfid er pannig skilgreint
sem svaedi par sem heimilt er ad fara yfir 9 haedir (viomid um 6-16 hadir) og sama hefdi att
ad gilda um Bardnsreit, pann hluta hans er snyr ad Skulagétu. Vegna mistaka ladist ad skipta
reitnum upp og stefna um hadir hdsa sem gildir um sydri hluta hans latin taka til hans alls
samkvaemt toflu vid mynd 13 (bls. 32-33, reitur nr. 11, i stadfestri utgafu ), sbr. einnig tafla 1 i
kaflanum Haedir husa (bls. 174 i stadfestri utgafu a reykjavik.is; sja ennfremur mynd 10 bls.
174 ). Rétt hefdi verid ad skipta reitnum upp pannig ad um sydri hlutann gilti stefnan 4-6
haedir, enda innan midborgarsvaedis (sja 1.mynd hér ad framan), en um svaedid naest
Skdlagotu gilti stefnan 6-16 haedir, sbr. reitur 10, Skuggahverfi. Med peim haetti hefdi
adalskipulagid endurspeglad med skyrum heetti heimildir sem eru fyrir hendi i adur
sampykktu deiliskipulagi. Vegna pess ad fyrirhugad er ad faekka ibudarhahysum a8 umreeddu
svaedi ur premur, samkvaemt gildandi deiliskipulagi, i eitt hahysi, verda sett sérstok akveedi
um hadarvidmid fyrir reitinn, p.e. ad almennt verdi vidmidid 6 haedir vid Skulagétuna en
viomidid (16 haedir) verdi takmarkad vid eitt hahysi.

1
Fravik i midborginni innan gémlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir folk, eru —=1/+1 og pa adeins ef um inndregna haed er ad
reeda.



Til ad skapa meira svigrum i deiliskipulagi er einnig lagt til ad hamarksheimildir um fjélda
ibada & reitnum verdi haekkadar dr 100 ibudum i 200. Markmidid med peirri breytingu er ad
yta undir ad byggdar verdi fleiri smeerri ibidir & reitnum og eins til ad stemma stigu vid
byggingarmagni gististada. Til ad tryggja dkvedinn sveigjanleika verdur viomid um fjolda
ibuda sett fram a nokkud vidu bili eda 80-200 ibudir. Heimild um aukinn fjélda ibuda a
reitnum leidir ekki til breytinga 4@ heildar byggingarmagni 4@ reitnum, heldur hlutfalli
byggingarmagns milli ibddar- og atvinnuhdsnaedis.

Adalskipulagsbreytingin er ekki had I6gum nr. 105/2006 um umhverfismat aaetlana. Hins
verdur almennt gerd grein fyrir umhverfisahrifum, skv. 12. gr. skipulagslaganna (sja kafla 3).
Gerd er itarlegri grein fyrir umhverfisahrifum i deiliskipulagi fyrir svaedid.

? Byggingarmagn atvinnuhuisnaedis & Barénsreit er innifalid | dtladu heildar byggingarmagni atvinnuhtsnaedis i midborginni (M1a-M1c),
alls 200.000 fermetrar (sja Toflu 3 i kaflanum Skapandi borg, bls. 52 i stadfestri Gtgafu adalskipulagsins, a reykjavik.is). bar sem breytingin a
Bardnsreit er innan skekkjamarka (+/-20%), b.e. méguleg minnkun atvinnuhtsnaedis er adeins um 2-3 pusund, er ekki asteda til ad breyta
vidkomandi staerd i Toflu 3.



2 Breytingartillogur

Framsetningu adalskipulagsins, var6andi stefnu um haedir hlsa @ Bardnsreit, verdur breytt
bannig ad reiturinn verdi syndur tviskiptur i vidkomandi gégnum. Annarsvegar verdur sett
fram stefna um haedir hudsa naest Hverfisgétu sem endurspegla almenn markmid um haedir
hdsa i midborginni (sbr. 1. mynd hér ad framan) og hinsvegar sa hluti sem er naest Skulagotu
sem endurspeglar heimildir i eldra deiliskipulagi. Til ad undirstrika pessa skiptingu er
reiturinn (nr. 11) i heild nd nefndur Bardnsreitur-Skulagata.

Eftirfarandi breytingar eru lagdar til & greinargerd adalskipulagsins.® S& hluti sem tekur
breytingum er afmarkadur med gulri linu:

1. Breyting @ mynd 13 i kaflanum Borgin vid Sundin, heimildir um hzaedarviomid og fjolda
ibuda.

Skilgreining fyrir Bardnsreit (nr. 11) breytist med eftirfarandi heetti, sja mynd 13, bls. 32-33 i
kaflanum Borgin vid Sundin i stadfestri utgafu adalskipulagsins a reykjavik.is (sbr. mynd 13,
bls. 42-43 i prentadri Utgafu). Heiti reitsins verdur Bardnsreitur-Skulagata og skilgreining um
haedir husa verdur 4-6/6-16* og heimild um fjolda ibGda verdur 80-200 i stad 100 adur. Fjoldi
ibuda visar til nettéfjolgunar 4 reit nr.11 i heild sinni.

* Almennt vidmid fyrir reitinn naest Skulagotu er 6 hadir. Viomid um 16 hadir takmarkast vid eitt hahysi.

Nedanmalsgreinar med t6flu 8 mynd 13 eru ébreyttar, sja hér ad nedan.

*

Byggingarreitir med fleiri en 50 ibadum (m.v. s Smaibudir, nemendaibudir eda ibudir fyrir eldri
almennar ibtdir 120 m? ad medalsteerd). Um er borgara, ad hluta eda dllu leyti.

ad reeda fjdlgun ibuda a vidkomandi svaedi. Pétting

allt ad 49 ibadum er moguleg & 68rum reitum en Vikmérk 4 fiélda ibada geta verid -10%/+20% og

hér eru tilgreindir, an pess ad breyting sé gerd a midast pau vid einstok svaedi. Vikmork fyrir einstok
adalskipulaginu. sveedi eru ekki sjalfgefin og pau had sampykki

** Moguleg fravik fra viomidum i deiliskipulagi umhverfis- og skipulagsrads a hverjum tima. Mida
-1/+2 haedir (einkum inndregid), verdi rokstudd skal vid ad vikmaork verdi ekki meiri en 10% begar
sérstaklega. Fravik i midborginni innan gémlu 4 heildina er litid. Voktun og eftirlit med préun
Hringbrautar, sbr. mynd 9 i Borg fyrir folk, eru uppbyggingar verdi tryggt med arlegum adgerdar-
-1/+1 og pbé adeins ef um inndregna haed er ad aeetlunum og uppbyggingaraaetlunum, par sem m.a.
reeda. Vid mat & haed nybygginga skal almennt verdi hugad ad préun uppbyggingar 4 einstokum
mida vid ad jardhaed sé um 4 m en medalhaed byggdasvadum, sbr. akvaedi svaeedisskipulags.
annarra heeda um 3 m. Sja nanar stefnu um haedir
husa.

*** Timasetning & undirbaningi uppbyggingar. Til
vidmidunar. Sja meginmarkmid um forgangsrédun
svaeda & mynd 14.

®{ lysingu breytinga er visad til bladsidutals i stadfestri Utgafu adalskipulagsins sem finna ma & reykjavik.is. Innan sviga er einnig visad til
prentadrar Utgafu adalskipulagsins. begar um breytingar 4 korti eda uppdraetti er ad reeda, eda adrar breytingar sem ekki verdur lyst med
texta, er breyting synd sem uppfeersla gagna Ur stadfestri Utgafu adalskipulagsins, sja lid 3 hér ad aftan. bar sem stefnt er ad pvi ad
breytingargdgn rimi vid prentada utgafu adalskipulagsins er synd uppfeersla a gognum ur prentudu utgafunni, sja toéflur vardandi
textabreytingar i lidum 1 og 2 og breyting a korti (mynd 10) i Vidauka, vardandi lid 3.



ibudarsvaedi og bléndud byggd 2010-2030.* Helstu byggingarsvaedi vestan Ellidada.
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Heiti

Keilugrandi

Lysisreitur

Byko-reitur
Landhelgisreitur
Hédinsreitur
Slippasvaedi—Nylendureitur
Midbakki-Harpa

Kvosin

Laugavegur+

Skuggahverfi
Barénsreitur - Skulagata
Visindagardar

Hlidarendi

Fluggardar

Oskjuhlido—HR

Skerjafjérour
Vatnsmyri—nordur/sudur |
Vatnsmyri —nordur/sudur ||
Vatnsmyri —austur/vestur
Saetin- Logreglustédvarreitur
Hofdatorg

Hampidjureitur
Asholtsreitur
Einholt-Pverholt
Laugavegur — Skipholt
Bilanaustsreitur
Kirkjusandur - SVR-160
Blémavalsreitur
Kéllunarklettur
Sudurlandsbraut -Laugardalur
Kringlan

Sléttuvegur

Skeifan

SS-reitur

KHi-reitur
Borgarspitalareitur
Vogabyggd
Ellidaarvogur - Bryggjuhverfi ||
Ellidaarvogur - Vogur
Ellidaarvogur — Hoéfdar
Spéngin—Mobavegur

Keldur

Hraunbaer 103-105
Artunsholt - Rafstédvarvegur
Mjodd

Sudur-Mjédd

Fellagardar

Gerduberg

Sudurhélar

Sudurfell

Vindas - Brekknaas
Reynisvatnsds

Ulfarsardalur - hverfi |
Ulfarsardalur - Leirtjérn
Ulfarsardalur - bléndud byggd
Grundarhverfi—Kjalarnes

Fioldi
ibuda
65
150
70
50
275
330
150
100
250
100
80-200
300
500
300
300
800
950
700
3.300
100
250
150
100
250
100
200
150
100
200
450

250
500
150
50
150
400
900
1.200
700
100
400
50
50
150
100
50
100
50
50
20
100
500
300
300
200

Steerd

ha
0,67
0,80
0,44
0,25
0,97
5,00
7,30

5,00
0,60
1,20
7,00
11,00
5,00
3,00
23,00
12,00
27,00
58,00
5,70
2,60
0,65
0,30
1,00
11,70
1,10
6,00
1,00
10,00
4,20
12,50
4,50
18,50
2,60
1,20
3,30
13,50
12,00
34,00
9,50
1,40
40,00
0,30
6,00
8,00
6,00
0,50
0,75
0,50
4,00
1,00
10,00
22,50
29,00
24,00
10,00

péttleiki

(ibudir/ha)
100
200
150
200
285
100
100

175
170
(200)
60
60
(100)
60
60
60
60
100
175
230
(300)
250

200
150
100
100
4,20
100
50
60
100
75
25
60
60
60
60
40
40
75

100
100
100
60
100
13
20

25
30
25
5-10

Haedir

hasa**
4-6
3-9
5-7
3-5

d=5

1-5

3-5

2-5

6-16
4-6/6-16
3-5

3-5
3-4
3-5
3-5
3-5
3-5
4-6
7-16
2=7

6-8
223
3-5
3-5
3-5
3-5
4-6
2-5

6-10
1-3

6-10
5-7
3-4
2-4
3-4

1-2
2-3
=2
2-4
2-6
2-4
1-2

Timabil***

2012-2016
2012-2016
2012-2016
2012-2016
2012-2016
2012-2016
2016-2024
2012-2030
2012-2030
2012-2016
2012-2020
2012-2016
2012-2020
2012-2020
2012-2020
2012-2020
2022-2030
2022-2030

2024+
2012-2016
2012-2016
2012-2016
2012-2016
2012-2016
2012-2030
2012-2016
2016-2020
2016-2020
2016-2020
2016-2030
2020-2024
2012-2016
2016-2030
2016-2020
2012-2020
2012-2030
2012-2016
2014-2024
2014-2030
2014-2024
2012-2016
2024-2030
2016-2020
2020-2024
2020-2024
2016-2020
2012-2020
2012-2016
2012-2016
2016-2020
2012-2020
2012-2016
2012-2016
2016-2020
2024-2030
2012-2030



2. Breyting a Toflu 1 i kaflanum Borg fyrir folk, um heimildir um haedarviomid.

Skilgreining fyrir Bardnsreit breytist med eftirfarandi haetti, sja toflu 1, bls.174 i stadfestri
utgafu i kaflanum Borg fyrir folk a reykjavik.is, (sbr. tafla 1, bls. 161 i prentadri). Heiti reitsins
verdur Bardnsreitur-Skulagata og skilgreining um haedir hisa verdur 4-6/6-16*

* Almennt vidmid fyrir reitinn naest Skulagotu er 6 haedir. Viomid um 16 haedir takmarkast vid eitt hahysi.
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Taflat [badarsvzedi og bléndud byggd 2010-2030 (sja nanar &

mynd 13 i Borgin vid Sundin).

Helstu byggingarsvaedi vestan Ellidada

Heiti Haedir hisa

Keilugrandi 4-6
Lysisl6d 3-9
BYKO-168 5-7
Landhelgisgaesluléd 3-5
Hédinsreitur 57
Slippasvaedi - Nylendugbtureitur 1-5
Midbakki-TRH 1-5
Kvosin 3-5
Laugavegur+ 2-5
Skuggahverfi 6-16
Barénsreitur - Skalagata 4-6/6-16
Visindagardar 3-5
Hlidarendi 3-5
Fluggardar 3-5
Oskjuhlida—HR 3-4
Skerjafjérour 3-5
Vatnsmyri - nordur/sudur | 3-5
Vatnsmyri—nordur/sudur Il 3-5
Vatnsmyri—austur/vestur 3-5
Seetin - Logreglustodvarreitur 4-6
Hofdatorg 7-16
Hampidjureitur 2-7
Asholtsreitur 3-5
Einholt-Ppverholt 4-6
Laugavegur - Skipholt 3-5
Bilanaustsreitur 5-10
Kirkjusandur-SVR-160 2-5
Blémavalsreitur 3-5
Kéllunarklettur 3-5
Sudurlandsbraut - Laugardalur 3-8
Kringlan 6-12
Sléttuvegur 2-4
Skeifan 4-6
SS-reitur 3-5
KHi-reitur 6-8
Borgarspitalareitur 2-3
Sudarvogur 3-5
Ellidaarvogur - Bryggjuhverfi Il 3-5
Ellidaarvogur—\Vogur 3-5
Ellidaarvogur—Hoéfdar 3-5
Spéngin—Mdavegur 4-6
Keldur 2-5
Hraunbzer 103-105 6-10
Artansholt - Rafstédvarvegur 1-3
Mjodd 6-10
Sudur-Mjédd 4-5/5-7
Fellagardar 3-4
Gerduberg 2-4
Sudurhdlar 3-4
Sudurfell 1-2
Vindas - Brekknaas 2-3
Reynisvatnsas 1-2
Ulfarsardalur - hverfi | 2-4
Ulfarsardalur - Leirtjérn 2-6
Ulfarsardalur—bléndud byggd 2-4

Grundarhverfi - Kjalarnes 1-2



3. Breyting 4 Mynd 10 i kaflanum Borg fyrir félk, um heimildir um haedarvidmid.*

Skilgreining fyrir Bardnsreit-Skulagotu @ pemakorti breytist med eftirfarandi haetti, sja mynd
10, bls.174 i stadfestri utgadfu a reykjavik.is (sbr. mynd 10, bls. 160 i prentadri utgafu, sja
Vidauka).

Reitur nr. 11, sem &dur var syndur med heimild um 5-8 haedir (gulur) breytist pannig ad”: Sa
hluti reitisins naest Skulagotu verdur skilgreindur sem svaedi med heimild um 9 haxdir eda
meira (rautt). Hluti reitsins naest Hverfisgotu verdur svaedi med heimild um 5 hzdir eda
minna (graent).

So gy

-}

bréunarsviedi - heedir husa
) <5 |\l , P~
5-8 )

‘ o A
-

* Hluti myndar 10, bls. 174 i kaflanum Borg fyrir f6lk, i stadfestri Gtgafu adalskipulags & reykjavik.is.
> Sja mynd fyrir breytingu i Vidauka.
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3  Ahrif breytinga og samrami vid megin markmid

Tillagan felur ekki i sér verulegar breytingar og gerir ekki rad fyrir breytingu 4 adur radgerdu
byggingarmagni i adalskipulagi. Tillagan hefur pvi ekki i fér med sér breytingar a3 megin
markmidum adalskipulagsins.

Anrif fidlgunar ibida a pjénustustofnanir i hverfinu.

Reynslan synir ad fair nemendur eru ad medaltali i nyjum ibudum & péttingarreitum i
midborginni. | Austurbaejarskélahverfinu eru ad medaltali um 0,12 grunnskélanemendur &
ibud. begar horft er til staerd og gerd ibuda 4 péttingarreitum i Skuggahverfi og aherslu a
byggingu smaerri ibuda, maetti reikna med ad medalfjdldi nemenda & bud a nyjum
béttingarreitum geti farid nidur i 0,06. Ef horft er eingdngu til ahrifa pess ad fjélga ibudum ar
100 i 200 a Bardnsreit, samkvaemt breytingartillogu, geeti su breyting skilad 6 nemendum i
Austurbaejarskéla. Midad vid alls 200 nyjar ibadir & Bardnsreit pa gaeti nemendum i
skélahverfinu fjélgad um 12, pegar eingdngu er horft & umraeddan byggingarreit. Ahrif
fidlgunar nemenda vegna uppbyggingar a Bardnsreit eru pvi talin éveruleg.

Aformadar eru um 600-650 nyjar ibudir i hverfi Austurbaejarskéla & naestu arum en
heildarfjoldi nemenda ur peim er datladur a bilinu 50 til 55. bessi fjdolgun nemanda dreifist a
10 arganga og 4 5 til 6 ara timabil. Nemendur i skélanum gaetu ordid allt ad 550 a arunum
2019 og 2020, ad teknu tilliti til péttingar og natturulegrar fjdlgunar. | Austurbaejarskéla i dag
eru nokkur prengsli en hugsanlega gaeti rymi Spennustédvarinnar nyst fyrir kennslu. pann
moguleika parf pé ad skoda vandlaga adur en akvordun er tekin.

Fioldi leikskdlabarna i hverfinu er nd 871 og mun fj6lga nokkud & naesta ari vegna
nattdrulegrar fjolgunar. Leikskélarymi i hverfinu eru 1.180 en nokkud er um sékn i
leikskolaplass ur 6drum hverfum. 20-25 leikskdlabérn gaetu beest vid i hverfi
Austurbeejarskdla vegna péttingar byggdar.

Hversu mikil fjélgun nemenda grunn- og leikskéla verdur raedst af hrada uppbyggingar,
hversu fjolskylduveenar ibadir er um ad raeda og hversu mikill hluti peirra fer i Utleigu til
ferdamanna. Ljost er ad fylgjast parf vel med préun mala svo haegt sé ad gera videigandi
radstafanir i tima.

Anrif fidlgunar ibGida (& kostnad atvinnuhusnaedis) 4 umferd fra svaedinu.

Breytingartillagan gerir ekki rad fyrir auknu byggingarmagni a reitnum, fra pvi sem midad var
vio i gildandi adalskipulagi, heldur mogulegri tilfeerslu pess ur atvinnuhidsnadi i
ibudarhusnadi. Heildar uppbygging 4 Bardnsreit geeti leitt til aukningar a byggingarmagni
(nettd) um 17.000 fermetra. Samkvaemt gildandi adalskipulagi var reiknad med 100 ibddum
a reitnum. Midad vid 120 fermetra staerd ibuda yrdi ibudarhisnaedi 12.000 fermetrar en
atvinnuhdsnaedi 5.000 fermetrar, sem geeti skipst til helminga & verslun/skrifstofur og
sérheaeft husnaedi (hoétel). bar sem steerd ibuda er yfir medalsteerd maetti reikna ad medaltali
med um 2,0 ibdum & ibud, sem er nokkud yfir medaltali hverfisins. Breytingartillagan mun
vaentanlega hafa i for med sér ad fermetrum ibudarhuisnaedis muni fjdlga og ibudareiningum
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allverulega ef midad veeri vid smaerri ibudir. Ef ibudirnar verda til deemis 175 og medalstaerd
beirra 85 fermetrar geetu fermetrar ibdidarhusnaedis ordid um 14.800 en eingdngu 2.200
fermetrar eetladir undir atvinnuhuisnzedi. Ad gefnum pessum forsendum er moguleg
umferdarskdpun vegna nyrrar uppbyggingar a reitnum synd fyrir og eftir breytingu:

Umferdarskdpun vegna aukinnar uppbyggingar 4 Bardnsreit
Ferdamyndunarjafna VSO: 1,85*ibuar+0,14*m2 verslun/skrifstofur+0,04*m2annad hisnaedi

| ibuar verslun/skrifstofur (fm){annad hdsnadi (fm)
Fyrir breytingu 200 2.500 2.500
Fjoldi ferda 370 350 100 820
Eftir breytingu 315 1.100 1.100
Fjoldi ferda 583 154 44 781

bpar sem fermetrar atvinnuhulsnadis, p.e. verslunar- og skrifstofuhtsnadis, skapa almennt
meiri umferd en ibudarhusnaedi, ma tla ad breyting sem felur i sér fjolgun ibuda a kostnad
atvinnuhusnaedis, leidi til minni umferdaraukningar en ella. Ahrif breytingartillogu 4 umferd
verda pvi dveruleg.

Hadir hisa og sjonraen ahrif

Breytt akvaedi um hadir hisa varda byggd sem ris mogulega vid Skulagdtu og varda pvi ekki
megin markmid um 5 haeda byggd i midborginni (sja 1.mynd ad framan). Med breytingunni
eru sett sérdkvaedi um haedir husa vid Skulagétu sem er i takti vid adra byggd vid
Skulagétuna, samanber pa stefnu sem gilt hefur um svaedid undanfarna aratugi. Breytingin
er i samreemi vid fyrirhugada breytingu a deiliskipulagi reitsins, par sem turnbyggingum er
feekkad dar premur i eina. Til ad prengja annars almenn dkvadi adalskipulags um hadir hisa,
er sérstaklega tekid fram ad akvaedi um 16 haedir takmarkist vid eina turnbyggingu. Ad 66ru
leyti er fjallad um sjénraen ahrif, skuggavarp og vindahrif hahysa i deiliskipulagstillogu. par er
einnig fjallad um samraemi uppbyggingar vid haedartakmarkanir samkvaemt skipulagsreglum
Reykjavikurflugvallar.

Samraemi breytingartillégu vid megin markmid adalskipulagsins.

Megin markmid adalskipulagsins um haedir hdsa i midborginni standa ébreytt en sett er inn
ny akvaedi um heaedir hldsa naest Skulagotunni sem endurspegla 4dur sampykktar heimildir i
deiliskipulagi og er i samreemi vid framsetningu fyrir sambeerilega prdunarreiti i jadri
midborginnar. Moguleg breyting a fjolda ibuda a reitnum er ekki veruleg og verdur a kostnad
annars husnadis. Breytingin samramist vel markmidum husnadisstefnu um fjélgun smaerri
ibuda.

Samraemi vid stefnu svaedisskipulags um byggdaproun a héfudborgarsvaedinu.

Fyrirhugud uppbygging a Bardnsreit-Skdlagdétu samraemist megin markmidum

svaedisskipulags hofudborgarsvaedisins, s.s. vardandi landnotkun og samgéngukerfi, péttingu
og blondun byggdar og sjalfbaera proun. Breytingartillagan, um mogulega fjolgun ibuda, 4
reitnum samreaemist vel peim viomidum og markmidum um byggdaproun sem sett eru fram i
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svaedisskipulagi hofudborgarsvaedisins. Bardnsreitur-Skulagata er innan landskjarna
samkvaemt svaedisskipulagi. | toflu 1, bls. 34, i svaedisskipulaginu segir: ,Leitast verdi vid ad
na pvi ad minnst 66% ibuda a hofudborgarsvaedin verdi i kjornum og samgéngumidudum
svaedum. Sveitarfélog geta vikid fra viomidum fyrir einstaka flokka t.d. med pvi ad fjolga
ibudum i midkjornum og/eda 4 samgéngumidudum préunarsvaedum & kostnad annarra
svaeda.” Fjolgun ibuda a svaedinu samraemist pvi vel pvi markmidi svaedisskipulagsins ad auka
hlut uppbyggingar i kjornum og 6drum samgongumidudum svaedum. Breytingin & Bardnsreit
er mjog litil i sveedisskipulagslegu samhengi. Han vardar allt ad 100 ibuda fjélgun eda 0,12%
af heildaribudafjélda @ hofudborgarsveedinu i dag. Skipulag Bardnsreits og neerliggjandi
svaeda uppfyllir ennfremur i 6llum meginatridum paer krofur og pau vidmid sem sett eru
fram um landskjarna i toflu 2, bls. 36 i svaedisskipulaginu.

Rétt er ad undirstrika ad vid framfylgd og breytingar 4 AR2010-2030, og par med samrami
bess vid markmid svaedisskipulags, er enn frekar tryggt med voktun og eftirliti, p.e. ,med
arlegum adgerdadeetlunum og uppbyggingaraetlunum*® og dkveedum svaedisskipulags um
gerd préunaraatlana til 4 4ra.’

AJ 00ru leyti er gerd grein fyrir stadbundnum umhverfisahrifum i deiliskipulagstillégu fyrir
reitinn sem auglyst verdur samhlida.

4 Afgreidslu- og kynningarferli

Verklysing vegna adalskipulagsbreytingar var sampykkt i borgarradi pann 20. agust sl.
Verklysingin  var auglyst i fjolmidlum og send til eftirffarandi umsagnaradila:
Skipulagsstofnunar, hverfisrads Midborgar og skdla- og fristundasvids Reykjavikurborgar.
Umsagnir barust fra Skipulagsstofnun, dagsett 2. september, og hverfisradi Midborgar,
dagsett 25. september, sem ekki gerdi athugasemdir vié drogin. Tekid hefur verid tillit til
abendinga Skipulagsstofnunar.

Drog ad adalskipulagsbreytingu voru kynnt i samraemi vid 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga i lok
september. Drégin voru medal annars send ndgrannasveitarfélogum, adliggjandi
sveitarfélogum og sveedisskipulagsnefnd hoéfudborgarsveedisins, en nefndin er formlegur
umsagnaradili um tiIIt’)guna.8 Haldinn var opinn ibdafundur pann 28. september sl. sem
auglystur var i fjolmidlum, auk pess sem bréf var sent til ibua a naerliggjandi 166um um
fyrirhugadan fund. Tillagan var sampykkt i auglysingu samkveemt 3. mgr. 30. gr. i umhverfis-
og skipulagsrddi pann 14. oktéber og i borgarradi pann 15. oktdber

6 Arleg skyrsla um framfylgd adalskipulagsins.

7 Fj6lgun ibuda a reitnum er talin innan skekkjumarka i peirri préunaraztlun sem nu liggur fyrir, en ljést er

uppbygging 4 ymsum reitum sem aaetlunin gerdi rdd fyrir hefur seinkad og lenda pannig utan timabils.
Samanber dkvaedi H6fudborgarsvaedisins 2040, um ad umsogn svaedisskipulagsnefndar um samraemi

adalskipulagsbreytinga vié svaedisskipulag hofudborgarsveedisins liggi fyrir 4dur en tillégur eru stadfestar.
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5 Vidauki.

Mynd 10, bls. 174, i kaflanum Borg fyrir folk (stadfest utgafa a reykjavik.is) fyrir breytingu.
Reitur nr. 11, Bardnsreitur, var 4dur syndur med heimild um 5-8 haedir (gulur) :

A

<5

md

b bPréunarsvéedi - heedir hisa
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Uppfaersla @ mynd 10 & bls. 160 i prentadri utgafu:

Vid mat 4 haed nybygginga skal almennt mida vid ad jardhaed
sé um 4 m en medalhaed annarra haeda um 3 m. Gerd er grein
fyrir mégulegum lagmarksvidmidum i hverfis- og deiliskipulagi

Préunarsvaedi - haedir hiisa Moguleg fravik fra
viomidum i deiliskipulagi -1/+2 haedir (einkum inndregid),
verdi rokstudd sérstaklega. Fravik i midborginni innan
gdmlu Hringbrautar, sbr. mynd 9 i kaflanum Borg fyrir (bindandi stefna).

félk, bls. 39, eru -1/+1 og pba adeins ef um inndregna haed
er ad reeda.
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