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Inngangur

Samkveemt skipulagsldgum nr. 123/2010 segir ad begar vinna vid gerd deiliskipulagstilldgu hefst skuli
sveitarstjérn taka saman lysingu & skipulagsverkefninu par sem fram kemur hvada dherslur hon hafi vid
deiliskipulagsgerdina. Breytingin verdur unnin i samrcemi vid stefnumérkun borgaryfirvalda eins og hin
birtist i gildandi Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. i adalskipulagi 2010-2030 er skilgreind
landnotkun & sveedinu fyrir samfélagspijénustu.

Addragandi og tilgangur deiliskipulagsbreytingar

Skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavikurborgar (SEA) sendi inn fyrirspurn til skipulagsfulltria i
april 2016 &samt bréfi dags. 21. mars 2016 um ad avka byggingarmagn & 168unum nr. 10 vid
Bustadablett og 9 og 11 vid Stjérnugréf og skoda mdguleika & ad koma fyrir dryggisheimili og ibGdum
fyrir skjdlstcedinga Velferdarsvids auk etv. vistheimili fyrir bérn i skammtimavistun. Sidar hefur verid
fallid fra hugmyndum um vistheimili fyrir bérn & sveedinu.

i bréfi SEA kom eftirfarandi fram: Velferdarsvid hefur leitad til skrifstofu eigna og atvinnupréunar med
6sk um ad & 18dir annars vegar fyrir ryggisheimili fyrir 5-7 einstaklinga og hins vegar heimili fyrir 4-6
einstaklinga og er um ad rceda samtengd hds (radhus) i bddum tilvikum. Gert er réd fyrir ad leikskdlinn ad
Stiérnugréf 9 viki vid nefndar skipulagsbreytingar. Velfer8arsvid Reykjavikurborgar telur ceskilegt ad
pessi tvé heimili p.e. éryggisheimili og heimili fyrir skjdlstcedinga sem eru i Byggdarenda, standi ndlcegt
hvort 88ru par sem pad skapar svigrim til samvinnu og hagreedingar. P& hentar stadsetning pessi betur
fyrir éryggisheimili 0t frd ndgrannasjénarmidum en adrar stadsetningar i ibudahverfum pvi ncestu hus vid
fyrirhugada uppbyggingu tilheyra Styrktarfélaginu Asi.

Uthlutun I88arinnar Stjisrnugrdf 11 til Ass styrktarfélags var & sinum tima Geetlud um 6000 fermetra 168.
Afmérkun 168a skv. pessari dthlutun hefur hins vegar aldrei farid fram. Pegar dregin er upp 169 fyrir beedi
husin kemur fram ad afmérkunin ncer um 6000 ferm. ad stcerd. Ef husunum b&ddum er mérkud heefileg 168
samtals 6-7000 ferm. stendur eftir nokkud stért svaedi sem afmarkast af Bistadavegi annars vegar og
Reykjanesbraut hins vegar. Veeri unnt ad koma fyrir & peirri 168, hisum sem Velferdarsvid hefur éskad eftir
ad verdi skipuldgd & henni. Husid ad Stjérnugréf 9 mun vikja eins og fyrr segir. Tekid yrdi tillit til
erfdafestulddar ad Bistadabletti 10 vid gerd deiliskipulagsins.

Stadsetning og afmorkun

Deiliskipulagssveedid sem er innan stadgreinireits 1.881 er u.p.b. 2 ha ad steerd og afmarkast aof
gongustig/Stidrnugréf til sudurs og vesturs, géngustigum medfram Bustadavegi og Reykjanesbraut til
nordurs og austurs. Byggdin hallar til austurs og pvi er Gtsyni vida mikid yfir Ellidadrdalinn og til fialla.
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Mynd 1. Heedarlinur og heedarpréfill sem synir landhalla & sveedinu (bar sem rauda linan liggur).
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Lysing @ umhverfi og stadhattum — noverandi astand

Engar 163ir eru afmarkadar & sveedinu en gera parf réd fyrir u.p.b. 6-7.000 m2 168 utan um
Stiornugréf 7 (Leekjards) og Stidrnugréf 9 (Bjarkards) sem hysa starfsemi styrktarfélagsins Ass.

Nyrst & sveedinu er erfdafestuland Bistadablettur 10 en pbar er 122 m2 einbylishus byggt 1946.

Sunnan vid erfdafestulandid er Bjarkards, sem er 1.479 m2, byggt 1970 og sydst & sveedinu er
Leekjards, sem er 1.025 m2 , byggt 1979 og hysa starfsemi Ass styrktarfélags. Leekjards og Bjarkards
bjé8a upp & val um vinnu og virkni fyrir fullordid félk med proskahdmlun. A stédunum er 16g8 hersla &
fidlbreytta einstaklings- og hépmidada starfssemi og haft ad leidarljési ad gera vinnu, afpreyingu og
umhverfi adgengilegt hverjum og einum. Bak vid Bjarkards er 200 m2 grédurhis, sem var reist arid
1991.

A bakléd milli Bjarkaréss og Leekjardss vid Stjsrnugréf 11, er 198 m2 einbylishis i eigu
Reykjavikurborgar, byggt 1944, bar sem starfreektur var leikskéli. HUsid er ekki i g6du dstandi og gert
er r&d fyrir ad pad verdi rifid. Gert er rdd fyrir ad fyrirhugudu uppbygging verdi d pvi sveedi med
adkomu milli Bjarkardss og Leekjardss.

Sveedid er mjdg gréid, eins og sjd ma & myndum hér fyrir nedan, og i nédmunda vid Utivistarsveedin i
Ellidadrdal og Fossvogsdal.

TR

Mynd 2. Deiliskipulagssveedid & heegri hond, fremst bak vid triagrédur er Leekjaras vid Stiornugréf 7 og Bjarkaras vid
Stiornugréf 9 eru hvitu hisin ficerst @ myndinni.

Mynd 3. Horft yfir sveedi A (milli Bjarkardss og Leekjaras en pad er pad sveedi sem liklegast er til uppbyggingar.

i umségn skipulagsfullirda dags. 5. joni 2016 vegna fyrmefndrar fyrirspurnar skrifstofu eigna og
atvinnupréunar Reykjavikur vegna erindisins kemur fram ad pad virdast vera dgeetir méguleikar & ad
koma umrceddri starfsemi fyrir parna, allavega bessum ibudum fyrir 9-13 einstaklinga i 2 adskildum
hdsum & sveedi A og hugsanlega yfir & sveedi B auk bilastceda (sja kort hér fyrir aftan).

Ekki er mégulegt ad byggija yfir vatnslégn (?) en mdgulega fara allt ad 4 metra frd henni beggja
vegna og hugsanlega flytja géngustig & peim kafla t.d. ofan & vatnsldgnina.
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| Mynd 5: Grof Ottekt @ moguleikum sveedisins m.t.t. stadsetningar nyrra bygginga.
|

Skyringar & uppdreetti :

A sveedi — 5.300m2 sveedi fyrir 2 sambyli, annars vegar éryggisheimili fyrir 5-7 einstaklinga (ca. 450-
600m2) og hins vegar heimili fyrir 4-6 einstaklinga (350-500m?2).

B sveedi — ca. 3.700m2 fyrir hluta af sambyli og/eda vistheimili.

C sveedi — ca. 3.000m2 sveedi fyrir mégulega framtidaruppbyggingu (utan deiliskipulagssveedisins).
1.-2. Byggingar styrktarfélagsins Ass — 168 um 6.000m2 (acetlud).

3. L6d fyrir grédurhus styrktarfélagsins Ass — ca. 1.000m2

4. Méguleg adkoma ad reit A — er i dag adkoma ad fyrrverandi leikskdla.

5. Méguleg adkoma ad reit A /B — hugsanlega gefur hin betri mdguleika & fyrirkomulagi nyrra
bygginga.

6. Mdguleg adkoma ad reit B /C — niverandi adkoma ad grédurhisi.
7. Fyrrverandi leikskéli (verdur fjarleegdur /rifinn).
8. ibudarhus (astand slcemt) Bistadablettur 10 /erfdafestuland.

9. Stofnced OR — vatinsldgn sem ekki er meelt med ad hreyft verdi vid.
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Samgongur og hljédvist

Deiliskipulagssveedid liggur vid miklar umferdarcedar. Reykjanesbraut liggur medfram sveedinu til
austurs og Bustadavegur til nordurs. Sveedid er pvi i alfaraleid en um leid er par pé nokkurt dreiti af
umferd og mikill umferdarpungi & stofnbrautum i kring & hdannatima. Til vesturs liggur Fossvogsdalur
og handan vid Reykjanesbrautina er Ellidadrdalurinn, eitt helsta Utivistarsveedi borgarinnar.

Sveedid er jofnframt vel tengt vid hjdlaleidanet borgarinnar og i Hjélreidadcetlun Reykjavikur er gert
rdd fyrir ad tengja pad enn betur en ni er med stig sem mun liggja samsida niverandi gdongustig sem
afmarkar sveedid fra Bistadavegi i nordri og i undirgdng undir Reykjanesbraut i sudaustur.

Almenningssamgdngur eru einnig mjég gédar i nagrenni vid deiliskipulagssveedid en fimm
streetisvagnaleidir fara par eftir Reykjanesbrautinni og upp i Mjédd og stoppistédvar eru i nédmunda
vid sveedid.

Adkoma bila ad sveedinu er um Stjérnugréf en mégulega geeti beest vid adkoma fra Bustadavegi um i
framtidinni. Adkoma ad erfdafestuldd vid Bustadablett 10 er um gdngustig fra Bistadavegi en bad
getur skapad slysahcettu fyrir gangandi og hjélandi vegfarendur.

Tryggija parf ad hljédvist sé innan vidmidunarmarka fyrir nyja byggd og verda gerdar ndnari
hljédvistarmeelingar pegar tillaga liggur fyrir.
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Mynd 4. Hljédvistarkort af deiliskipulagssveedinu fra joni 2012.
Par sem dvalarsveedi @ 168 er skilgreint skal pess jafnframt geett ad hljédstig sé undir 55 LAeq og undir
30 LAeq innanhuss (jafngildishljédstig yfir 8 kit.).

Helstu viofangsefni og meginmarkmid
Markmidid med breytingu & deiliskipulagi er m.a. ad:

o  Gera tillogu ad uppbyggingu dryggisheimilis og dvalarheimilis fyrir skjélstcedinga Velferdarsvids
Reykjavikurborgar med gedfdtlun eda proskaskerdingu i jadri ibudarbyggdar og i ndmunda vid
sambcerilega pjonustu.

® Tryggja ad ny uppbygging verdi i sem mestri satt vid vid ibva og hagsmunaadila.

* Tryggja ad uppbygging taki tillit til adliggjandi byggdar. Byggingar verda lagreistar (1-2 heedir)
og vegna heedarmunar munu pau ekki hafa mikil &hrif & Otsyni frd byggd vid Vogaland.
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o  Afmarka 16dir & sveedinu.

Skilgreina byggingarreiti og setja fram skilmdla fyrir byggingarmagn, nytingarhlutfall og
starfsemi.

Vidhalda greenu yfirbragdi og sem mest af peim grédri sem er & sveedinu i dag.

Tryggja g6d tengsl vid umhverfid med fyrirkomulagi stiga og opinna greenna sveeda.
Tryggja sem besta adkomu akandi, hjdlandi og gangandi umferdar ad 1868inni.

Greina bilasteedapérf og skilgreina fidlda bilasteeda, tilhégun beirra og hugsanlega
samnytingarmdguleika.

®  Setja fram skilmdla um grédur, hjdlageymslur, hjélastcedi, sorpgeymslur og fleira sem fram kann
ad koma vid gerd deiliskipulagsins.

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

i Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er reiturinn & sveedi fyrir stofnanir og fyrirtceki sem 6h&d
eignaradild veita almenna pjénustu vid samfélagid, svo sem menntastofnanir, heilbrigdisstofnanir,
menningarstofnanir, félagslegar stofnanir, tréarstofnanir og adrar pjdénustustofnanir rikis, sveitarfélaga
eda annarra adila. (gr. 6.2.d. i skipulagsreglugerd).

Busiadavequr

Mynd 5. Landnotkun skv. Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030. Deiliskipulagssveedid er afmarkad med blarri brotalinu.

A péttbylisuppdreetti og landnotkunarkortum fyrir einstaka borgarhluta er gerd grein fyrir sveedum
fyrir helstu stofnanir sem pjéna vidkomandi skélahverfi, borgarhluta eda steerra sveedi, s.s. grunnskdlar,
framhaldsskélar-, trdarstofnanir og heilbrigdisstofnanir. Samfélagspijénusta er einnig almennt heimil &
midsveedum og verslunar- og pjénustusveedum og getur verid heimil & opnum sveedum (OP) ef gerd er
grein fyrir henni i hverfis- og/eda deiliskipulagi. SO samfélagspjdnusta sem gert er réd fyrir ad muni
risa & sveedinu verdur ad mestu innan pess sveedis sem er skilgreint sem samfélagspjénusta en mun
mdgulega n& adeins inn & opna sveedid en eins og kemur fram i adalskipulaginu er hin heimil & slikum
sveedum.

Byggingarmagn, nytingarhlutfall og nénari dkvardanir um landnotkunarheimildir & sveedum fyrir
samfélagspjénustu er almennt dkvedid i hverfis- og/eda deiliskipulagi.

Bustadavegurinn er skilgreindur sem borgargata en peer gétur eiga ad hafa forgang pegar kemur ad
endurhénnun og fegrun gatnaumhverfis. Um borgargétur segir i adalskipulaginu: ,,Lykilgata vidkomandi
hverfis. Helstu pjénustukjarnar og stofnanir hverfisins standa vid gétuna og gatan er oft mikilveegasta
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samgéngutengingin vid ncesta hverfi eda borgarhluta fyrir alla helstu ferdamdta. Gata sem hefur ségulegt
mikilveegi, sterka imynd eda er mikilveegur sjénés i borgarlandslaginu. Heitid visar til hinnar hef8bundnu
g6tu i péttri byggd par sem husid, gatan og opna rymid mynda érofa heild. bcer gétur sem skilgreindar
eru sem borgargétur i adalskipulaginu uppfylla ekki allar pessa skilgreiningu, sist géturnar i Gthverfum
borgarinnar. Skilgreiningin visar hins vegar til framtidarinnar, p.e. til pess ad vidkomandi gétur préist sem
fiélbreytileg almenningsrymi. Mikilvcegur pdttur i pvi er ad efla tengsl gétunnar og peirra bygginga sem
vid hana standa. I hverfisskipulagi skulu gétur sem skilgreindar eru sem borgargétur hannadar heildstcett
med adliggjandi byggd.”

Reiturinn er & sveedi 2 en par eru bilastcedakréfur 1 bilasteedi ad hdmarki & 50 m2 atvinnuhGsncedis.
Steedi fyrir reidhjdl skulu vera ad lagmarki 6 & hverja 1.000 m2. Hjélastcedi skulu vera sem ncest
inngangi.

Hverfisskipulag — borgarhluti 5 — Haaleiti-BUsta dir

Verklysingu fyrir hverfisskipulag fyrir borgarhluta 5 — Haaleiti-Bustadi var sampykkt i borgarradi 31.
mars 2016. | hverfisskipulaginu er m.a. 16gd dhersla & eftirfarandi atridi fyrir nyja uppbyggingu i
hverfinu:

1. Utlit bygginganna skal vera fjslbreytt og lifandi. Stadsetning peirra - og siénlinur til peirra - i
borgarlandinu er dberandi og pvi mikilveegt ad vel takist til vid alla uppbyggingu. Stefnt skal ad
nyju kennileiti fyrir hverfid; “hverfishlidi”.

2. Gerd verdur krafa um “green pdk” (gras eda annar grédur) & byggingum. Green pdk einangra
m.a. byggingarnar og bindur kolefni. Regnvatn af pokum verdur leitt i gegnum néttirulega ferla.
Allt affallsvatn verdur nytt til pess ad hita upp almenningsrymin & reitnum.

3. Rik dhersla er 16gd & gdédar hjdla- og gdngutengingar vid hverfid; vistvcenn ferdamati skal hafdur
ad leidarljési. Gerd er krafa um gott adgengi og hjélastcedi sem necest inngdgnum.

4. Logd verdur dhersla & vistveenar lausnir i sorpmdlum og flokkun sorps, par sem audvelt verdur ad
beeta flokkunarméguleikum vid — ef svo ber undir.

5. Gert skal rad fyrir adstédu fyrir rafmagnsbila (hradhledslustsd) & bilastcedum, sem almennt skulu
hafa greent yfirbragd og gédar tengingar vid almenningsvagna.

6. Ldgd er dhersla & stéra fldka borgarskégreektar innan sveedisins sem studlar m.a. ad beettri
hljédvist; sem mengunarvérn (kolefnisbinding); til fegrunar / uppbyggingar almenningsryma.
Sveedid mun pannig stydja vid vera greena yfirbragd neerliggjondi hverfa og dkv. millistykki milli
beirra og hins gréskumikla Ellidadrdals.

Fyrirliggjandi deiliskipulag

Ekkert deiliskipulag er i gildi & reitnum en til er 16darblad, sampykkt 21. dgist 1984, sem synir tillogu
ad afmérkun 168a & sveedinu en su afmdrkun hefur aldrei gengid i gegn par sem engar 188ir eru no
afmarkadar & deiliskipulagssveedinu.
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Mynd 6. Lé6darblad fyrir deiliskipulagssveedid, sampykkt 21. agist 1984.

Adliggjandi deiliskipulagsacetlanir

Vestan vid skipulagssveedis er i gildi deiliskipulag Fossvogshverfis, sveedi 4, sampykkt 6. febroar 1968.
Um er ad reeda rétgréna ibidabyggd sem hefur ekki tekid miklum breytingum i gegnum tidina. Sunnan
vid sveedi er i gildi deiliskipulag fyrir Blesugréf, sampykkt 28. september 2005. Sudvestan vid
deiliskipulagssveedid er svo ipréttafélagid Vikingur en par er i gildi deiliskipulagid Tradarland 1,
Vikingur, sampykkt 18. joni 2009. Sudaustan vid bad er Grédrarstédin Mérk en par er sampykkt
168arblad fra 13. oktéber 1998.

Hosakonnun - byggdakonnun

i byggdaksnnun fyrir borgarhluta 5 — Haaleiti-Bistadi fré arinu 2015 (Minjasafn Reykjavikur, skyrsla
nr. 164, bls. 21) kemur fram ad um 1932 var stérum hluta Bistadajardar skipt i erfdafestulond sem
kollud voru Bustadablettir og par risu beedi sumarhis og nybyli, mérg med hcensnabiskap. Af peim
hisum sem bd voru byggd standa enn allmérg, m.a Leekur (Bistadablettur 9, byggt 1933, nd vid
Stiornugréf 11) og Vellir (Bustadablettur 10, byggt 1935, nG vid Stjérnugréf, éndmerad), sem eru innan
deiliskipulagssveedisins.

i Blesugréf héfdu upp Gr 1930 risid nokkur byli og sumarbistadir & erfdafestuléndum en i lok stridsins
héfst pbar einskonar landndm og efnalitid félk byrjadi ad reisa sér par smdhysi til ib0dar én
I68aréttinda. Vestan vid byggdina 1& vegur sem kalladur var Utvarpsstédvarvegur eda Breidholtsvegur
(& peim sl68um par sem Stjdrnugréf er nd) og var byggdin um skeid nefnd Breidholtshverfi. Parna var
ekki 1693 skélp- eda vatnslégn fyrr en 1956 og verslun og pjdénusta & sveedinu var litil sem engin en
pratt fyrir bad hélt byggdin &fram ad péttast allt fram til pbess ad nytt ibGdahverfi var skipulagt &
sveedinu i byrjun sjdunda dratugarins. Allmérg pessara eldri hisa standa enn og hafa verid felld inn i
skipulag hverfisins.
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Mynd 7. Blesugréf é loftmynd fra 1965. Hér er byrjad ad leggja gétur og byggja hus eftir skipulaginu fra 1961. Aberandi
@ nedri hluta myndarinnar er skurdur sem grafinn var vegna holreesis sem verid var ad leggja @ pessum tima fra hinu
nyja Arbeejarhverfi um Fossvogsdal. Nedst fyrir midju ma sja Fjarborgina sem st6d par sem nG er nedsti hluti
Smidjuvegar.

Umhverfisahrif deetlunarinnar

Ekki hefur verid unnid umhverfismat fyrir sveedid. S& hluti sveedisins, sem til stendur ad byggja & er ad
mestu vannytt sveedi milli bygginga og pvi mun uppbygging & pvi ekki valda truflunum fyrir ndleegar
168ir. Sveedid hefur greent yfirbragd med trjdgrédri og runnum. L8gd er dhersla & ad halda pvi
yfirbragdi. Uppbyggingin mun fylla upp i dkvedid skard sem er & sveedinu og mynda heildstcedari
byggd, skapa skjél og beeta hljédvist fyrir ibidarbyggd vestan vid sveedid.

Hjdla- og génguleidir medfram sveedinu munu tryggja géda adkomu fyrir vistveena ferdamdéta og
mynda tengingu vid Utivistarsveedin i Ellidadrdal og Fossvogsdal. Sveedid liggur einnig mjég vel ad
almenningssamgdngum.

Samrad

Breyting & deiliskipulagi skal unnin i samradi vid hagsmunaadila. Skipulagsvinnan parf ad fara fram i
godri satt vid adliggjandi og fyrirhugada 168arhafa til pess ad tryggja geedi sveedisins og hagsmuni
heildarinnar.

bessi lysing verdur birt & vef Reykjavikurborgar og send til helstu umsagnaradila og neerliggjandi
168arhafa, sem geta sent inn athugasemdir. Athugasemdum vegna lysingar verdur ekki svarad
sérstaklega heldur er tekin afstada til peirra i deiliskipulagsvinnunni.

Haldinn verdur fundur med ncerliggjandi 16darhdfum vid vinnslu deiliskipulagsins par sem peir geta
komid sinum sjénarmidum & framfeeri. Fullblin deiliskipulagstillaga mun svo fara i formlegt
auglysingarferli og par gefst hagsmunaadilum aftur teekifeeri til ad koma med athugasemdir, sem
verdur dllum svarad og tekin afstada til peirra.



Skipulagsferlid

2.11.2016

Timasetning helstu verkéfanga og kynninga fyrir almenning:

Lok oktéber 2016

Byrjun névember 2015
Névember 2015
Névember 2015

Név. 2015-feb. 2016
Febrioar 2016

Mars 2016

Mars 2016
Mars-april 2016
April 2016

April-mai 2016

Mai 2016

Mai-joni 2016

Deiliskipulagslysingin sampykkt til auglysingar i umhverfis- og skipulagsr&di og
i framhaldinu gerd adgengileg & vef umhverfis- og skipulagssvids.

Lysing sampykkt i borgarstjérn/borgarrédi.

Lysing kynnt fyrir ibbum og 88rum hagsmunaadilum.

Lysing send til umsagnar Skipulagsstofnunar og annarra umsagnaradila.
Deiliskipulagstillaga unnin.

Deiliskipulagstillaga kynnt fyrir 168arhéfum og iboum.
Deiliskipulagstillaga sampykkt i umhverfis- og skipulagsréoi.
Deiliskipulagstillaga sampykkt i borgarrddi.

Deiliskipulagstillaga kynnt og auglyst.

Athugasemdum svarad og svérin afgreidd i umhverfis- og skipulagsradi.
Tekid fyrir i borgarrddi

Tillaga send Skipulagsstofnun

Tillaga auglyst i B-deild.

Helstu umsagnaradilar

Skipulagsstofnun,
Umhverfisstofnun,

Orkuveita Reykjavikur,

Hverfisrdd Héaleitis-Bustada,

Eftirfarandi deildir og svid Reykjavikurborgar:

e  Skrifstofa eigna og atvinnupréunar

® Velferdarsvid

® Samgdngudeild umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur,
® Heilbrigdiseftirlitid
® Deild nattiru og garda & umhverfis- og skipulagssvidi.

Neerliggjandi 168arhafar.

Heimildir
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