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Heér med sendist ttskrift ur gerdabk umhverfis- og skipulagsrads fr4 9. n6vember 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Starhagi 1 og 3

L6gd fram tillaga umhverfis- og skipulagssvids, dags. 4. n6vember 2016 ad breytingu 4
deiliskipulagi Starhaga vegna 168a nr. 1 og 3 vid Starhaga.

i breytingunni felst ad 1 stad einlyftra hiisa 4 stérum grunnfleti er gert rad fyrir einlyftum
hasum & minni grunnfleti, 4 hdum kjallara og med rishad { samraemi vid timburhis sému
megin gétu. Einnig er lagt til ad breyta 16darmérkum Starhaga litillega.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.
Visad til borgarrdds.
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Tillaga ad breyttu deiliskipulagi [68anna nr. 1 og 3 vid Starhaga

Greinargerd
A Ky Stefnumérkun/forsendur.
I\ “l o Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 eru 168irnar Starhagi 1 og 3 4 ibudarsveedi. Deiliskipulagid skal vera i samraemi vid
X l Y T\ stefnumaérkun borgaryfirvalda eins og hun birtist i adalskipulagi.
|
> J ; Ari& 1992 var unnid deiliskipulag af svaedinu sem afmarkast af Starhaga til nordurs, Sudurgétu til austurs og fyrirhugadri lengingu ZEgisiéu
1 o g | ; til sudvesturs. Skipulagid var sampykkt i borgarradi 24. mars 1992. Arid 2005 var sampykkt breyting a deiliskipulaginu og gert rad fyrir pvi
V 7 3 | = T T § | ad al6éunum nr. 1 og 3 vid Starhaga yréi leyft ad byggja einlyft einbylishus me?d kjallara 4 tiltélulega stérum grunnfleti og med nanast flétu
5 VV 1 || paki. Ekki hefur verid byggt a 16d8unum skv. gildandi deiliskipulagi vegna pess ad ekki hefur reynst unnt ad hanna hus i samraemi vid
; % o B - j skilmala pannig ad pau falli vel ad umhverfinu.
g H |
145 e % ﬁl I | Nuverandi &stand og markmia:
B\ . A 168unum Starhaga 5, 7 og 9 standa prju timburhuds. Starhagi 5 og 7 eru einlyft meé kjallara og hau risi og Starhagi 9 er tvilyft med kjallara
O AN\ | Ny el | ‘ og risi. Markmid skipulagsbreytingarinnar er ad uppbygging 16danni geti ordid & forsendum peirra byggdar sem fyrir er og styrki pannig
\ | \ | = ‘ g6tumyndina. Pannig myndast heilleg, fiélbreytt og falleg gétumynd. Leitast verdur vid ad samraema utlit hdsa, m.a. grunnflét, haed,
\ NN | | \ 1L efnisval og glugga peim husum sem standa sunnan Starhaga. Leitast verdur einnig vid ad skerda Gtsyni fra hisum nordan Starhaga
\ . 05 5 — 0 : s i Lk sem minnst, med pvi ad stadsetja byggingarreiti me? tilliti til Gtsynis fra peim. GUR : :
S BB Sy g Deiliskipulag fra 1982 Helstu breytingar 4 skilmalum deiliskipulagsins vegna 168anna nr. 1 og 3 vid Starhaga Sropsa =]
e B ,é | stad nidurgrafinna einlyftra hisa & stérum grunnfleti er gert rad fyrir 1 - 2. haeda hlisum me3 risi & nettum grunnfleti, i samraemi vid his atnamét ™ 1
3 sem eru sému megin gétunnar. Einnig er gert rad fyrir ad 168armork Starhaga 1 breytist. i . -
v . . . ra/akstursgéng P
A Skilmalar fyrir breytingu: il d B L P b SO
\ Heimilt er ad byggja einlyft einbylishis meé kjallara. Hluti ur korti Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030
Hamarksvegghaed hisa ma vera allt ad 2,90 m og hamarkshaed husa allt adé 4,20 m. ) ) )
Gert er rad fyrir stakstaedum bilskdrum og tveimur bilastaedum a 168. QO stadsetning skipulagssvaesis
Gert er rad fyrir ad a 166amdrkum Starhaga 1, sem snyr ad gétu, verdi havadavarnir s.s. manir eda veggir. 15553
A Reskan 1500
.w“"qo Innan byggingarreita (a), (b) og (c) er gert rad fyrir hlisagerd i samraemi vid husagerd A, sem er einnar hada einbylishus med kjallara og risi,
* en einnig ma gera rad fyrir portbyggdu risi. (sja skyringarmynd/snid).
Tillaga ad tveimur nyjum I&dum vid Starhaga 1 og 3 mkv. 1:50 e Heimilt er ad se’;ja qutningsths fé Iééir?lar. Allar breytingar skulu f?flla vel ad If'u’Jsum og rr}iéa ad pvi ad feera hu?in sem neest upphaflegri gerd
" - : P t.d. tréverk og efnisgerd. Ef um fridad flutningshus er ad raeda parf umsdgn fra minjastofnun og borgarségusafni vegna allra breytinga. \
~— Skyringarmynd med skipulagi fra 1992 Heimilt er a8 hafa eina ibad & hvorri 168 en ekki er heimilt a6 hafa ibud  Kjallara. |
Ekki er heimilt ad hafa gististarfssemi/skammtimaleigu i hisunum.

Gildandi dGI'ISkIpU'Gg l6danna nr. 1 0og 3 vid Starhaga gyggingarreitur ggg: O%at:! grunnflétur husa mékeklll(i fara yfir I]O,%mz(ej nalland baki, E v 5 5 fatt bak b ol
‘el - e PN - o - yggingarreitur (b): Vidbyggingar mega vera kjallari og ein heed med hallandi paki. Einnig er leyfilegt ad vera med flatt pak i peim tilfellum
Sampykkt i skipulagsradi 29. jani 2005 og birtist i B-deild Stjérnartidinda 29. agst 2005 par sem gerdar eru svalir en er pa einnig gert rad fyrir handridi. Vidbyggingar skulu vera i samraemi vid byggingarstil hisanna og falla vel ad
husinu og ekki vera steerri ad grunnfleti en 12,0 m2.
Byggingarreitur (c) Viébyggingar mega vera kjallari, haed og ris og skulu vera i samraemi vid byggingarstil hisanna og falla vel ad husinu
Borgarvetsia og ekki vera staerri ad grunnfleti en 10,0 m2.
N AR ' Alls ma grunnflétur hiss med vidbyggingum vera allt ad 92,0 m2.
Stefna meenis skal vera eins og hun er synd a skipulagsuppdreetti.
Heimilt er ad byggja kvisti & rispok & 1/3 pakflatar og skal fjarlaegd fra gafli eigi vera minni en 0,5 m.
Gluggar eru leyfoir a rispokum. :
Grunnur husa ma fara allt ad1,2 m. upp ur jéréu p.s. jarévegur er leegstur. . Sampykkt maeliblad dags. 17. mars 2009
Heimil hamarkshaed hisa ma vera allt ad 7,2 m meelt fra adalhaed/golfi. (k = 0) Skyringar:

Sudurgata

> gl
= o M) o W

| stad15,0 m2, smahysis utan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr.112/2012 msb., er leyfilegt ad byggja eitt smahysi allt ) S .
ad 8,0 m2 ad steerd a 100 til geymslu gardhalda/hjdla o.p.h i a.m.k. 3. metra fjarlaegd fra l65armérkum. Hamarksheed huss ma vera allt = Afmorkun deiliskipulagsbreytingar
ad 2,5 m. meelt fra yfirbordi jardvegs.

Viébyggingar innan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. i byggingarregluger® nr.112/2012 msb., allt ad 40,0 m2 ad staerd er 6heimilt ad byggja. . . .
Sja heimildir skipulags um vidbyggingar. 6 Naverandi byggingar
Litil hus & 168 innan byggingarreits, sbr. gr. 2.3.5. i byggingarreglugerd nr.112/2012 msb., er 6heimilt ad byggja. Fe-=n
Loir: 1 : Byggingarreitur (a)
Gert er rad fyrir einni inn/atkeyrslu inn a hvora 168 fra Starhaga. Heimilt er ad hafa eitt bilastaedi & hvorri 168.Gert er rad fyrir snyrtilegum oo
fragangi l66ar. Ekki skal byggja haerri girdingar & 166armérkum en 1,10 m yfir jardvegi. Skjolveggir mega vera allt ad 1,50 m & hzd ef —-————
beir eru a.m.k. 3 metra fra 168armérkum. Girdingar & l6darmérkum eru hadar sampykki beggja l66arhafa. Ekki er kunnugt um : 1 . . . .
fornminjar & I63unum. Komi annad i ljés skal framfylgja 10. og 13. gr. pjédminjalaga sem sampykkt voru & alpingi 20. mai 2001. , : Byggingarreitur (b) og (c) vegna vidbygginga
Nytingarhlutfall: Hlutfall milli britt6flatarmals bygginga 4 168 eda reits og flatarmals 168ar eda reits. Um skilgreiningu bruttéflatarmals fer T
samkvaemt islenskum stadli IST 50:1998 vardandi byggingarhluta i lokunarflokkum A og B. Undanskilid er brattéflatarmal ryma med ] ) ) .
salarhaed leegri en 1,8 m, sbr. IST 21:1971. (sja skipulagsreglug. nr. 90/2013, msb. - birtist i B. deild 7. okt. 2016) Bindandi byggingarlina
@ Q
o _ o Hamarks Hamarks Hamarks T - ;
Skilmalatafla | Geétuheiti | Stadgreinir |Lédarsteerd | byggingarm. NHL grunnfl. husa |grunnfi. bilsk. |Fjéldi ibGda [Fjoldi bilast. Nuav. 166amoérk
& ©
Fyrir breytingu| Starhagi 1| 1.555.301 710 m2 | ekki gefid upp | ekki gefid upp 160 m2 31,5 m2 ein ibud tvo bilast. ?‘ - ?
1 1 Ny/breytt [66amérk
Eftir breytingu | Starhagi 1| 1.555.301 [um 623 m2 | alltad 260 m2 | allt ad 0,41 92 m2 0m2 ein ibud eitt bilast. ', - 4f,
Fyrir breytingu| Starhagi 3| 1.555.302 720 m2 | ekki gefid upp | ekki gefid upp 160 m2 31,5m2 ein ibud tvo bilast. < Bilaste0i
Eftir breytingu | Starhagi 3| 1.555.302 | 720m2 | alltad 260 m2 | allt a8 0,36 92 m2 om2 ein ibtd | eitt bilast. l?keilisgi_p1ulagsbr§§ting bﬁss: sem fenbgi5 hefur lmeéfer51i2%6}r2nor%mi vid
akvaedi 1. mgr. 43 gr. skipulags- og byggingarlaga nr. , var
sampykkt i pann 20___ogi
pann 20 .
Tillagan var aug%st fra 20___ med athugasemdafresti til

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Stjérnartidinda 20 _ .

Starhagi 1 og 3 - 107 Reykjavik
Tillaga ad deiliskipulagsbreytingu

Skyringarmynd/afst.m.

Gildandi deiliskipulag/tillaga ad breyttu deiliskipulagi - M. 1:1000

| |
I — o~ T ——f-———————~— = X< Skyringarm./grunnm/snié - M. 1:500
' RN = _ <l < g | Dags.: 4. név. 2016 - Frumst. A2 - Teikn. 01 af 01
: I 2 : | . N2 3 g < g ! Stgr. 1.555.3
Tillaga ad breyttu deiliskipulagi I68anna nr. 1 og 3 vid Starhaga I - 3 & lsanco) 23 S | Ui it Unierfs. og kipulagssyid
I um7o | T . —y_adalh. (k=0)} Oy« I : e .
Utlinur husa eru i samraemi vi® grunnkort tr LUKR, dags. i mai 2016. Lé8amarkalinur hafa ekki veri® sannpréfadar. Nakvaem stadsetning [ , , 56 ,_6;31 ¥ =t 6.13 | Ragnhildur Ingolfsdottir, ark. Teiknilist ehf - ringo@teiknilist.is - s. 862-8485
I6damarka og steerd 168a kemur fram & maeliblédum. Kvadir eru skv. gildandi mzeliblodum. Mal eru i metrum nema annars sé getid. : 3 :
: : Reykjavikurborg
[ : Starhagi N . o ] 1 ) . .
: ﬁ?\;hﬁgy arhagi Tillaga ad nyju hasi/hisag. A : Umhverfis- og sklpulagsswé
Lo bl I Skyringarmynd/snié AA | Borgartljni 12 - 14, 105 ReykjaVik, s. 411-1111
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