


 

 

UMHVERFIS- OG SKIPULAGSSVIÐ 
BORGARTÚN 12-14  105 REYKJAVÍK  

SÍMI 411 1111 
 NETFANG: SKIPULAG@RVK.IS 

Dags. 16. september 2016 

Skipholt 11-13 – umsókn 

Varðar: Lögð fram umsókn Björns Þórs Karlssonar f.h. RR Hótel ehf., mótt. 15. ágúst 2016, varðandi 
breytingu á deiliskipulagi vegna lóðarinnar nr. 11-13 við Skipholt. Í breytingunni felst að heimilað 
verður að vera með íbúðagistingu (gististað í flokki II) á þriðju hæð hússins á lóð nr. 11-13 við 
Skipholt. Einnig er lagt fram bréf Björns Þórs Karlssonar f.h. RR Hótel ehf., dags. 15.ágúst 2016 og 
samþykki meðlóðarhafa, dags. 18. apríl 2016. 

  

 

Skipulagsleg staða: 

Í Aðalskipulagi Reykjavíkur 2010-2030 er reiturinn á landnotkunarsvæði M2a og M2b. Holt-
Laugavegur: „Fyrst og fremst rýmisfrekar smásöluverslanir, skrifstofur, stofnanir, ýmis ráðgjafar- og 
þjónustufyrirtæki, hönnunarfyrirtæki og handverk, hótel og veitingastaðir. Þar sem aðstæður leyfa er 
íbúðarhúsnæði heimilt, einkum á efri hæðum bygginga.“ Á svæðinu eru heimilir gististaðir í flokki I-V. 

Í gildi er deiliskipulag fyrir Skipholt 11-13 og Brautarholt 10-14, samþykkt 17. janúar 2007, ásamt 
breytingu fyrir Skiptholt 11-13, samþykkt 17. janúar 2008. Í deiliskipulagsbreytingunni kemur fram: 
„Gert er ráð fyrir að fyrsta hæð verði nýtt fyrir verslunar- og þjónustustarfsemi, með aðkomu frá 
Skipholti. Kjallara skal nýta fyrir bílageymslur, geymslur og “bakrými” verslana- og þjónustufyrirtækja. 
Íbúðir verða á efri hæðum hússins – 2.-4. hæð. Heimilt er að byggja allt að 25 íbúðir á lóðinni.“ 

Í umsögn umhverfis- og skipulagssviðis, dags. 10. ágúst 2016, vegna kæru vegna synjunar umhverfis- 
og skipulagsráðs á umsókn um breytingu á starfsemi á efri hæðum húss á lóð nr. 11-13 við Skipholt: 
„Forsendan fyrir því að breytingar voru leyfðar á árinu 2008 var sú að það yrðu íbúðir á efri hæðum 
og var m.a. leyfð hækkun hússins um þrjár hæðir vegna þess. Er með öllu óvíst að eigendur hefðu 
fengið þær uppbyggingarheimildir sem veittar voru þá ef óskað hefði verið eftir heimildum til að 
hækka húsið um þrjár hæðir vegna hótelbyggingar.”  

 

Niðurstaða:  

Neikvætt er tekið í að breyta deiliskipulagi þannig að heimilað verði að vera með íbúðargistingu 
(gististað í flokki II) á 3. hæð hússins.  

 

F.h. Skipulagsfulltrúans í Reykjavík 

Jón Kjartan Ágústsson 
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