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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvio

Reykjavik 22.09.2016
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 21. september 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Lakjargata 10 og 12, Vonarstrzeti 4-4b og Skélabru 2

Lo6gd fram umsékn Islandshétels hf, dags. 20. jini 2016 vardandi breytingu 4
deiliskipulagi vegna Lakjargétu 10 og 12, Vonarstrati 4-4b og Skdlabrti 2 samkv. uppdr.
Glamu Kim arkit. dags. 15. september 2016. I breytingunni felst ad dregid er litillega tr
byggingarmagni ofanjardar, hushlutar eru i vid grennri, byggingarreitur jardhedar
minnkad og gardrymi i porti steekkar. Byggingahlutar naest Lekjargétu 10 og Vonarstrati
4 lekka um eina had en byggingarhluti neest Kirkjutorgi 6 heekkar. Sett eru skilyrdi um
uppbrot Gtveggjar ad Laekjargotu i 4 einingar og gerd er grein fyrir vardveislu og fragangi
fornminja. Einnig er lagt fram minnisblad Glamu Kim, dags. 5. juli 2016.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu, skv. 1. mgr. 41. gr. sbr. 1. mgr. 43.gr.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrdds.

Fulltruar Sjalfstedisflokksins Halldor Halldorsson og Hildur Sverrisdottir boka:
"Fulltriar Sjalfsteedisfolksins Halldor Halldérsson og Hildur Sverrisdottir sampykkja ad
tillaga ad deiliskipulagi verdi sett i auglysingu en setja fyrirvara vid utlitshénnun peirra
husa sem d byggingarreitinn koma. Dregid hefur verid ur byggingarmagni eftir
athugasemdir i umhverfis- og skipulagsrddi en pessar byggingar taka mikid pldss i
umhverfi par sem byggdin er fingerd i klassiskum stil eldri borgarbyggdar."

F.h erfis- og/kipulagssvids

o\

I‘i&lﬁ brmarsson

Fylgiskjol: uppdr. Glamu Kim arkit. dags. 15. september 2016 og minnisblad Glamu
Kim, dags. 5. jali 2016.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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DEILISKIPULAG f. LEKJARGOTU 12, VONARSTR/TI 4 OG 4B. SAMPYKKT 17.07. 2008.
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UR KVOSARSKIPULAGINU SAMPYKKT 01.101987- SKIPULAG INNAN AFMORKUNAR | GILDI OG TIL UMFJOLLUNAR i DEILISKIPULAGSBREYTINGU

GILDANDI SKILMALAR

Fyrir I68irnar Laekjargata 10 og Skoélabru 2 gildir Kvosarskipulagid, sampykkt
01.10.1987 i borgarstjorn Reykjavikur.

Fyrir sameinada 160 Laekjargdtu 12, Vonarstreeti 4 og 4B gildir skipulag sem
sampykkt var pann 17.07.2008 i borgarradi Reykjavikur.

GILDANDI SKILMALAR FYRIR LEKJARGOTU 10 og SKOLABRU 2 ( KVOSARSKIPULAG)

Ekki er fjallad sérstaklega um Laekjarg6tu 10 og Skélabru 2 i skilmalum Kvosarskipulags. A uppdreetti er
gert rad fyrir ad husin standi afram i 6breyttri mynd. | skyringarmyndum um landnotkun er Laekjargata 10
merkt sem veitingastadur og Skolabru 2 sem skrifstofur.

Gonguleid (svokalladur Jorundarstigur) er merkt inn & uppdratt i gegnum gamla 18dnadarbankann og a milli
Laekjargotu 10 og Skoélabruar 2.

GILDANDI SKILMALAR FYRIR LAEKJARGOTU 12, VONARSTR/TI 4-4B

Leyfd er mikil uppbygging a I66um og talsvert nidurrif; heildarbyggingarmagn er tvéfaldad. Adallega er um
ad raeda byggingarklasa sem samanstendur af nokkud haum og djupum hisum sem liggja pétt upp ad
byggingum sem fyrir eru. Nedanjardar verdur bilageymsla. Til pess ad ryma til fyrir nybyggingum er
heimilad ad rifa Islandsbanka i Leekjargdtu, 12 Foreldrahus, (fyrrverandi brjostsykursgerd) og adra laga
byggingu i Vonarstaeti 4B. Skilgreind er ny 166 undir byggingarklasann. Sja nanari lysingu ad nedan.

Vonarstraeti 4, 4B og Lakjargata 12: Lodirnar eru sameinadar i eina 168. Heildarsteerd |6darinnar eftir
breytingu verdur 2.062m2. Heimilt er ad rifa naverandi byggingar a 166um Vonarstraeti 4B og Leekjargotu
12. Leyft verdur ad byggja nybyggingu, hotel og bankabygginu alls 5 haedir par sem hudn ris haest en 1
haed par sem hun er laegst. Undir byggingunni verdur bilakjallari fyrir 27 bila, abkoma ad honum er um
rampa fra Vonarstraeti.

| kjallara er gert rad fyrir taeknirymi og leikfimisal fyrir hotelid asamt véruméttdku og sorpgeymslu. Fra 2.
haed nybyggingar er gert rad fyrir ad tengja hasid yfir i Vonarstreeti 4. Kvdd um innakstur & 16dinni nr. 4 vid
Vonarstraeti er felld nidur. A 1. haed er gert rad fyrir banka og hételméttoku og ahersla verdur 16gd & gott
adgengi almennings fra Laekjargbtu ad pjonustu hételsins s.s. veitingastad, kaffibar asamt fundaradstoédu
sem gert er rad fyrir a haedinni sem tengist bakgardi.

Asynd nordurhlidar nybyggingar sem snyr ad naverandi hisum sem standa vid Kirkjutorg skal taka mid,
eins og unnt er af nuverandi byggd vardandi efnis- og litaval. Jafnframt verdur leitast vid ad draga ur
sjonraeenum tengslum eins og unnt er, a milli nybyggingar og adliggjandi byggdar. Samrad skal haft vid
|6darhafa Kirkjutorgs 6, 6A og Skolabruar 2 vardandi fragang a lodarmorkum. Taka skal mid af
skyringarmyndum a fylgiuppdreetti 0404 vid honnun nybyggingar. Oheimilt er ad hafa glugga a jardhaed a
pbeim byggingarhlutum sem snua ad ibudarhdsum vid Kirkjutorg og Skolabru. A jaréhzed nybyggingarinnar
skal gera rad fyrir almenningsrymi s.s. veitingahusi eda kaffihisi sem opid skal vera & daginn. Oheimilt er
ad byrgja glugga almenningsrymisins.

MKV. 1:500

Kvistir, 6ryggishaedir lyftur, stigahus og 6ryggisstigar mega fara upp fyrir byggingarreit. bakform er til
vidmidunar & uppdreetti.

Steerdir nybyggingarinnar eru sem hér segir.

Kjallari: 1.487m2 innkeyrslurampi, teeknirymi og leikfimisalur.

1. haed: 1.402m2 haétel og banki, hluti 1. haedar er inndreginn sbr. merkingu a uppdraetti
2. haed: 1.547m2 hotel

3. haed: 1.466m2 hotel

4. haed: 974m2 (midad er vid 1,8 m sem minnstu lofthaed)

5. haed: 465m2 (midad er vid 1,8 m sem minnstu lofthaed)

Samtals: 7.341m2

Hamarks nytingarhlutfall eftir breytingu er 3,97 med kjallara en 3,25 fyrir byggingar ofanjardar.

GILDANDI SKILMALASNEIDINGAR f. LEKJARGOTU 12, VONARSTR/ETI 4 OG 4B. SAMPYKKTAR 17.07. 2008.
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi vid akvaedi
1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i
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TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

SKILMALATAFLA
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SAMPYKKT DEILISKIPULAG / NUVERANDI ASTAND

TILLAGA AD DEILISKIPULAGI

LOD m?  |BYGGINGAR- |BYGGINGAR- |NHLF NHLF LOD m? BYGGINGAR- |BYGGINGAR- |NHLF NHLF BYGGINGAR- |BYGGINGAR- |NHLF NHLF heild
MAGN m’ MAGN m’ ofanjardar med kjallara MAGN m” MAGN m’ ofanjardar med kjallara [ MAGN m? MAGN m’ ofanjardar | A+B+C - lokun
ofanjardar med kjallara | ™-V- Alokun m.v. A lokun ofanjardar med kjallara | M-V~ Alokun m.v. Alokun  |ofanjardar ofanjardar A+B+C - lokun
A - lokun B - lokun C - lokun

Sameinud 168 2.062,0 6.669 8.155,8 3,25 3,97| 2.062,0 6.150,0 7.865,0 2,98 3,81 295 490 3,36 4,19
Leekjargata 12,
Vonarstr. 4-4B
Skolabru 2 309,0 251,5 387 0,81 1,25 309,0 261,5 397 0,85 1,28 70 50 1,23 1,67
Leekjargata 10 192,0 198,9 265,9 1,04 1,38 192,0 198,9 265,9 1,04 1,38 50 40 1,50 1,85

Engin steerdarakvaedi eru um Skolabru 2 og Laekjargotu 10 i skilmalatoflu Kvosarskipulagsins, gerd er grein fyrir nGverandi astandi i t6flu.

Verndun gétumynda

- Verndun 20.aldar bygginga

Fridadar byggingar

Tilldgur ad fridun bygginga

un Minjasafns Reykjavikur - skyrsla nr. 126 fra 2005

- Fridlystar byggingar

- Fridadar byggingar 100 ara og eldri

- Verndun 20. aldar bygginga

/T-lusafriéun skv. [dgum um menningarminjar fra 2012,

Leekjargata
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GREINARGERD MED TILLOGU AP BREYTINGU A DEILISKIPULAGI:

Afmorkun

Deiliskipulagsbreyting pessi tekur til sameinadrar |66ar Laekjargdtu 12, Vonarstreetis 4 og 4B, tillaga um
sameiningu l66anna sem var hluti af breytingunni sem sampykkt var 17.7. 2008 heldur sér. Breytingin nzer
einnig til I66anna Laekjargdtu 10 og Skoélabruar 2.

Gildandi skipulagsaaetlanir

Fyrir 16dirnar Leekjargata 10 og Skolabru 2 gildir Kvosarskipulagié, sampykkt 01.10.1987.

Fyrir sameinada 160 Laekjargbtu 12, Vonarstreeti 4 og 4B gildir deiliskipulag sem sampykkt var pann
17.07.2008 og verdur pad fellt ur gildi med pessari breytingu. Fyrir l6dirnar Laekjargétu 10 og Skolabru 2
gilda ad 6dru leiti eldri skilmalar.

Gildandi skipulagsasetlunum eru gerd skil a uppdreetti nr.1.

Forsendur breytingarinnar

Gildandi deiliskipulag fra 2008 var préngt snidid utan um hugmyndir paverandi lI66arhafa um hétel og
bankautibu a skipulagsreitnum. Sékum efnahagskreppu vard ekkert af uppbyggingu eftir ad deiliskipulagid
var sampykkt. Sidar urdu eigendaskipti a l6dunum og arid 2015 stodu |d6darhafar fyrir lokadri
arkitektasamkeppni um breytt byggingaraform. Einnig fundust fornminjar a reitnum sem nua hafa verid
rannsakadar. Samkeppnisnidurstada var kynnt skipulagsyfirvéldum i Reykjavik og tok umtalsverdum
breytingum i samradsferli veturinn 2015 -16. Tillaga ad deiliskipulagi er unnin i framhaldi af pessu ferli.

Lysing a breytingunni / helstu breytingar fra gildandi skilmalum

Litilega er dregi® ur byggingarmagni ofanjardar og hushlutar eru ivid grennri en i gildandi skipulagi.
Byggingarreitur jardhaedar minnkar og gardrymi i porti staekkar. Byggingarhlutar naest Laekjargétu 10 og
Vonarstraeti 4 laekka um eina haed. Byggingarreitur neest Skolabru 2 minnkar og pakform bygginga naest
Skolabru og Kirkjutorgi breytast. Kvéd um umferd a Leekjarg6tu 10 er felld nidur.

Ennfremur eru sett skilyrdi um uppbrot Gtveggjar ad Laekjargdtu i 4 einingar, heimild til pess ad byggja turn
er afturkéllud og gerd er grein fyrir vardveislu og fragangi fornminja sem fundist hafa & reitnum.

Samrad var haft vid Minjastofnun & vinnslutima deiliskipulagstillégunnar.

Adalskipulag

Sidan gildandi deiliskipulagsaaetlanir voru unnar hefur Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 tekid gildi.
Skv. skilgreiningum adalskipulags er deiliskipulagssveedid i midborgarkjarna a sveedi M1a. Um svaedid
segir: "I midborgarkjarnanum ma finna lykilstofnanir stjérnsyslu, menningar og mennta, liflegustu
verslunargoétur landsins, litrika floru veitingastada auk fjolbreyttrar sérfraedipjonustu. Sérstdk ahersla er a
smasoluverslun auk veitingastarfsemi og afpreyingu sem og pjonustu lykilstofnana stjérnsyslu, menningar
og mennta. A jardhadum eru verslunar-, veitinga- og menningar-, félags- og pjonustustarfsemi opin
almenningi i forgangi, en a efri haedum skrifstofu- og ibudarhusnaedi auk gistipjénustu. Til pess ad efla
smasoluverslun stadbundi® i midborgarkjarnanum, studla ad fidlbreyttri starfsemi og lifandi
almenningsrymum eru akveedi um utlit og starfsemi vid gétuhlidar i midborgarkjarna. Almennar
veitingaheimildir midsveeda gilda i midborgarkjarna en a afmoérkudu svaedi eru rymri veitingaheimildir."
Laekjargata skal luta akveedum um gétuhlidar i adalskipulagi:  50% hamark somu starfsemi,
smasoluverslun unanskilin. Engin dkvaedi eru a Vonarstreeti og Skoélabru.

Tillaga ad breyttu deiliskipulagi samrymist akvaedum adalskipulags.

ALMENNIR SKILMALAR

Byggingarreitir nybygginga laréttir- og 160réttir eru taknadir med brotnum linum. | Gtlismyndum og
skilmalasneidingum eru hallandi pok og nybyggingarreitir i bakgrunni syndir i ljésari lit. Hamarksfjoldi
heeda er tilgreindur. Nybyggingar skulu standa innan byggingarreita. Overulegir hushlutar svo sem
pbakgluggar, 6ryggishaedir fyrir lyftur, stigahus og 6ryggisstigar mega fara 2 m upp fyrir byggingarreit . Gerd
er grein fyrir pakformi @ uppdraetti og megin meaenisstefna er fastbundin.

Steerdir. Allar stzerdir er ad finna i skilmalatéflu. Gerd er er grein fyrir byggingarheimildum sem teljast til B-
og C-lokunar i skilmalatoflu, en slikir fermetrar voru undanskildir i eldri azetlunum.

Nyting. Afram er gert rad fyrir hotelstarfsemi a skipulagssvaedinu en ekki lengur bankastarfsemi, sja kafla
um starfsemi i sérskilmalum. | husinu ad Skolabru 2 er rekin gistipjonusta, en husid er skrad ibudarhus
hja bjodskra. Med nyju deiliskipulagi verdur gistipjonusta heimilud i husinu.

Bila- og hjolasteedi. Gjaldskyld bilasteedi i goturymi Leekjargotu eru utan skipulagssveedisins, ekki er gerd
grein fyrir peim a uppdreetti . A peim hluta |6dar sem tilheyrir Vonarstreeti 4 eru 5 bilastaedi. Engin bilastaedi
eru a lodinni Leekjargata 10. Bilakjallari med adkomu fra Vonarstraeti verdur gerdur undir hoteli.

Reglur um bila- og hjolastaedi a reithum eru i samraemi vid bila- og hjélasteedastefnu Adalskipulags
Reykjavikur fyrir svaedi M1a.

Eftirfarandi bila- og hjolastaedakrofur gilda um nybyggingar / byggingarmagn A ryma ofanjardar.
Gera skal raé fyrir ad lagmarki:

. 1 bilasteedi / 100 m2 verslunar og pjénusturymi
. 1 bilasteedi / 130 m2 hotelstarfsemi
. 1 bilasteedi / 300 m2 lager og taeknirymi

8 hjolasteedum / 1000 m2 atvinnuhusnaedi og skulu pau vera sem naest inngangi.

Fj6lda bilasteeda fyrir fatlada skal reikna ut skv. byggingarreglugerd.
Undanskildir i bilastaedautreikningum eru fermetrar i bilarémpum og bilalyftum.

Par sem bilasteedum verdur ekki komid fyrir innan 166a getur Reykjavikurborg akvedid ad innheimta
bilasteedagjald sbr. gjaldskra um bilastaedagjold, skv. 19. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og reglum um
bilasteedagjald i Reykjavik sem i gildi eru hverju sinni.

Gotur og umferd. Nuverandi bilasteedi a horni Leekjargdtu og Vonarstreetis er lagt af. bPvi er haegt ad
brengja gatnamot Laekjargdtu og Vonarstraetis eilitid og breikka gangstétt medfram Vonarstraeti. Kvod er
um umferd (gangandi) a lI6darmorkum medfram Vonarstraeti.

Gangstigar. I Kvosarskipulaginu er i skiimalahefti synd génguleid i gegnum skipulagsreitinn samsida
Laekjargotu. | deiliskipulagsbreytingunni fra 2008 er stigurinn lagdur af & peim hluta sem skipulagi® tekur
til. Med pessari deiliskipulagsbreytingu er stigurinn einnig lagdur af & milli Skolabruar 2 og Leekjargotu 10.
A baklod hétels er gardur sem opinn er almenningi. Adgengi gangandi ad gardinum verdur a jafnsléttu um
undirgdng medfram naverandi byggingu vid Vonarstreeti 4.

Fragangur a l6dum og l6darmorkum. Stadsetning grédurs a uppdreetti er til vidmidunar og had nanari
Utfeerslu / hénnun vid gerd adaluppdratta. Gerd skal grein fyrir landmaétun, yfirbordsfragangi, grédri og
lysingu a 166 a I6daruppdreetti sem fylgir byggingarnefndarumsokn. Allur fragangur skal vera vandadur og
haefa husum a pessum mikilvaega stad i midborginni.

Husvernd. | skyrslu Minjasafns Reykjavikur fra 2005 er gerd grein fyrir hisvernd & reitnum, sja
skyringarmynd til hlidar. Med nyjum légum um menningarminjar fra 2012 lenda fleiri hus & reitnum i
fridunarflokki 100 ara og eldri. Laekjargata 10 er fridlyst bygging, Skolabru 2 er fridud, Vonarstreeti 4 er i
verndunarflokki 20. aldar bygginga. Hafa skal samrad vi® Minjastofnun um breytingar a8 umraeddum
hasum.

Nidurrifsheimildir eru 6breyttar fra gildandi skipulagi p.e. heimilt er ad rifa islandsbanka i Laekjargétu,
gobmlu brjéstsykursgerdina og adra laga byggingu i Vonarstaeti 4B.

Skilti og merkingar. Skilti og merkingar @ husum skulu vera latlaus og smekkvis. Vakin er athygli @ ad
skv. I6gum um menningarminjar parf leyfi Minjastofnunar Islands til pess ad setja skilti eda adrar aletranir a
fridlyst hus eda mannvirki.

Umhverfisahrif. | samraemi vid 5. mgr. 12. gr. skipulagslaga er gerd grein fyrir helstu umhverfisahrifum
deiliskipulagsbreytingarinnar. Breytingar pser sem hér eru kynntar eru Overulegar hvad vardar
umhverfissjonarmio.

. Byggingarmagn. Engin breyting er a nidurrifsheimildum en litillega er dregid ur byggingarmagni
ofanjardar og gardrymi i porti steekkar. Pessi breyting er metin dveruleg - jakvaed.

. Umferd og hljédvist. Nyting a svaedinu verdur afram ad steerstum hluta hotelstarfsemi, en ekki er
lengur gert rad fyrir bankastarfsemi. Skirfstofustarfsemi i Vonarstraeti 4 leggst af. | Leekjargétu 10
er gert rad fyrir veitinga- eda léttri atvinnustarfsemi. Bilasteedum i bilakjallara feekkar nokkud,
adallega vegna fornminja og pad kann ad hafa neikvaed ahrif & umferd. Pessi breyting er metin
overuleg - neikvaed.

. Utlit. Tillaga ad deiliskipulagi gerir krdéfu um ad hashlid ad Laekjargdtu verdi brotin nidur i 4
einingar og ad hushluti naest Laekjargétu 10 leekki fra sampykktu deiliskipulagi. betta er gert til
bess ad nybyggingar falli betur inn i samhengi eldri byggdar. Pessi breyting er metin 6veruleg -
jakvaed.

. Menningarminjar: Skipulagssveedid staekkar fra deiliskipulagi sampykktu 2008 og neer nu utan
um tvo fridud / fridlyst hus og svaedi par sem fornminjar hafa fundist. Engar meirihattar breytingar
eru fyrirhugadar a pessum husum en stefnt er ad pvi ad faera Skélabru 2 til upprunalegs horfs og
par med styrkja einkenni eldri byggdar. Fornminjar verda gerdar synilegar. bessi breyting telst
Overuleg - jakveed.

SERSKILMALARLODPA |/ BYGGINGA

Lodir: Innan deiliskipulagsins eru prjar 16dir sameinud 160 Laekjargotu 12, Vonarstreeti 4 og 4B,
Skolabru 2 og Laekjargata 10. Uppgefnar l6darsteerdir eru til vidmidunar, endanlegar 16darstaerdir koma
fram & l66arbladi sem verdur enduritgefio.

Byggingarreitir, hadir, uppbrot, svalir:

. Heimilt er ad byggja byggingu; 2-5 haedir (ris) og kjallari innan byggingarreita nybygginga.

. Heimill fj6ldi haeda innan byggingarreita kemur fram a grunnmynd / afst6dumynd. Hamarks
maenis- og vegghaed hvers hushluta kemur fram a snidmyndum. Hushlutar eins og lyftustokkar
og Oryggisstigahus mega standa allt ad 2 m upp fyrir byggingarreit.

. Gerd er krafa um uppbrot Utveggjar ad Laekjargotu i 4 einingar. Hnika ma uppbrotslinum til um
2m til hvorrar attar fra uppgefinni uppbrotslinu.

. Jar8haed skal vera inndregin ad hluta og skulu ad lagmarki 50% utveggjar vera innan linu sem
synd er i uppdraetti og skyringum. A horni Laekjargétu og Vonarstreetis ma jardhaed ekki standa
ut fyrir hornsneidingu.

. POk sem snua ad Laekjargotu skulu vera rispdk, maenisstefna er synd a uppdrattum og gerd er
grein fyrir hvar skulu vera hallandi pakfletir i utlitsmyndum. Sa hluti nybyggingar sem tengist
Vonarstraeti 4 skal hafa pakbrun i sému haed og nuverandi hds. Heimilt er ad tengja nybyggingu
vid Vonarstraeti 4 a 6llum haedum.

. Gerd er grein fyrir svala- og paksvalaheimildum. Svalir a naverandi husi vid Vonarstreeti na at
fyrir l6darmoérk og meelast 1,15m djupar fra atvegg. Heimilt er ad gera samskonar svalir a 2. og
3.haed nybyggingar vid Vonarstreeti, hamarksdypt skal ekki vera meiri en 1,15m meelt fra utvegg.
Vidmidunarstadsetning er synd a uppdrattum. Paksvalir sem snua ut ad Laekjarg6tu eru heimilar
a allt ad 79% veggdflatar.

. Kvistir eru heimilir a bakhli® hallandi paka.
. Sja einnig kafla um fornminjar.
Starfsemi: Starfsemi sem samraemist akveedum adalskipulags, s.s. skrifstofustarfsemi, verslun eda

onnur lett atvinnustarfsemi. Einnig hotel med veitingastad, kaffihusi, verslun og fornminjasyningu, sja
kafla um fornminjar. Fjoldi herbergja hotelsins ma vera allt ad 146 sem skiptist pannig: | nybyggingu
eru allt ad 120 herbergi, i Vonarstraeti 4 geta verid allt ad 18 herbergi og i Skélabru 2 eru allt ad 8
herbergi.

A jar8haed nybyggingar sem snyr ad Leekjargtou skal vera starfsemi sem samreemist akvaedum
adalskipulags um virkar gétuhlidar. Oheimilt er ad byrgja glugga almenningsrymis.

Gardrymi og grédur. A baklod & milli hushluta er gardur sem skal vera opinn almenningi. Adgengi er
um undirgdng fra Vonarstraeti. Stadsetning trjaa er til vidmidunar. Gerd skal grein fyrir landmétun,
yfirbordsfragangi, grodri og lysingu a 160 a l6daruppdreetti sem fylgir byggingarnefndarumsoékn.

Bila- og hjolastaodi. Bilastaeedum i bilakjallara faekkar fra sampykktu deiliskipulagi vegna fornminja a
168. Heildarfioldi staeda i bilakjallara er azetladur um 20 stk. Afram verda 5 bilasteedi & peim hluta |68ar
sem tilheyrir Vonarstreeti 4 og er adkeyrsla ad peim fra Vonarstraeti um 166 Templarasunds 5, en par er i
gildi kvéd um umferd. (Kvod um innakstur a 16dinni nr. 4 vid Vonarstraeti var felld nidur i skipulagi 2008.)
Adkeyrsla ad bilakjallara er fra Vonarstraeti i gegnum bilalyftu.

Koma skal fyrir hjdlasteedum a 168 i samraemi vid krofur adalskipulags. Sja akvaedi um bila- og
hjolasteedi i almennum kafla.

Efnisval. Undirstrika skal uppskiptingu utveggjar ad Leekjargotu med pvi ad skipta um yfirbordsefni /
efnisaferd i samraemi vid uppskiptingu i hushluta. Utveggir nybygginga sem snua ut ad gotu eru ad
steerstum hluta steyptir, ymist i munstursteypu eda maladri steypu. Einnig eru utveggir med dokkri
malmkleedningu. Hallandi pék eru malmkleedd. A jardhaed eru stérir fletir glerjadir, dregid er ar
speglunarahrifum slikra flata med videigandi adgerdum. Adrir Utveggir eru ymist steyptir, timbur- eda
malmklzaeddir.

Fragangur a 166armorkum. Samrad skal haft vid I6darhafa Kirkjutorgs 6, 6A , Leekjargotu 10 og
Templarasunds 5 um fragang a I66armoérkum. A l66armoérkum ad Kirkjutorgi 6-6a eru steyptir / hladnir
veggir. Leitast skal vid ad hlifa peim vid hnjaski i framkveemdum.

Vonarstraeti 4 er steinsteypt hus kjallari 3 haedir og ris byggt arid 1926. Husid er a sameinadri 160
Leekjargdtu og Vonarstraetis. | hdsakénnun Minjasafns Reykjavikur 126/2005 er husid i verndarflokki
20. aldar bygginga. Byggt verdur pétt upp ad husinu ad austanverdu og heimilt er ad tengja pad
nybyggingu a 6llum haedum og i kjallara. Hafa skal samrad vid Minjastofnun um allar breytingar a
hasinu. Starfsemi: Gistipjonusta eda énnur hreinleg atvinnustarfsemi.

Skélabru 2 er steinsteypt hus, kjallari haed og ris byggt arid 1912. Rekin er gistipjonusta i husinu.
Engar meirihattar breytingar eru fyrirhugadar a ytra byrdi hussins en heimilt er ad gera tvo litla kvisti a
bakhlid. | husakénnun 126 / 2005 er gerd tillaga ad fridun hussins. Husid er fridad & grundvelli aldurs
skv. [bgum um menningarminjar nr. 80/2012.

Husid var upprunalega sementssléttad og ljgsmalad med munsturbandi nedan vid pakbrun, en arid
1933 var pad steinad med hrafntinnumulningi. Nyverid var malad yfir steininguna. Pegar kemur ad
vidhaldi utanhuss skal husid feert til upprunalegs utlits.

Hafa skal samrad vid Minjastofnun um allar breytingar a husinu.

Starfsemi: Gistipjonusta eda 6nnur hreinleg atvinnustarfsemi. Engin bilastaedi eru a 16dinni. Sja einnig
kafla um fornminjar.

Fornminjar. A arinu 2015 féru fram umfangsmiklar fornleifarannséknir & svaedinu unnar af
Fornleifastofnun islands ses undir stjorn Lisabetar Gudmundsdéttur fornleifafreedings. Minjastofnun
sinnti I6gbundnu eftirliti. | framhaldi gerdu Minjastofnun Islands og l6darhafar samkomulag um
vardveislu minjanna. Efnisatridi pessa samkomulags eru fest i deiliskipulagi pessu.

- Hladid eldstaedi og hladid sodker skal vardveitt utandyra i sinni upprunalegu mynd en aeskilegt er ad
mati Minjastofnunar ad peim veri skylt fyrir regni og snjo.

- Gengid verdur fra olifreenum hlutum ( steinum) i golfi nybyggingar @ sama hatt og peir voru i 168inni.
Einnig verdur formad i golfid dtlinur skalans. Skalarust verdur motud i I6dina i samstarfi vid
Minjastofnun.

- Ekki er gert rad fyrir vadveislu a peim minjabrotum sem fundust sunnan bankabyggingar.

- begar framkvaemdir vid nybyggingu hefjast verdur lokid vid fornleifagroft a peim sveedum sem ekki var
haegt ad skoda a forstigi.

- Syningu um rustina og fund hennar verdur komid fyrir innan sem utan nybyggingar.

Skilgreindur er sérstakur byggingarreitur par sem heimilt er ad setja upp skyli, pok, glerkassa eda
annad pad sem pykir purfa til pess ad vardveita og skyla fornminjum og syna peer a sinum stad.
Byggingarreitur pessi naer yfir hluta priggja 160a: sameinadrar |6dar, Skolabruar 2 og Laekjargotu 10.
Heér er p6 ekki um hefdbundid hus ad raeda. Allir byggingarhlutar sem byggdir eru a grundvelli pessarar
heimildar skulu taka sérstakt tillit til fridlystra og fridadra hisa sem standa neest fornminjunum. Haed
slikra byggingarhluta skal ekki vera meiri en sem svarar einni hushaed. Hafa skal samrad vid
Minjastofnun um alla nanari utfeerslu a fornminjum, vardveislu peirra, syningu og yfirbyggingu.

Laekjargata 10. Husid er steypt, kjallari haed og ris byggt arid 1878. Husid er fridlyst skv. I6gum um
menningarminjar nr. 80/2012. Faera skal husid til upprunalegra horfs og fjarlzegja auglysingaskilti og
adrar merkingar sem samrymast ekki fridlystu husi. Hafa skal samrad vid Minjastofnun um allar
breytingar & husinu. Starfsemi: Veitingarekstur eda énnur hreinleg atvinnustarfsemi.

Kvd um umferd er felld nidur. Engin bilastaedi eru a 168inni. Sja einnig kafla um fornminjar.
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MINNISBLAD

Dags. 5. juli 2016

Efni: Laekjargata 10-12, Vonarstreeti 4-4B, Skélabri 2 - endurskodun a deiliskipulagstillogu

A fundi Umhverfis- og skipulagsrads 29. juni s.l. var endurskodud deiliskipulagstillaga vegna
Leekjargétu 12 kynnt nefndarménnum. Tillagan var unnin i nanu samradi vid verkefnisstjora
umhverfis- og skipulagssvids og héfou 6ll meginmarkmid tilldgunnar adur verid kynnt umhverfis- og
skipulagsradi & fundi pess 17. Mars s.. A fundinum i mars lystu fulltrGar i umhverfis- og
skipulagsradi og embeettismenn yfir anaegju sinni med tilldguna og var nidurstadan su ad fara i
lokafragang & deiliskipulagi i framhaldi af peim fundi.

A fundinum 29. juni s.I. komu fram nyjar éskir um breytingar. Ein breytingin vardar 6sk um génguleid
samsida Laekjargdtu a milli husanna Laekjargata 10 og Skolabru 2, yfir i inngard nys hétels og afram
yfir i Vonarstreeti. Pad er mat héfunda ad ekki sé skynsamlegt, og nanast 6mogulegt ad verda vid
pessari kréfu nema med verulegum breytingum & verkefninu. Rékin eru eftirfarandi:

e Al6dunum Laekjargata 10, Laekjargata 12 og Skélabri 2 (nordan vié gamla Idnadarbanka-husid)
fundust merkar fornminjar sem naudsynlegt er ad taka tillit til. Fornminjarnar & ad vardveita, p.e.
pann hluta peirra sem er utan fétspors nys hétels. Fornminjarnar sitja ca. 100 — 110 cm nedar
en jardhaed hotels og gangstétt vid Laekjargdtu.

e Settar hafa verid fram hugmyndir um vardveislu fornleifanna utandyra med peim haetti ad syn er
fra Leekjargbtu og Skélabri, en ekki adgengi. Adgengi ad fornminjunum yrdi um
fornminjasyningu fra nybyggingu. Golf jardhadar i nybyggingu verdur pannig laekkad nyrst um
ca. 80 cm til ad komast nidur a fornleifakétann i nordurenda nybyggingar. Unnid er ad nanari
utfeerslu fornleifasyningar innan samstarfshéps sérfraedinga.

*  Uppgréftur og rannsékn fornleifafreedinga, vardveisla fornminja og uppbygging fornleifasyningar
kosta mikla fjarmuni og taka plass fra hefdbundinni starfsemi hételsins. Pessa fijarmuni parf
I6dareigandi ad fa til baka med einhverjum haetti og er fullreynt ad opinberir adilar vilji taka patt i
fiarmdgnun. Pvi er lagt til ad adgengi ad syningunni og fornleifunum verdi eingdngu um anddyri
hotels, og pvi ekki mdguleiki & génguleid i gegnum fornminjarnar.

. Hoéfundar samkeppnistillégu hafa lagt mikla aherslu & nytingu baklédar hoétels (inngards) med
bvi ad hafa gegnsaeji i gegnum jardhaed hoétels fra Leekjargdtu inn i bakgardinn. A jardhaedinni
verdur rekinn veitingastadur/kaffihis sem mun opna sig Ut i innigardinn pegar vedur leyfir. Greitt
adgengi er fra Vonarstraeti inn i bakgardinn, og i gegnum anddyri hétels fra Laekjargétu.

e Eigendur hyggjast gera upp huseignina Laekjargata 10 i naverandi mynd ad utanverdu, skilti
verda fjarleegd og mogulega verdur sett upp safn i tengslum vid forminjarnar i hasinu sem getur
ba tengst dtisyningunni.

» | deiliskipulagstilldgunni er gerd grein fyrir mdgulegri yfirbyggingu vid fornleifar par sem heimilt
yrdi ad setja upp skyli, pok, glerkassa eda annad pad sem pykir purfa til pess ad vardveita og
skyla fornminjum og syna paer a stad. Hér er pé ekki um hefdbundid hus ad reeda. Pessar
hugmyndir hafa verid settar fram i fullu samradi vid Minjastofnun.

. i sudurgardi l6darinnar Skélabri 2 eru myndarleg og ha tré sem sitja hatt i 168inni (trjastofnar
byrja ca. 100 cm ofar en gangstétt Laekjarg6tu). Lédar- og huseigendur vilja halda pessum
trjam. Su stadreynd prengir enn frekar ad moguleikum stigs i gegnum Iédirnar.

I samreemi vid ofangreind rék og sjénarmid er pad eindregin 6sk ad fallid verdi fra kréfu um
gbnguleid fra Skolabrd i gegnum byggingarreit yfir i Vonarstraeti

f.h. Glamu/Kims

Beering Bjarnar Jonsson arkitekt FAI Jéhannes bérdarson arkitekt FAI
ARKITEKTAR LAUGAVEGI 164 EHF + 105 REYKJAVIK
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