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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 03.11.2016
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Borgarrad Reykjavikur
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101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 2. névember 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Kjalarnes, Vellir

L6g0 fram umsokn Evu Margrétar Reynisdottur Wind, métt. 21. september 2016, 4samt
lysingu, dags. 20. september 2016, vegna fyrithugadar vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir
Velli 4 Kjalarnesi. Um er ad raeda skipulag smabyla/témstundabyla innan jardarinnar.

Lysing sampykkt til kynningar og umsagnar med visan til 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010.

Lysingin verdur adgengileg G vef umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur..

Visad til borgarrdds

Fh. u 1s/0g skipulagssvids

Frafti Ormarsson
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Lysing vegna deiliskipulags Valla

1. Inngangur

Tilgangur lysingar fyrir Velli er ad lysa svaedinu og peirri hugsun sem liggur ad baki
gerd deiliskipulagsins, sbr. 1. mgr. 40.gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Um er ad reeda skipulag smabyla/témstundabyla innan jardarinnar Vellir 4 Kjalarnesi.
Samkvaemt adalskipulagi er Kjalarnes skilgreint sem borgarhluti 10 og samkvaemt pvi
er markmidid m.a. ad “skapa skilyrdi fyrir fjolbreytta busetukosti a8 landbunadar-
svaedum an pess pé ad pad leidi til péttbylispréunar”.

Heildarland Valla

1.1 Addragandi og tilgangur skipulagsgerdar

Vellir koma i eigu fjolskyldunnar 1892 og var stundadur hefdbundinn buskapur a
jordinni fram til 1960 en eftir pad er jordin leigd til hrossabeitar ad hluta og sem
tdmstundabyli fyrir afkomendur.

1974 er jordinni skipt milli fimm afkomenda med pinglystum sameignarsamningi.
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pa verda til 16 skilgreindar og merktar spildur sem skiptast milli afkomendanna, en
fjalllendid (Kistufellid) er skilgreint i éskiptri sameign.

Eftir pvi sem paverandi afkomendur hafa fallid fra hafa landspildurnar skipst 4 nyja
afkomendur og eru eigendur nu tiu talsins og par af eitt danarbu. Eignarhlutir eru fra
1,3% upp i taep 30% af um 167 ha. laglendi auk tilsvarandi eignarhluta i fjalllendi.

Grunnskipting lands Valla milli niverandi eigenda.

NU eru a jordinni tvo skilgreind |6gbyli med heimild par um frd 1998 og er par
stundud skdgraekt, gardraekt og hrossaraekt. Auk pess eru a jordinni gamli baerinn
sem er byggdur um 1913, eitt smabyli og sex sumarhus.

Ahugi er nu hja hluta af fjérdu kynsléd afkomenda 4 ad koma sér upp smabylum/-
tdmstundabylum til ad halda 4fram med skograekt, sjalfbaera raektun og hrossaraekt.
Hluti ndverandi eigenda (svaedi | og Il) hefur lyst pvi yfir ad peir 4formi ad selja sinar
landspildur.

Tilgangur deiliskipulagsins nu er ad skilgreina moguleg smabyli/tdmstundabyli 4 um
bridjungi jar6arinnar en ndnara deiliskipulag a peim hlutum sem bodnir verda til sélu
er frestad par til nyir eigendur hafa tekid vid peim.
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2. Skipulagssvaedid

Landamerki Valla ad vestanverdu liggja ad landi Kollafjardar sem er i rikiseigu en nu
leigt af Skograektarfélagi Reykjavikur til grodursetningar, landamerki pessi fylgja
Kollafjar6ara og upp a brun Esju fra upptokum drinnar og afram inn ad habungu Esju
bar sem pau maeta landi Eilifsdals i Kjosinni. Afrennslisskurdur er a landamerkjunum
a laglendinu. Landamerki ad austanverdu liggja ad landi Nordurgrafar sem er i eigu
Bahda og Reykjavikurborgar og ganga fra laglendi og upp a brun Kistufells um mitt
fjallid og inn 4 habungu pess. Afrennslisskurdur er a landamerkjum a laglendinu ad
hluta. Landamerki ad sunnanverdu liggja ad landi Varmadals og afmarkast pau
einnig af afrennslisskurdum i dag.

Laglendi Valla er um 167 ha. fra rotum Kistufells ad landi Varmadals.

Adkoma ad Vollum er um Vesturlandsveg og svokallads Nordurgrafarvegar.

Innan lands Valla er gamall sysluvegur sem tengir [6gbylin vid Nordurgrafarveg.
Austuhluti Vallarlandsins hefur tengingu vid Nordurgrafarveg ad sunnan- og
austanverdu.

Séda fra fjalli til sudurs



Lysing vegna deiliskipulags Valla

280 meter
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Deiliskipulagt sidar merkir ad naverandi eigendur hafa lyst pvi yfir ad peir hyggi 4 ad
selja land sitt og verdur ndnari Utfaersla a deiliskipulagi pess unnin i samradi vid nyja
eigendur.

3. Stadhaettir

Laglendi Valla naer upp ad hlidum Kistufells ad nordanverdu og eru gronar skridur
upp ad hamrabelti med nokkrum laekjarfarvegum sem eru ad mestu purrir nema i
miklum rigningum og i leysingjum a vorin. Einn laekur ur gili um midbik landsins er p6
vidvarandi og eru heimildir um skridufoll ar peim farvegi.
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Eftir ad oflugar vélar komu til ségunnar var laekur pessi dypkadur og settir
varnargardar medfram honum pannig ad hann er nd um 4 m. djupur og 2-3 m hair
varnagardar par ad baki og hafa fl6d i vorleysingum ekki ordid til skada sidan petta
var gert.

Nedan vid skridurnar tekur vid purrlendi og sidan myrlendi sem hefur ad mestu verid
framraest po hefur verid skilid eftir votlendi sem atlad er til ad audga fuglalif og mun
svo verda afram.

purrlendid hefur verid nytt sem tun en framraesta myrlendid til beitar.

Landid hallar fra austri til vesturs, landamerki ad austanverdur eru a vatnaskilum.
Afrennsli landsins skilar sér i leekjum sem renna annarsvegar um fléann @ mérkum
Varmadals og Kollafjardar og hinsvegar um svaedid mitt og rennur hann i
Kollafjardara.

Adur fyrr var i myrunum moétekja enda talsvert af gdmlum trjaleyfum par.

Leekir og skurdir i landi Valla

Fjalllendid er talsvert gréid og hafin er plontun trjaa par til ad skapa skjél og bzeta
asynd. Upp af nedsta klettabeltinu er nokkurt flatlendi sem nefnt er Skotland, hentar
pbad Graena treflinum og graena stignum vel med dvenju fallegu utsyni yfir neer allt
hofudborgarsvaedid.

Vallarlandid er @ margan hatt vel varid fyrir vindi pannig skylir Mosfellid fyrir sunnan
og sudaustanattinni, Langihryggur i Esju skylir fyrir vestanattinni og Karlinn i landi
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Nordurgrafar skylir ad hluta fyrir nor6austanattinni sem hefur pé mest ahrif 4
trjagréodur sem hallar undan henni.

Vindsveipir Ur hanordri sem steypast fram af Kistufellinu 8 sumrum og haustum
gerdu heyskap 4 tidum erfidan pvi i sliku vedri fykur allt lauslegt. bessi tilvik eru pratt
fyrir allt fatio.

Logbylin 4 Vollum eru i Vesturlandsskdgum og er aformad ad raekta um 20 ha. lands
auk pess hafa verid raektud skjolbelti og skjolskogar. Arangur raektunarinnar er gédur
og hefur vindafar breyst verulega med tilkomu peirra trjda sem pegar eru komin og
ungskadgurinn lofar godu. Verulega ber nu a sjalfsaningu birkis, vidis og i einstaka
tilvikum grenis.
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4. Tengsl vio adrar azetlanir

4.1 Adalskipulag Reykjavikur 2010-2030

[ adalskipulagi Reykjavikur sem var stadfest 24. febriar 2014 er Kjalarnes skilgreint
sem borgarhluti 10 og par segir m.a.:

- Mikilveegt er ad virda og vernda Kjalarnesid sem landbunadarsvaedi og dreifbyli og
studla ad fjobreyttari busetukostum.

- Markmid adalskipulagsins er ad efla fjolbreytta reektun og matvaelaframleidslu 3
landbudnadarsveedum Kjalarness.

- Markmidid er ad tryggja fjolbreytta busetu og raektun i dreifbyli Kjalarness og gera
landeigendum kleift ad nyta jardir sinar til verdmaetaskopunar, pétt hefdbundinn
buskapur hafi lagst af timabundid.

- Tryggja parf ad proun busetu a landbunadarsvaedum leidi ekki til péttbylispréunar
eda dreifbyggdrar ibudabyggdar an tengsla vid buskap.

- A landbUnadarsvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir ibidarbyggingum sem
tengjast burekstri 4 viokomandi landi en einnig ma gera rad fyrir smabylum og
stokum ibudarhisum i tengslum vid tdmstundabuskap.

- Vid mogulega uppskiptingu jarda i smabyli eda tdmstundabyli, skal almennt mida
vid ad viokomandi landskiki sé ekki minni en 5 ha.

- bar sem aform eru um stofnun smabyla/tomstundabyla skal leggja fram deiliskiplag
sem tryggir heildarsyn um framtidarnytingu viokomandi jardar.

- [ deiliskipulagi er mégulegt ad gera rad fyrir smaerri landskikum undir smabyli/
tdmstundabyli og skal pad rokstutt sérstaklega.

- Stok fristundahus eru ekki heimil @ landbunadarsvaeedum.

- Nuverandi fristundahus er heimilt ad endurbyggja og vidhalda.

- Heimilt er ad byggja litil gestahus (30 m2) vid ibudarhus a bujordum.

- Gert er rad fyrir golfvelli i jadri Graena trefilsins i landi Valla.

i deiliskipulagi Valla er framangreint haft i huga.

4.2 Adliggjandi skipulagsaaetlanir

Deiliskipulag Esjumelar

Fyrir liggur deiliskipulag fyrir Esjumela — Athafnarsvaedi sem midar ad steekkun
ndverandi athafnarsvaedis sem liggur vid Vesturlandsveg en par er gert rad fyrir
fiolbreyttu frambodi athafnaléda af mismunandi staerdum og gerdum sem ekki hefur
teljandi mengunarhaettu i for med sér, s.s. verkstaedi, gagnaver og vorugeymslur.

Skipulagssveedi Esjumela liggur upp ad sudvesturhorni lands Valla en er adskilid med
fyrirhugudum utivistarstig. Pad mun po hafa einhver ahrif 4 nytingu pess lands Valla
sem liggur par ad. Akstursleidin ad Vollum fer i gegnum athafnarsvaedid.
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Deiliskipulag Mogilsar

Deiliskipulagid var sampykkt 10. september 2002 og liggur ad skipulagsmorkum
deiliskipulags Mdgilsar og Kollafjardar en pad neer til jardanna Mdgilsar og
Kollafjardar a Kjalarnesi i Reykjavik. Meginmarkmid med deiliskiplagi fyrir jardirnar i
heild er ad styrkja sveedid sem alhlida Utivistarsvaedi med aherslu a génguleidir,
reektun og vernd nattur- og sdguminja. Sérstok ahersla er 16g6 a undirlendi jardanna,
b.e. nedan 200 m. yfir sjd, en par eru raektunarskilyrdi best og gott adgengi arid um
kring. Landnyting pessa undirlendis verdur fyrst og fremst tengd Gtivist og reektun,
auk verndar menningarminja.

pegar hefur verid métud reidleid vestan vid land Valla i landi Kollafjardar.
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LANDNOTKUN
Il ibosarbygs (iB)

SAMGONGUR

@ Mislag gatnamét

- Samfélagspjonusta (S) Akstursbri/undirgdng
Midsvaadi (M) Gongubri/undirgdng
Midborg (M) 1 Jardgangamunni
Versiun og bidnusta (VP) - Stofnstigar

B Athatnasvessi(aT)y 000 - Tengistigar

- Bnadarsveeli () Reidleiir
Hafnir (H

- il === Stofnbraut

i Innn hofn

— Tengibraut
Flugveliir (FV) S .
=== Jar8gdng

- Efnistokusvaedi (E)

Vegir,gétur og stigar (VE) VERNDARSVADI

B Opin svaesi (OP) Bl Vatnsbol (vB)

Ipréttasvasdi (ib) ;: Vatnsvernd - grannsvaedi (VG)

- Kirkjugardar og grafreitir (K) :—*::: Vatnsvernd - fiarsveedi (VF)
Obygod sveesi (0B) V7 Fridljst svesdi (FS)
Landbinadarsvasdi (L) gt

: -1 Hverfisvernd (HV)

- Skograsktar- og landgrasdslusvasdi (SL) et
:_\' Minjavernd (MV)

== Mork sveitarfélaga

Vétn, ar og sior (V)
Strandsvaedi (ST)

= Graeni trefillinn

Kort og upplysingar teknar ur Adalskipulagi Reykjavikur.

4.3 Onnur landnotkun

Nordurgrafarvegur liggur ad landinu ad sunnanverdu og upp med pvi til austurs.
Adkoma ad austurhluta landsins er par audveld.

Raflagnir ad svaedinu eru gamlar loftlinur og gémul simalina liggur fra Kollafirdi.
Fjarskipti fara ad 60ru leiti um orbylgjuloftnet.

Fyrirhugad er ad leggja raflagnir i jord og pess er vaenst ad ljosleidari verdi lagdur
med peim.

Koldu vatni er deelt ur lind sem er a laekjarbakkanum 3 vesturhluta landsins og sér
nuverandi l6gbylum, smabyli, sumarhusi og utihusum fyrir vatni.

Vatnsoflun pessi naegir liklega fyrir 1-2 hus til vidbotar en gert er rad fyrir ad
vatnsporf umfram pad verdi maett med borunum eda tengingu vid vatnsveitukerfi
borgarinnar.

Logbylin eru tengd rotprém sem eru undir eftirliti borgarinnar en sumarhus tengd
eigin rotpréom.
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5. Helstu vidfangsefni og meginmarkmid deiliskipulagsins

Med visan til 12. gr. 5. mgr. skipulagslaga

Markmid

Markmid skipulagsdaetlunarinnar er ad endurheimta nytingu landsins med sjalfbaerri
reektun og fyrri grédur pess en daemi um fyrra grédurfar ma finna pegar grafid er i
myrlendid og synir pad ad landid var skégi vaxid.

Mead visan til 5.4 gr. skipulagsreglugerdar

Umhverfismat

bpad er mat landeigenda ad endurheimt nyting landsins til tdmstundabuskapar og
skrograektar hafi jakvaed ahrif a adliggjandi svaedi og endurheimti fyrri vistkerfi,
asynd landsins mun breytast med jakvaeedum haetti eins og uppgraedsla sidustu 20 ara
leidir berlega i ljos.

Trjdgrédurinn mun hafa veruleg jakveed ahrif 4 vedurfar a adliggjandi sveedum.
Trjdgrédurinn gerir pad einnig ad verkum ad litid mun bera & mannvirkjum.

Buseta 4 jordinni studlar ad grédusetningu i hlidum Kistufells sem verdur hluti af
graena trefilinn.

Med visan til 5.1.1. gr. skipulagsreglugerdar

Markmid deiliskipulagsins er ad;

- auka fjolbreytni i busetu,

- gera ungum afkomendum kleift ad byggja smabyli/témstundabyli og stunda
tédmstundabuskap med sjalfbaerri lifraenni raektun matveela og avaxta,

- geta notid nalaegar vid nattdruna og sem bestrar lydheilsu fyrir alla fjolskylduna,

- stunda skégraekt til ad skapa skjol, baeta dsynd landsins og auka fj6lbreytileika i
grdori og fuglalifi,

- stunda hrossarakt og utreidar i fallegu umhverfi,

- skapa holla og mannraektandi utvistarmoéguleika fyrir abdendur,

- skapa gddar tengingar vid naerumhverfid.

Vid vinnslu lysingar vegna deiliskipulagsins hefur verid hugad ad ségu og menningu
svaedisins sem rekja ma allt aftur til landnamsmannsins Helga bjélu sem nam land
a Kjalarnesi ad Leirvogsa en sunnan arinnar atti land bérdur skeggi Hrappsson.

Ekki er gert rdd fyrir hareistri byggd pad sem byggt hefur verid fram til pessa er &
einni haed og pvi adgengi gott fyrir alla. Gert er rad fyrir ad nybyggingar verdi 1-2
haedir.
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6. Skipulagsferlid
6.1 Tima- og verkaaetlun

Lysing 16g0 fyrir umhverfis- og skipulagsrad Reykjavikur til sampykktar og kynninga
September 2016.

Lysing send umsagnaradilum og skipulagsstofnun til yfirlestrar og athugasemda,

r.

asamt pvi ad lysing er gerd adgengileg opinberlega a vef umhverfis- og skipulagssvids

Reykjavikur og til synis i Pjonustuveri Borgartuni 12-14.
Oktéber/névember 2016

Skipulagstillaga kynnt med opinberri auglysingu, skv. dkveedum skipulagslaga nr.
123/2010.
Januar/februar 2017

Gildistaka auglyst i B-deild stjérnartidinda.
April/mai 2017

6.2 Helstu umsagnaradilar
Samrads- og umsagnaradilar verda:
- Skipulagsstofnun
- Umbhverfisstofnun
- Minjastofnun islands; Skraning fornminja
- Vedurstofa islands; Ofanflédahaettumat
- Orkuveita Reykjavikur; Fyrirhugud lagning raflina i jord
- Gagnaveita Reykjavikur; Fyrirhugud lagning ljésleidara
- Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
- Hverfisrad Kjalarnes

Lysingin verdur auglyst og umsagnaradilum og almenningi gefinn kostur 8 ad koma
med abendingar/athugasemdir inn i skipulagsvinnuna. Abendingar verda teknar til
skodunar inn i vinnu deiliskipulagsins, en ekki er porf 4 ad svara peim formlega.
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