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Umhverfis- og skipulagssvid

Borgarrad Reykjavikur
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Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist ttskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 28. september 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Kjalarnes, Hof

L6g0 fram umsokn Landslags ehf., métt. 9. 4gtist 2016, 4samt lysingu, dags. 17. mai
2016, vegna fyrirhugadar vinnu vid deiliskipulag sem afmarkast af 15 ha. svadi, hluti af
spildu ur Hofslandi I vid Esjuretur 4 Kjalarnesi. Markmidid med deiliskipulaginu er ad
byggja upp adstodu til ad bjéna gdngu- hesta- og reidhjélaménnun med salernisadstodu,
hesta- og farangursskyli auk moguleika 4 kaffisslu og adst6du fyrir starfsfolk. .

Lysing sampykkt til kynningar og umsagnar med visan til 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga
nr. 123/2010. Sampykkt ad visa lysingunni til umsagnar Skipulagsstofnunar, Vedurstofu
Islands, Borgarsogusafns Reykjavikur, Vegagerdarinnar, Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur
, Minjastofnunar Islands, Landssambands hestamanna, Reidveganefndar,
Hestamannafélagsins Hardar og Hverfisrdds Kjalarnes.

Visad til borgarrdds

- og skipulagssvids

'/Mby(/{v 2

Ha?ﬁ/ Ormarsson

Fylgiskjal: lysing dags. 17. mai 2016

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



SPILDA UR HOFSLAND |,
KJIALARNESI, REYKJAVIK

FYRIRHUGUD VINNA VID DEILISKIPULAG
SKIPULAGSLYSING
LYSING A SKIPULAGSVERKEFNI

SAMKVAMT 40. GREIN SKIPULAGSLAGA NR 123/2010

17.05.2016

Unnid fyrir Sigurjon Benediktsson

——

LANDSLAG



1 Inngangur

Landslag ehf. vinnur nu ad gerd deiliskipulags sem naer yfir land Sigurjons Benediktssonar, spildu ur Hofslandi |
vid Esjuraetur, Kjalarnesi. Samkvamt skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd
skipulagsaaetlunar taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad
skipulagsgerdinni.

2 Afmorkun skipulagssvaedisins og steerd

Svaedid sem deiliskipulagid neer til afmarkast af 15 ha svaedi, hluti af spildu ur landi Hofslands I. Skyr afmdrkun
I66amarka ofan vid skipulagssvaedid er ad finna i Urskurdi 6byggdanefndar. Landinu tilheyrir allt land upp a
fjallsbrun og allt par til votn skiljast, p.e. byrja ad renna til sudurs og austurs. Hofsland | og Il voru adur hluti af
landi Hofs en arid 1948 var landid nordan pjédvegar og fjalllendid tekid undan en heimajérdin seld. Landid sem
var tekid undan var ad meginhluta Hofsfl6din sem voru engjarnar fra Hofi. Mork deiliskipulagsins eru synd a
medfylgjandi skyringarmynd, sja mynd 1.

3 Vidfangsefni og nuverandi adstedur

Markmidid med deiliskipulaginu er ad byggja upp adstodu til ad pjona gongu-, hesta- og hjélreidaménnum med
salernisadstddu, hesta- og farangursskyli auk moguleika a kaffis6lu og adstddu fyrir starfsfolk.

Gert er rad fyrir ad setja upp um 20 m?gam innan byggingarreits & landinu vid hlidarraetur Esjunnar auk
verkfaerageymslu sem verdur 15m bjalkaskar. Auk pess parf ad koma fyrir rotpré a stadnum og mogulega
l6gnum fyrir vatn og rafmagn. Einnig parf ad stadsetja hestagerdi og girdingar nalaegt adstodunni. Azetlad er ad
um sumarstarfsemi sé ad raeda, frd mai og fram i oktéber.

Gert er rdd fyrir ad fyrirhugud uppbygging verdi fyrsta skref til ad kanna hvort grundvollur sé fyrir adurnefndri
starfsemi. Ef vel gengur verdur i framhaldinu sétt um byggingarleyfi fyrir allt ad 60 m? pjonustuhusi auk skjéls
fyrir hesta og bunad fyrir notendur pjénustunnar.

3.1 Nuverandi adstaedur

Vegur liggur fra Vesturlandsvegi i 4tt ad Esjunni i gegnum nordurenda landareignarinnar sem beygir til
sudausturs og svo til austurs og endar i litlu bilastaedi vid skograektina. Gert er rad fyrir ad stadsetja
byggingarreit vid enda vegarins, i skdgarlundi sem par hefur verid raektadur upp (sja nanar a medfylgjandi
skyringarmynd). Nyrsti hluti vegarins er afmarkadur med peirri kvod ad hreppurinn (nu Reykjavik) hafi adgang
ad vatnsboli sem er ofarlega i landinu. Eigandi hefur hug 4 ad nyta vatnsbdlid.

Tun eru a stéorum hluta lands Hofslands | og er adkoma ad peim um adurnefndan veg auk vegsléda beint af
pjédvegi. Gert er rad fyrir ad nyta um einn hektara fyrir pjonustustarfsemina, p.e. fyrir gdminn,
verkfaerageymsluna og hestagerdid, en pad svaedi er utan vid tunin innan Hofslands | svo ekki er verid ad breyta
peim hluta landsins sem nyttur er til landbldnadar. Svaedid er dgaetlega graid.
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Hluti adalskipulags 2010-2030

ar

-| Reidleid

Skipulagsmérk
Lodarmork

Skégreekt

Graeni trefillinn
skv. SSH 2015-2040

Stofnstigur

Vegslooi

Azstlud stadsetning
framkveemdar

Skurdir

Tveer minjar um gerdi eru skrddar innan deiliskipulagsmarkanna samkvaemt Borgarvefsja. Gera parf

deiliskraningu fyrir skipulagssvaedid. Aformad er ad endurvekja gédmlu péstleidina medfram Esjurétum sem er

pekkt en vannytt.

3.3 Ofanfléd

Landeigendur pekkja ekki til ofanfloda a pessu sveedi. Til er skyrsla um skridur i landi Skrauthdla. Engar sagnir

eru um skridufoll & pessu svaedi. Samrad er haft vid Vedurstofu vid vinnslu deiliskipulags.



4 Skipulagsleg stada

4.1 Adalskipulag

Samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er dzetlad deiliskipulagssvaedi innan landbunadarsvaedis og
Graena trefilsins. Svaedid sem daetlad er ad nyta undir pjonustustarfsemina er innan Graena trefilsins.

Samkvaemt adalskipulagsuppdraetti liggur stofnstigur og reidstigur undir Esjuhlidum innan Graena trefilsins.
Einnig er gert rad fyrir reidstig medfram Vesturlandsvegi. Stadsetning pjénustustarfseminnar vaeri pvi 4 milli
tveggja reidleida.

{ adalskipulaginu eru medal annars eftirfarandi markmid fyrir Kjalarnessvaedid:

e  Fjolbreytni i utivistar- og afpreyingarmoéguleikum verdi aukin.
e Byggja upp gongu-, hjéla- og reidstigakerfi sem verdi hluti af heildstaedum stigakerfum borgarinnar.

{ umfjéllun um Graena trefilinn i greinargerd adalskipulagsins kemur einnig fram ad i jadri trefilsins sé heimilt ad
byggja upp pjonustu vid ferdafdlk, en einnig kemur fram ad uppbygging slikrar pjonustu skal einkum vera 4
sveedum sem ekki kalla & nylagningu vega eda adra umfangsmikla mannvirkjagerd innan trefilsins.

M3 segja ad dzetlud uppbygging falli vel ad pessum markmidum og skilgreiningum par sem pegar er vegur 3
stadnum, trjaraekt hefur verid stundud i tugi ara og stadsetning er i jadri Graena trefilsins. Sa hluti landsins sem
nyta a undir starfsemina liggur utan tinanna sem nytt eru til landbunadar.

LANDNOTKUN SAMGONGUR

I (budarbyggd (iB) @ Mislag gatnamot

I samfélagshjénusta (S) O Akstursbru/akstursgéng
Midsvaedi (M} o G6ngubru/undirgéng
Midborg (M) 1 Jar8gangamunni
Verslun og pjénusta (VP) - Stofnstigar
Athafnasveesi(a) v Tengistigar

I 16nadarsvaedi (1) - Reidleidir

B Hafnir (H) = Stofnbraut
Innri héfn — Tengibraut
Flugvellir (FV) === Jargong
Veitur og helgunarsvaedi (VH) Adrar gétur

I Efnistoku- og efnislosunarsvaedi (E) VERNDARSVEBI

Vegir, gétur og stigar (VE)
Opin svadi (OP)
[bréttasvadi (Ib)
I kirkjugardar og grafreitir (K)
Obyggd svadi (OB)
Landbunadarsvazdi (L}
I skograektar- og landgradslusvaedi (SL)
Votn, @r og sjor (V)
| Sérstok not haf- og strandsvada (SN)

B vatnshol (vB)

ﬁ Vatnsvernd - grannsvadi (VG)
iz—a Vatnsvernd - fjarsvaedi (VF)

¥/ Fridlyst svaedi (FS)

i1 Hverfisvernd (HV)

&_‘. Minjavernd (MV)

=== Mérk sveitarfélaga™

=== Skipulagsmérk péttbylisuppdrattar

e Grazni trefillinn

Hofsvik Strandsvaedi (ST)

Mynd 2 Landnotkunarflokkar ¢ svaedinu samkvaemt adalskipulagi Reykjavikur

4.2 Deiliskipulag Valldr Kjalarnesi — dags 15.april 2015

Deiliskipulag Valldr liggur ekki ad pessari spildu lands sem verid er ad skipuleggja en liggur ad Hofslandi I.
Skipulagssvaedi Vallar er skilgreint sem landbunadarsvaedi. Gert er rad fyrir reidleid og stofnstig samkvaemt
adalskipulagi innan pess.

4.3 Deiliskipulagssvaedid

Ekkert gildandi deiliskipulag er til af svaedinu. Gert er rad fyrir ad deiliskipulagid verdi i samraemi vid gildandi
adalskipulag og neerliggjandi deiliskipulag.



Deiliskipulagid fellur ekki undir |16g nr. 105/2006 um umhverfismat aatlana par sem deiliskipulagid mun ekki
fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati 8 umhverfisahrifum. Aftur @ moti verdur gerd grein fyrir ahrifum
deiliskipulagsins 4 umhverfid i samraemi vid 12. grein skipulagslaga nr. 123/2010.

5 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi deiliskipulags:

Sept-okt 2016 Skipulagslysing unnin, sampykkt i umhverfis- og skipulagsrdadi Reykjavikur og kynnt.

Oktober 2016 Deiliskipulag fullmotad med skipulagsuppdreetti, greinargerd og skilmalum.

November 2016 Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir @ fundi umhverfis- og skipulagsrdds og d fundi
borgarrads Reykjavikur par sem tillagan er afgreidd i I6gbundid auglysingar- og
kynningarferli.

Nov - des 2016 Tillaga ad deiliskipulagi i I6gbundnu auglysingar- og kynningarferli.

Desember 2016 Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir & fundi umhverfis- og skipulagsrdds dsamt

mégulegum athugasemdum og umségum sem borist hafa.
Desember 2016 Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af borgarrddi Reykjavikur.

Des 2016 - jan 2017 Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad prjdr vikur til ad afgreida malid.
Ad pvi loknu é8dlast deiliskipulag gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda.

6 Kynning og samrad

{ tengslum vid vinnu vid deiliskipulag verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir og hagsmunaadila sem
tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samradsadilar:

e  Skipulagsstofnun

o Lysing a skipulagsverkefni verdur 16gd fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu vid deiliskipulag
i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.
e Vedurstofa [slands
e Borgarségusafn Reykjavikur
e Vegagerdin
e Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur
e Minjastofnun [slands
e Landeigendur Hofslands Il og adliggjandi jarda
e Landssamband hestamanna, reidveganefnd
e Hestamannafélagid Hérdur
e Hverfisrdd Kjalarnes

Gert er rdd fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og hagsmunaadilum innan skipulagssvaedisins i formi
auglysingar asamt pvi ad lysingin mun liggja frammi i pjénustuveri Reykjavikurborgar og vera adgengileg a
heimasidu sveitarfélagsins: http://reykjavik.is/skipulag-i-kynningu
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