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Hér med sendist utskrift tir gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fré 14. september 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Kjalarnes, Esjumelar

Lagt fram bréf skipulagsstofnunar, dags. 30. agust 2016, par sem gerdar eru athugasemdir
vi0 birtingu auglysingar vegna deiliskipulags athafnasvadis 4 Esjumelum 4 Kjalarnesi i
B-deild Stjérnartidinda. Einnig er lagt fram svarbréf skipulagsfulltrua dags. 9. september
2016 4samt deiliskipulags- og skyringaruppdreetti, dags. 23. mars 2016, br. 7. september
2016.

Sampykkt med visan til svarbréfs skipulagsfulltriia dags. 9. september 2016.
Visad til borgarrdds.

skipulagssvids

rmarsson

Fylgiskjal: svarbréf skipulagsfulltria dags. 9. september 2016 4samt deiliskipulags- og
skyringaruppdretti, dags. 23. mars 2016, br. 7. september 2016.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 9. september 2016

Vardar: Kjalarnes Esjumelar, nytt deiliskipulag.

Lagt er fram bréf Skipulagsstofnunar dags. 30.agust 2016 par sem gerd er athugasemd vid birtingu
auglysingu i B-deild Stjérnartidinda vegna deiliskipulags athafnasvaedis a Esjumelum a Kjalarnesi,
sem var sent Skipulagsstofnun til yfirferdar skv. 1. mgr. 42. skipulagslaga og var malsmedferd skv.
1. mgr. 43. gr. laganna. Athugasemdarfresti lauk 27. mai 2016 og sampykkt i borgarradi 21. juli
2016 asamt umsogn skipulagsfulltrda 23. juni 2016. Skipulagsstofnun yfirfér framlogd gogn, og
gerdi athugasemd vid ad birt sé auglysing um sampykkt deiliskipulagsbreytingarinnar i B-deild
Stjérnartidinda vegna eftirfarandi atrida:

e Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur taldi ad ekki veeri gerd fullnaegjandi grein fyrir fraveitu fra
sveedinu, sbr. bréf dags. 27. mai 2016. Ekki er ljést hvernig brugdist hefur verid vid
umraeddri athugasemd.

e | deiliskipulaginu eru einungis settir skilmalar um hamarkshaed paks & byggingum og
meenisstefnu. | umfjéllun um 168ir naest Vesturlandsvegi kemur fram ad gerdar verdi
strangari krofur um utlit og fragang bygginga @ pvi svaedi, en pvi er ekki list nanar.
Skilmala um petta parf ad setja i deiliskipulaginu.

e | skilmalum segir ad merkingar og auglysingar skuli vera i samreemi vid gildandi
reglugerdir og ad gera skuli grein fyrir peim og séu skiltaturnar sjalfstadir purfi ad sakja
um byggingarleyfi fyrir peim. Ekki kemur fram i hvada reglur er verid ad visa. Stofnunin
telur mikilveegt ad settir séu skilmdlar um hvar stadsetja megi skilti eda skiltaturna og
hvernig pau megi vera sbr. gr. 5.3.2.4 i skipulagsregluger®d.

e Ekki er gerd grein fyrir umhverfisadhrifum af tillégunni, en par hefdi m.a. purft ad fjalla um
ahrif af fraveitu, hreinsun ofanvatns og sjénraen ahrif, en svaedid liggur ad pjédvegi 1.

Svor:

Fraveita.

[ greinargerd skipulagsins, undir kaflaheiti Lagnir og Veitur OR, er tilgreint ad fraveitulagnir skal
tengja i skélplagnir sveitarfélagsins. Almennt eru ekki syndar utfaerslur a lagnaleidum &
skipulagsuppdrattum en fundir hafa verid haldnir milli Heilbrigdiseftirlits Reykjavikur (HER),
Skipulagsfulltria og Veitna ohf vardandi utfaerslur og lagnaleidir. Forhénunn liggur fyrir og er verid
ad vinna i pessu mali med Veitum ohf og vonir standa til ad nidurstada verdi komin i malid
fljotlega. Vardandi athugasemd HER um ad gera atti betur grein fyrir fraveitu fra svaedinu pa atti
textinn i greinargerd ad vera fullnaegjandi a pessu stigi.
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Lodir naest Vesturlandsvegi.
Skilmalar vardandi 168irnar naest bjédveginum hafa verid uppfaerdir og skerpt a lysingu peirra
nanar, sja hér ad nedan.

Vid hénnun bygginga medfram Vesturlandsvegi skal hafa eftirfarandi ad leidarljosi:

e Framhlid sem er lengri en 100 m skal brjota upp med utbyggingu, innskotum,
efnisvali eda litabreytingum.

e A framhlid séu stérir almennir gluggar, Uutstillingagluggar, inngangar eda
sambeerilegir byggingahlutar.

e Hlutfall framhlidar sem til uppbrots skal vera ad Idgmarki 20%. Er pd dtt vid
innganga, litaval, inn- og utskot, notkun glers og yfirbordskleedningar og annad
sem er varanlegur hluti af byggingunni en hvorki skilti eda merkingar sem teljast
ekki til varanlegra byggingarhluta.

e Stadsetja skal innkeyrsludyr, lagerdyr og pjonustuinnganga baka til eda vid enda
bygginga par sem peir eru litid dberandi.

Skilti, merki og auglysingar.
Skilmalar undir kaflanum Husgerd, husform og hdmarksheaedir hafa r verid uppfeerdir, sja hér ad
nedan.

Skilti utan @ husum eda stakstaed d I6dum eru leyfisskyld og skal saekja um leyfi fyrir
uppsetningu peirra til Skipulagssrads. Skilti mega vera stadsett d hverri hushlid og ekki nd
upp fyrir pak. Hamarksstaerd skilta er 8,0 m? G hverri hushlid. Heimilt er ad setja skilti
stakstaett d 164. [ sliku tilfelli skal stadsetning og utlit pess vera sett fram ¢ adaluppdraetti
hdssins. Staerd skilta ad hdmarki 8m? . Aletrun og framsetning skilta skal tengjast starfsemi
hussins.

Umbhverfisahrif tillogu.
Baett hefur verid inn kafla um Umhverfisahrif sbr. hér ad nedan.

Umbhverfisahrif

Talverd breyting verdur & dsynd svaedis pegar fleiri byggingar og umferdarmannvirki baetast
vid en gert er rdd fyrir ad strangar kréfu um grédur d I6dum og d borgarlandi munu draga ur
beim dhrifum og milda dsyndina til muna. Uppbygging a svaedinu ekki hafa umtalsverd dhrif
grodurfar eda dyralif. Engar fornleifar eru ad finna innan sveedisins. Buast md vid aukinni
umferd til og frd svaedinu med aukinni uppbygginga svaedisins og mun su umferdaraukning
krefjast urbota d tengingu vid svaedid.
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Einnig bendir Skipulagsstofnun a eftirfarandi:

Askilegt er ad setja krofur um atlit og yfirbragd bygginga almennt a svaedinu, ekki adeins
um byggingar naest Vesturlandsvegi eins og rdda ma af greinargerd ad aetlunin hafi verid.
Fram kemur i greinargerd ad nordan vid |88ir fyrir verslun og pjénustu (2 16dir eru
merktar fyrir slika starfsemi) skuli vera gardsvaedi. Pad svaedi parf ad merkja & uppdratt.

[ greinargerd er fjallad um afskermun med skjélveggjum, aeskilegt getur verid ad setja
skilmala um utlit og gerd peirra.

Samraema parf skilmala um hadir hisa vestan Lakjarmels og Esjumels, en paer eru
mismunandi i greinargerd og skilmalatoflu.

/Askilegt getur verid ad setja skilmala um lysingu innan svaedisins.

Breytt dagsetning uppdrattar er ekki i samraemi vid upplysingar um
breytingardagsetningu i svari skipulagsfulltria vid athugasemdum og sem sampykkt var i
borgarradi. Geeta parf pess ad alltaf sé gerd grein fyrir peim breytingum sem gerdar eru &
gognum eftir auglysingu.

[ umfjdllun um 168ir og I6dasteerdir kemur fram ad heimlt sé ad sameina 163ir og
byggingarreiti. Bent er a ad sameiningu 168a parf ad fara med sem breytingu &
deiliskipulagi.

Skipulagsstofnun minnir @ ad sveitarstjorn skal taka athugasemdir Skipulagsstofnunar til umraedu
skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga. Adur en deiliskipulagid er afgreitt endanlega parf ad liggja fyrir
umsdgn Minjaverndar islands um pa fornleifaskraningu sem unnin hefur verid fyrir svaedid og
visad er til i greinargerd.

Svor:

Kréfur um utlit og yfirbragd bygginga almennt.
bpakkad er fyrir abendinguna en talid er ad peir skilmalar sem eru fyrir hendi séu fullnaegjandi.

LAdir fyrir verslun og pjonustu.
Pakkad er fyrir dbendinguna og gardsvaedid verdur merkt sem slikt. Einnig pa var villa a8 uppdraetti,
b.e. eingdngu ein 163 er hugsud sem |80 fyrir verslun og pjénustu og hefur pad einnig verid lagfaert
a uppdreetti.

Skilmalar um hadir husa.
Skilmalar hafa verid samramdir.

Skilmalar um lysingu innan svadis.

Ekki er talin porf 4 ad setja sérstaka skilmala um lysingu, en dbending er tekin til skodunar.
Starfshopur & vegum Reykjavikurborgar vann ad lysingarplani fyrir borgina og verdur pad haft til
hlidsjonar pegar framkvaeemdir fara af stad a svaedinu vid val 4 ljésgjafa. Tillaga starfshopsins var su
ad almennt yrdi valin LED lysing med styringum og hreyfiskynjurum til framtidar.

Dagsetning a uppdraetti.
Dagsetning hefur verid lagfeerd, p.e. endanlega dagsetning umsagnar og uppdrattur uppfaerdur
er 23.juni 2016.
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Sameining l60a og reita.
J3, allar breytingar a byggingarreitum og sameining a |l66um mun alltaf kalla &
deiliskipulagsbreytingu.

Nidurstada

bpakkad er fyrir gagnlegar og greinargddar athugasemdir Skipulagsstofnunar vid tillogu um
deiliskipulag fyrir Esjumela & Kjalarnesi. Greinargerd og uppdrzettir hafa verid lagfeerdir og
uppfeerdir i samraemi vid athugasemdir Skipulagsstofnunar, sja svor ad framan - og eru hér med
sendir aftur til yfirferdar hja Skipulagsstofnun skv. 1. mgr. 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
Jafnframt er send med umsdgn Minjastofnunar islands, dags. 19.juni 2015, par sem kemur fram ad
engar pekktar fornleifar er ad finna & svaedinu og gerdi Minjastofnun ekki athugasemdir vid
fyrirhugadar framkvaemdir.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
/Bjérn I. Edvardsson
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Greinargerd

Forsendur

Skipulagid er i samraemi vid adalskipulag Reykjavikur 2010-2030. i nyju adalskipulagi pa var
gerd su breyting fra eldra adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 ad nytt atvinnusvaedi var
skilgreint 4 Alfsnesi og nuverandi atvinnusvaedi vid Esjumela  (AT5) staekkad. |
adalskipulaginu eru skilgreind prju meginathafnasvaedi, Halsahverfi (AT2), Esjumelar (AT5)
og Holmsheidi (AT4). A athafnasvaedum er almennt gert rad fyrir atvinnustarfsemi par sem
litil heetta er & mengun svo sem léttum i8nadi, hreinlegum verkstaedum, bilasélum,
umbods- og heildverslunum. Einnig atvinnustarfsemi sem parfnast mikils rymis, medal
annars vinnusvaedis utandyra & 166um eda starfsemi sem hefur i for med sér
bungaflutninga, svo sem vérugeymslur og matvaelaidnadur. ibudir, hétel og gististadir eru
ekki heimil & athafnasveedum. Smaséluverslun er almennt ekki heimil & athafnasveedum,
nema pad sé sérstaklega tilgreint i dkveedum fyrir viskomandi athafnasvaedi og pa einkum
rymisfrek verslun. Oheimilt er ad veita leyfi til rekstrar nyrra matvoruverslana &
athafnasvaedum. Heimilar eru skrifstofur sem tengjast grunnstarfsemi athafnasvaeda.

 gildi er deiliskipulag fyrir Kjalarnes-Esjumela sem sampykkt var 6.1.2004. Gerdar hafa verid
6 breytingar & pvi skipulagi fra gildistoku pess sem verda teknar inn i nytt deiliskipulag.
Deiliskipulag petta mun na yfir gildandi deiliskipulag og mun pvi deiliskipulag fyrir Kjalarnes-
Esjumela falla ur gildi. Tilgangur deiliskipulags fyrir Esjumela er ad lysa sveedinu og peirri
hugsun sem liggur par ad baki. Um er ad raeda staekkun & nuverandi athafnasvaedi og gert er
rad fyrir fiolbreyttu frambodi athafnaléda af mismunandi sterdum og gerdum. |

deiliskipulaginu er 16gd rik dhersla snyrtilegan fragang mannvirkja og |60a.

Svaedid er eignarland Reykjavikurborgar og er pvi skipt nidur i tvo sveedi. Svaedi A par sem
uppbygging er pegar hafin samkvaemt eldra skipulagi og svaedi B sem er 6byggt. Logd er dhersla

4 pad ad klara uppbyggingu og fragang 4 sveedi A 4dur en farid verdi i uthlutun a svaedi B.

Afmorkun og adkoma

Staerd svaedisins er um 83 ha og naer fra Vesturlandsvegi i sudvestri, jérdunum Kollafirdi og
Varmadal til nordurs og sudurs og ad Fléa i austri. AGkoma ad sveaedinu er um
Vesturlandsveg en Nordurgrafarvegur liggur i gegnum athafnasveedid. Til pess ad auka
umferdardryggi ad svaedinu pa pyrfti ad radast i adgerdir & naestu arum & Vesturlandsvegi |
samradi vid Vegagerdina. Med aukinni starfsemi 4 sveedinu pa verda nuverandi gatnamét
ekki vidunandi og Urbaetur naudsynlegar.

Markmid
Helstu markmid deiliskipulagsins eru:

e AJ mynda atvinnusvaedi Ur [66um af mismunandi steerdum og gerdum undir
atvinnustarfsemi sem uppfyllir strongustu kréfur um mengunarvarnir.

o AJ skapa snyrtilegt og skjolgott umhverfi og milda asynd svaedisins med
markvissri grodursetningu skjdlbelta og gétutrjda innan svaedisins.

o AJ skapa um leid betri tengingu vid neerliggjandi umhverfi
landbunadarsvaedi og einnig vegna nalaegdar vid graena trefilinn.

e Ad gatnakerfi skipulagssvaedisins verdi einfalt og 6ruggt i gédum tengslum vid
Vesturlandsveg.

e AJ leitast eftir ad nota vistvaenar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur
vidkomid.

sem er

Gatnakerfi og bilastaedi

Meginadkoma ad svaedinu er um Vesturlandsveg og um Nordurgrafarveg sem liggur eftir
sveedinu endilongu. AGkoma ad |6dum er fra vidkomandi safngétum og er adkoma inn a
166ir syndar sem leidbeinandi & skipulagsuppdreetti. Reikna skal ad lagmarki med einu
bilastaedi fyrir hvern 50 m? { atvinnuhusnaedi og einu & hverja 35 m? { skrifstofuhtisnaedi, en
eitt bilastaedi fyrir hvern 100m? af sérhaefdu geymsluhisnaedi. Lddafyrirkomulag verdi
pbannig ad auka megi bilastaedakrofur verdi vorugeymslum breytt fyrir adra starfsemi. Eitt
sérmerkt bilastadi fyrir hreyfihamlada skal a.m.k. fylgja hverri byggingu sem naest
adalinnangi. Engin almenn bilastaedi verda vid gotur.

Gonguleidir og almenningssamgoéngur

Gangstéttir & skipulagssvaedinu eru 68rum megin gotu utan l68a. Goénguleid liggur um
gardsvaedi fra Vesturmel ad verslunar- og pjonustulédum. Hverfid verdur sidar tengt med
gbngustigum vid megingongustigakerfi Reykjavikurborgar. Almenningsvagnar ganga ekki
um hverfid en gert er rad fyrir ad peir aki um hverfid 4 sidari stigum uppbyggingar pess.

ALMENNIR SKILMALAR

Skilmalar pessir gilda fyrir allar 168ir & svaedinu, skilmalar ur eldra skipulagi eru felldir inn i
petta deiliskipulag.

H6énnun og uppdraettir

Byggingar skulu vera i samrami vid skipulagsskilmala pessa, gildandi byggingarreglugerd,
maeli- og hadarbldd og adrar reglugerdir og stadla sem um petta kann ad gilda. A
adaluppdrattum skal syna skipulag |6dar i adalatridum og fyrirkomulag grédurs. bar skal
syna haedartolur & landi vid hus og vid 168amork, skilti, skjdlveggi og 6nnur mannvirki sem
skipta mali fyrir fyrirkomulag og utlit |66anna. Med adaluppdrattum skal vera
byggingarlysing sem lysir mannvirkjum, s.s. byggingarefni burdarvirkis og ytra fragangi
huss, og endanlegum fragangi l68ar, o.s.frv.

Malibl6d og hadarbl6d

Meelibl6d syna m.a. hnitsett |6damork, staerdir I168a, byggingareiti, innkeyrslur inn 4 168ir og
kvadir ef einhverjar eru. Haedarbl66 syna gotu- og gangstéttarhaedir vid 166amork par sem
pbau liggja ad gotum eda stigum (G-tolur). LéGarhaedir 4 l6damorkum skulu samsvara
pbessum télum. L-t6lur eru nuverandi landhad, ef kemur til breytinga & peim vid honnun
parf ad sakja um pad formlega. Haed 4 adalgdlfi byggingar er synd & haedarblédum (H-
télur). A haedarblédum er synd stadsetning og haedir & frarennslis- og vatnslégnum og
kvadir um inntok veitustofna.

L6dir og l6dastaerdir

Heimilt er ad sameina |6dir. Byggingarreitir sameinadra |68a falla pd saman i einn
byggingarreit med dbreyttum ytri morkum. Lé8asteerdir eru fréd 2.500- 46.000 m2 & steerd
en nakvaemar lédasteerdir koma fram 4 maeliblodum dsamt kvédum 4 168inni.

Husagerd, husform og hamarkshadir

Husform er frjalst ad 6dru leyti en pvi sem skilmalar pessir kveda & um en gert er rad fyrir
ad byggingar falli sem best ad 168 og nanasta umhverfi sinu. A jadarl6dum b.e. 16dum er
visa ad Vesturlandsvegi verda pd gerdar strangari krofur um utlit og fragang bygginga en
annars stadar i hverfinu. | skilmalatoflu er kvedid & um skilmala einstakra 163a en almennt
er leyfileg vegghaed 7 m og maenishad haest 9 metrar ad undanskildum byggingum a
staerstu 160unum sem eru stadsettar nyrst & svaedinu. Par ma manishaed vera hamark 15
m. Mzenisstefna er synd a deiliskipulagsuppdraetti en steerdir 168a i skilmalatoflu og a
skyringaruppdraetti. A 168um vestan Laekjarmels og Esjumels er mesta leyfilega vegghad 4,5
m og mesta maenishad 6 m. Samraema skal efnisaferd og uUtlit allra mannvirkja @ sému 160.

Sami litur skal notadur & 6llum pékum innan eins og sama byggingareits. bannig verdi
pakfléturinn sem minnst dberandi pegar horft er yfir pokin. Af umhverfisastaedum skal ekki
notud malning eda zinkhdud kleedning & pok eda utanhusklaediningar.

Natturulegt byggingarefni sem tengjast umhverfinu s.s. steinklaedning, timbur eda annad
sambezerilegt skal vera a.m.k. 5% af veggfleti hverrar hushlidar. Heimilt er ad faera notkun
natturulegra efna & milli hlida, p6 ekki af framhlid.

Innan byggingarreits er heimilt ad stadsetja binad tengdan starfsemi, svo sem krana og
efnistanka sem nad geta upp fyrir mestu leyfilegu manishaed. Gera skal grein fyrir slikum
mannvirkjum & adaluppdrattum. Einstakir byggingarhlutar, svo sem pakgluggar og
taeknibdnadur ma na upp fyrir hamarkshaed, enda er gert grein fyrir peim a
adaluppdrattum.

Skilti utan 4 hldsum eda stakstaed a 160um eru leyfisskyld og skal saekja um leyfi fyrir
uppsetningu peirra til Skipulagssrads. Skilti mega vera stadsett & hverri hushlid og ekki na upp
fyrir pak. Hamarkssteerd skilta er 8,0 m* & hverri htshlid. Heimilt er ad setja skilti stakstaett 4
168. | sliku tilfelli skal stadsetning og Gtlit pess vera sett fram & adaluppdraetti hussins. Staerd

skilta ad hamarki 8m? . Aletrun og framsetning skilta skal tengjast starfsemi hdssins.

Nytingarhlutfall

Nytingarhlutfall 160a midast vid 0,4. Ef sett er milligdlf i his ma nytingarhlutfallid hakka
sem pvi nemur i allt ad 0,6. Nytingarhlutfall einstakra 168a kemur fram i skilmalatoflu.

Byggingarreitir-byggingalinur

Byggingarreitir htsa eru syndir a deiliskipulagi og skulu byggingar vera innan peirra. A
I68um par sem er synd bundin byggingalina skulu byggingar eda byggingahlutar fylgja peirri
linu. A 63rum 168um er ekki bundin byggingarlina og er stadsetning hus frjdls innan
byggingarreits.

Fornleifar

Fornleifastofnun islands hefur skrad fornleifar & jordinni Varmadal og gaf i kjolfarid ut
skyrslu FS302-05261, arid 2006. b6 nokkrar fornleifar fundust a jordinni, en engin innan
skipulagssvaedis.

Grodur og grédur @ opnum svaedum

Grodurfar beggja megin Nordurgrafarvegar einkennist af 6gronum melum en pegar neer
dregur Varmadal taka vid framraest tun. Grasmo er adallega ad finna sem eyjar, annars er
votlendisgrédur og graslendi rikjandi. Myrar eda fl6i pekja samtals 3-4 ha. A j68rum
deiliskipulagssveedisins skal leitast vid ad raekta upp skjolbelti. A opnu borgarlandi sem
liggja ad l68amdrkum skal Reykjavikurborg koma fyrir belti af trjdm og runnum sem plantad
er éreglulega i landid pannig ad ekki myndist bein grédurlina. Gotutré verdi grédursett
medfram Nordurgrafarvegi og Vesturmeli. Tilgangurinn med trjaraektinni er m.a. ad mynda
skjol fyrir svaedid og gera umgjord sveedisins hlylega. Gert er rad fyrir gardsvaedi nordan vid
verslunar- og pjonustulddir.

Verslun og pjonusta

Gert er rad fyrir ad verslun- og pjonusta megi vera hluti af starfsemi & [66um vid
Nordurgrafarveg og eru peer 16dir tilgreindar sem slikar & uppdraetti en med pvi gefst kostur
4 ad starfsfolk geti leitad sér pjénustu innan svaedisins.

Fragangur svaeda a vegum Reykjavikurborgar

Reykjavikurborg mun ganga fra grédursetningu og gangstéttum medfram goétum utan |6da.
L6gd er ahersla & ad farid verdi sem fyrst i skjolbeltaraektun, gardsvaedi og i dnnur trjdbelti
s.s. medfram gotum til pess ad skapa skjél og til fegrunar sveedis. Mikilveegt er ad borgin
standi vid sinar skuldbindingar pannig ad I68arhafar sjai ad borgin verdi fyrirmynd svaedisins
vardandi fragang og umhirdu sveedisins til framtidar.

Sorpgeymslur

Syna skal @ adaluppdrattum sveedi fyrir sorpgeymslur. Sorpgeymslur skulu vera i samraemi
vid pa starfsemi sem fram fer a vidkomandi 168, sja nanar akveedi byggingareglugerdar.
Stadsetning sorpgama a I66amdrkum parf sampykki I68arhafa adliggjandi 16da. Ganga skal
snyrtilega fra sorpgeymslum og stadsetja paer pannig ad sem minnst beri & peim. Skerma
skal sorpgeymslur/sorpgédma af & a.m.k. premur hlidum med vegg sem er jafnhar eda heerri
en geymslurnar (gdmar) sjalfar. Gera skal grein fyrir pessum fragangi 4 adaluppdrattum.

SERSTAKIR SKILMALAR
Lédir undir athafnastarfsemi

Vanda skal sérstaklega til dsyndar hverfisins pegar kemur ad asynd pess gagnvart
Vesturlandsvegi og Nordurgrafarvegi og skulu gerdar kréfur um asynd husa og fragang
jadarléda i byggingarleyfisumsoknum. bvi verdur ekki fallist & byggingarleyfisumsdkn, sem
ad mati umhverfis- og skipulagssvids uppfyllir ekki slikar kréfur.

Vid honnun bygginga medfram Vesturlandsvegi skal hafa eftirfarandi ad leidarljési:

e Framhlid sem er lengri en 100 m skal brjota upp med utbyggingu, innskotum,
efnisvali eda litabreytingum.

e A framhlid séu stérir almennir gluggar,
sambeerilegir byggingahlutar.

e Hlutfall framhlidar sem til uppbrots skal vera ad lagmarki 20%. Er pa att vid
innganga, litaval, inn- og utskot, notkun glers og yfirbordsklaedningar og annad sem
er varanlegur hluti af byggingunni en hvorki skilti eda merkingar sem teljast ekki til
varanlegra byggingarhluta.

e Stadsetja skal innkeyrsludyr, lagerdyr og pjonustuinnganga baka til eda vid enda
bygginga par sem peir eru litid dberandi.

utstillingagluggar, inngangar eda

LAdir undir veitustofnanir

Lédir fyrir veitustofnanir eru syndar a deiliskipulagsuppdraetti og eru aetladar fyrir
spennistodvar og adra starfsemi veitustofnana. Kvadir @ pessum l66um verda syndar &
meli- og haedarblodum peirra. Ekki er gert rad fyrir bilastedum & pessum [66um.
Lédarstaerd er fra 20-45m>.

Lagnir og veitur OR

Nuverandi rafstrengur sem gengur pvert yfir deiliskipulagssveedid verdur feerdur i samradi
vid OR. Synd er lagnaleid medfram Nordurgrafarvegi sem og nordan vid athafnalddir fyrir
mogulega faerslu & rafstreng. Fyrirhugad er ad tengjast raf-, vatns- og fraveitulognum sem
pbjéna Esjumelum og skulu pzer lagdar i samradi vid Orkuveitu Reykjavikur.

.

Fraveitulagnir skal tengja i skolplagnir sveitarfélagsins. bPar sem gert er rad fyrir
utigeymslusvaedi fyrir teeki og banad, t.d. oliutanka, sem mengun getur stafad fra, skal
afmarka pad sérstaklega a 168 og skal frarennsli fra pvi svaedi fara um oliu- og sandskilju og
tengjast skélplognum i samraemi vid starfsemi og krofur heilbrigdiseftirlits.

Mengunarvarnir

Vid hénnun hisa og 160a skal gera rad fyrir fullkomnum mengunarvérnum s.s. oliu-, sand-
og fituskiljur, loftraestingu og adrar mengunarvarnir i samraemi vid pa starfsemi sem
fyrirhugud er eda vaenta md ad verdi i husinu og & 168. Hafa skal samrad vid
Heilbrigdiseftirlit Reykjavikur um mengunarvarnarbunad.

Ofanvatnslausnir

Leitast verdur eftir pvi ad nota vistvaenar ofanvatnslausnir par sem pvi verdur vikomid. |
deiliskipulaginu er gengid ut fra pvi ad ofanvatni verdi almennt beint i ofanvatnsrasir sem
liggi medfram gotum eda a milli 16da. Hlutverk ofanvatnsrasa er annars vegar nidursig
ofanvatns hins vegar hreinsun mengunarefna Ur ofanvatni. Stadsetning ofanvatnsrasa er
leidbeinandi a skipulagsuppdraetti. Taka skal tillit til eftirfarandi vid hénnun ofanvatnsrasa:

e Undirlag ofanvatnsrasa sé gegndraept til ad audvelda nidursig vatns i jardveg.
Hanna undirlag med tilliti til hdmarks hreinsunar 4 ofanvatni.

e Gras er askilegasta yfirbord ofanvatnsrdsa. bPar ma einnig vera annar
grédur,s.s. tré og runnar.

e Midad er vid ad breidd ofanvatnsrasa sé u.p.b. 2,5-3,0 m, og ma hun vera
breytileg eftir goétunni endilangri, svo framarlega sem heildarrimmali
rasarinnar er vidhaldid.

e Dypt ofanvatnsrasa midast vid 20 cm ad lagmarki og skal nedri hluti rasarinnar
vera flatur (laréttur) i pversnidi. Langhalli ofanvatnsrasa skal vera sem
minnstur.

e | ofanvatnsrasum skulu vera yfirfoll sem taka vid vatni ef ofanvatnsrasin
yfirfyllist i leysingum eda stdrrigningum.

Medhondlun ofanvatns innan 160a

Gegndraepi innan 16da skal vera hlutfallslegt og mida skal vid ad 30% af bilastaedum verdi
gegndraep. Ofanvatni af innkeyrslum og bilasteedum fyrir framan his ma beina i
ofanvatnsrds medfram gotu. Nota skal drenror til ad verja byggingar og hasgrunna fyrir
vatni par sem pad & vid. Vatni i drenrérum skal beint ad ofanvatnsrasum sem liggja i
gegnum byggdina, t.d. um yfirfallslagnir i gétum, i stad pess ad beina pvi Ut af svaedinu.
Gera skal grein fyrir adferdum vid medhdndlun ofanvatns i byggingarleyfisumsékn og &
adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

Fragangur 4 160 og I6darmorkum

Logd er ahersla & snyrtilegan fragang innan 168a. | Gthlutunarskilmalum verdur gefinn
frestur & l|60arfragangi. Verdi ekki farid eftir dkveedum i dthlutunarskilmalum hefur
Reykjavikurborg rétt a ad leysa til sin 168ir eda beita dagsektum par til akvaedi hafa verid
uppfyllt. Gilda pessir skilmalar einnig um eldra svaedi par sem nytt deiliskipulag tekur yfir
eldra.

A uppdrattum skal syna fragang & |68amérkum og skal hafa samrad vid nagranna um
fragang |60ar & sameiginlegum I68armorkum. Lédarhafi sér sjalfur um allar framkvaemdir og
fragang a sinni 160 og ber abyrgd a ad paer séu i samrami vid sampykktar teikningar og
haedartélur samkvaemt haedarbladi.
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| Deiliskipulagsmérk
Lédamaork

| Byggingarreitur
Bindandi byggingalina

Gotur

Gangstéttir
Ofanvatnslausnir
Opid graent svaedi

Kv6d um grodur i borgarlandi
Kvdd um grodur a 166um

§\ Skjolbelti i borgarlandi
I
rarsisiin)]

Kvdd OR-lagnir
Lagnaleid

Verslun og pjonusta
Hamarksfjoldi bilasteeda

H
//// [ ] Nav. byggingar
% N
i === Reidleid
’ 7 .
\, W @  Dreifistd
| / . ..
{ // -7 < Innkeyrslur (til skyringar)
Settjarnir (til skyringar)
Skilmalatafla fyrir Sveedi B
N\ Deiliskipulag
A Nytingar-
\\\ Nytt gétuheiti B.magnm? | hlutfall Léd m2 Athugasemdir og skilmalar
N \\\ Obyggo 166, heimilt er a6 vera
. ) \\ med verslun og pjonustu &
/ \ N jardheed. Maenisheed 9 m,
- - - Nordurgrafarvegur 1 2087,6 0,4 5.219 vegghaed 7 m.

H H H H H Obyggs 166. Maenishzed allt ad 9

Athafnasvaedi Kjalarnesi, Esjumelar - Varmidalur
L B " V4 Obyggd 166. Meenishaed allt ad 9

D ei | S Ki p u |a su p pd rattur Norurgrafarvegur & so000 | 04 | 12500 I, vegghee 7 m.
Obyggd 166. Meenishaed allt ad 9

M kv 1 - 4 0 O Noréurgrafarvegur 8 4998,0 04 12.495 m, vegghaed 7 m.
" " Obyggs 166. Meenishzed allt a6 9

Nordurgrafarvegur 10 4998,0 0,4 12.495 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 166. Maenishaed allt ad 9

. r [ [l Vesturmelur 1 1920,0 04 4.800 m, vegghaed 7 m.
Skilmalatafla fyrir Svaedi A

Vesturmelur 2 1572,0 0,4 3.930 m, vegghaed 7 m.
Obyggd 166. Meenishaed allt ad 9

- = 2 R 3 27376 0,4 6.844 , haed 7 m.
. . , . X X Nuverandi dstand Deiliskipulag b DTogengajsharg 200

Verdi 168in notud til geymslu & efnum eda taekjum skal gera grein fyrir afskermun med L60 skv. | B.magn | Nytingar- Nytingar- Vesturmelur 4 21052 04 5488 yog . vegghad 7 m.
skjdlveggjum. A pad jafnframt vid ef um havadasama starfsemi er ad reeda. Eigendur wheit Lodm? FMR m2 it Nyt gotuheit B.magnm? | hlutfall | Léom2 | Athugasemdir og skilmal Obyggd 166. Meznishest allt a6 9
idnadarhisa skulu sja til pess ad nagrannar verdi fyrir sem minnstum épaegindum vegna Wiznishass allt 6 O m, Vegghast 2 15728 o4 395 Obyggénl]c;t;lefllg;iei:h;rg.allt =

starfsemi sinnar. Lédarhafi skal koma i veg fyrir fok af 168um. Girding eda skjélveggur & Esumelur 1 3.364 3.364 | 11908 04 11908 04 S L - e fur 6 2672,0 04 6680 m, venghaat 7 m.
mérkum 188a er alltaf hadur sampykki beggja I68arhafa 6had haed girdingar eda skjélveggs Esjumelur 2 149710 | 0406 | 24.953 7m. r 7 wron | on | smm | earea e 0°
og skal sampykkis leitad 4dur en hafist er handa vid smidi girdingar eda skjélveggs. Gera skal ) Mzenishaed allt a6 9 m, vegghzed Obyggd 166, Maenishaed alt a6 9

> . e o o > - Esjumelar 3 3.000 3.000 801,0 03 1549,0 05 3.000 7m. s 1333,6 04 3334 m, vegghaed 7 m.
grein fyrir efnisvali og utliti girdinga eda skjélveggja 4 adaluppdrattum. Annars skal fylgt ] Meenisheed allt 7,9m , veggheed byagd 160, Maznishast alll ab 9

bygginga rregluger6 nr. 112/2012 gr. 2.3.5. Esjumelar 5 og 5a 4.500 4.500 991,5 0,2 2392,0 0,5 4.500 44m Vesturmelur 9 1593,2 0,4 3.083 m, vegghaed 7 m.
B . Obyggd 166. Meenishaed allt ad 9

Logd er dhersla 4 ad |68arfragangur umhverfis byggingar verdi til fyrirmyndar. Gerd er krafa Esumelar 7 3.000 8.000 4520 02 1370,0 05 3.000 | Meenishee6 7,3, vegghae0 6.2 m.|  |Vesturmelur 10 1200,0 04 3000 m, vegghee 7 m.
21z e . . , . 2 Obyggd 168. Meenishzed allt ad 9

4 l66arhafa um ad nota grédur til umhverfisfegrunar i sem mestum meeli. Hlutfall grédurs L66 er staekkus talsvert fra Vesturmelur 12 1200,0 04 3.000 m, vegghee8 7 m.
i i 79 i A1 14 2 i o/ A H gildandi deiliskipulagi og afmérkun Obyggd 166. Meenishzeb allt ad 9

sk:fil vera a61m|nn§ta Il<ost| ?A) af heildarflatarmali 168ar & svaedi B en.SA: a 5\{_ae6| A. Gerd er hennar breytt, Meenishesd alt a3 Agata 1 17876 04 4,469 . vegghad 7 m.
kvod um grodur vid 168amork og skal pad vera a.m.k. 1,5 metra breitt. Afmorkun pess skal Esjumelar 9 4.962 4.962 655,3 0,1 9584,0 0,406 12.969 9m, vegghas6 7 m. Obyggs 106. Meenishaet allt a6 9

., , . . . R . . . . . . . A-gata 2 1266,0 0,4 3.165 , haed 7 m.

synd i meginatridum & maeliblédum. Grédursetning vid [6damork skal vera markviss hvad Masnishaes allt a6 9 m, vegghaed 92 Obyggc":;gMgae:sh;; T
. saxe s . .z . . . .z cs s 7 m. Gerdar eru sérstakar krofur .

vardar tegundaval 4 grédri, limgerdi og trjam. Vi grédursetningu trjaa skal sja til pess ad um Gtit bygginga. Utiit bygginga Agata 3 1534,0 04 3835 |  m, vegghz67m.

- s . 7 . . . . . L . . . R . Obyggd 168. Maenishzed allt ad 9

utsyni vid gatnamét gagnvart umferd skerdist ekki. Bundid slitlag skal setja & bilastadi, plén hlngan 'gﬁar;'fal vler; S:f;nraen:(t | B-gata 1 18976 0,4 4744 Y% m, veggheed 7 m.

. 0, . . Vao varoar emisval. Pakiorm sKal Obyqggd 166. Masnishad allt ad 9
og gangstéttar og skal 30% beirra vera gegndraep. Gerd er krafa um vandadan fragang Leekjarmelur 1R og 2R 20466,0 0,406 34.312 vera med 0-14° halla. bgata 2 1456 04 rom ¥99 m?veggfgg o alta
bilastaeda og skal leitast vid ad brjota upp asynd peirra med grédri. _ Obyggd 166, Meenishaet allt ad 9

Laekjarmelur 4 2.979 2.979 1503,9 0,5 1360,0 0,5 2.998 Maenishaed 7 m, veggheed 4,2 m. B-gata 3 1727.6 0,4 4319 m, veggheed 7 m.
Lébarhafa er skylt ad ganga ad fullu fra 168 samkveemt uppdraetti, sem skipulagsfulltrai Lokiarmelur & 0 a5 2 065 720 o4 13500 0406 50w Obygga 166. Ma:“‘gh;e“ alltad 9 Obyggt 166. Meenishzed allt ad 9
. . . . .. . axkjarmelur 5 8 , X , ,4-0, 5 m, vegghzed 7 m.
sampykkir. Gera skal grein fyrir 163arfragangi i heild p.m.t.: . FESriehed 22 o eaah B Byatad 16520 04 R T
’ ygg . Maenisheed allt a

s ox e o Laekjarmelur 8 5.965 5.965 3297,9 0,6 3377,0 0,4-0,6 5.971 m. B-gata 5 1520,4 0,4 3.801 m, vegghaed 7 m.

° Grédri og glrc’ilngum. Obyggd 168. Mzenishaed allt ad 9 Obyggs 168. Meenishzed allt a6 9
° Varnir gegn hugsamegu foki fra 169. Laekjarmelur 10 2.983 2.983 0,0 1360,0 0,4-0,6 2.986 m, vegghaed 7 m. B-gata 6 2335,2 0,4 5.838 m, vegghaed 7 m.

, ey, . Obyggd 166. Maenisheesd allt ad 9

. Fragangi l6dar og gegndraepi hennar. Leekjarmelur 12 2.983 2.983 1238,0 04 1360,0 05 2.979 | Meenishae6 7 m, vegghaed 6,2 m. B-gata 7 1313,6 04 3.284 m, vegghas 7 m.
. . . ) , , ) . . . . Obyggd 166. Maenishaed allt ad 9
Med adalteikningum af byggingum skal fylgja séruppdrattur sem gerir grein fyrir skipulagi, Laekjarmelur 14 2.982 3.021 1452,3 05 1360,0 0,5 2.975 | Meenishaed 9 m, vegghaeo 6,2 m. B-gata 8 1433,2 04 3.583 m, vegghaed 7 m.
i 414 4 i hi 4 i 5 i Mzenisheed allt a6 9 m, vegghaed Obyggt 166. Maenishad allt a6 9
bl'm't' hae?alrsetnergILfa:?\ Ic?a, fragangi bilastaeda, grodursetningu og plontuvali og annan Laekjarmelur16 3.039 3.039 763,0 03 1240,0 04 3.039 7m. Cgata 2 2263,2 04 5658 m, vegghesd 7 m.
almennan tragang a looinni. Obyggd 166. Mzenishzed allt ad 9
U h f. i h .f Lakjarmelur 18 3.417 3.417 2197,8 0,6 1456,0 0,4 3.416 ManiSh}f.B 7.|,dstr‘\|’1, \éegg:aeﬁ 7 m. C-gata 4 1620,0 0,4 4.050 ves m, veggheed 7 m.
mnverrtisanri eimild il a0 auka Obyggd 168. Meenishzed allt ad 9
byggingarmagn m.v. Nuverandi C-gata 6 1620,0 04 4.050 m, vegghasd 7 m.
Talverd breyting verdur & dsynd svaedis pegar fleiri byggingar og umferdarmannvirki baetast ) astand. Meenishae allt a6 9 m, Obyggd 166 Meznisheet allt a6 9
. ; . . , P A A , Kistumelur 2 3.707 3.707 300,0 0,1 2034,0 0,5 3.707 vegghaed 7 m. C-gata 8 1620,0 04 4.050 m, vegghaed 7 m.
vid en gert er rad fyrir ad strangar krofu um grédur a I66um og a borgarlandi munu draga ur Meenisheed allt a6 9 m, vegghaso Obygad 166, Meanishent all 6 8
peim ahrifum og milda dsyndina til muna. Uppbygging a svadinu ekki hafa umtalsverd ahrif Kistumelur 3 2.961 2.961 221,0 0.1 1360,0 05 2.994 AT M7 m. s E-gata 1 1319,2 04 3.208 m, vegghee6 7 m.

. , , . . . .. . .. L Yggo 100. Meenisheeo allt a Obyggd 166. Maenishaed allt ad 9
grédurfar eda dyralif. Engar fornleifar eru ad finna innan svaedisins. Buast ma vid aukinni Kistumelur 4 5968 5968 0.0 0.0 2984,0 05 5068 m, vegghe6 7 m. Egata 2 11528 04 2,882 m, vegghesd 7 m.
umferd til og fra svaedinu med aukinni uppbygginga svaedisins og mun st umferdaraukning Meenisheed allt a6 9 m, vegghze0 Obygg6 166. Menishzes allt a6 9

. . 4 ’ . . . Kistumelur 5 2.983 2.983 0,0 0,0 1491,0 0,5 2.987 7m. E-gata 3 11820 04 2.955 m, vegghaed 7 m.
krefjast Urbdta 4 tengingu vid svaedid : - g : - —r
. Obyggo 160. Maenishzed allt a6 9 Obyggs 166. Meenishzed allt a6 9
. i . Kistumelur 6-8 10.855 10.856 0,0 0,0 6467,0 0,406 10.418 m, vegghaed 7 m. E-gata 4 1200,0 04 3.000 m, veggheed 7 m.
AfgreIGSIa eftlr aUglyslngu Obyggd 166. Maenishaed allt ad 9
Kistumelur 9 2.983 2.983 1542,8 05 1360,0 0,4-06 2.989 | Maenisheed 8,8 m, vegghae 5 m. E-gata 5 1200,0 04 3.000 m, veggheed 7 m.
Tillagan var auglyst fra 15. april til 27. mai. Gerdar voru nokkrar lagfaeringar 8 uppdraetti og Obygg6 166. Meenishzed allt a6 9
greinargeré oftir augl{/singu en baer breytingar gengu Gt 4 ad skapa meira rymi fyrir Kistumelur 10 3.510 3.510 1209,8 0,3 1605,0 0,4-0,6 3.342 Mzenishaed 7,5 m, vegghaed 5 m. E-gata 6 1200,0 0,4 3.000 — Bn:i:fﬂghae-cg n;. —
. . sz . . . s oxe . . yggo 100. MeenisheeO allt a
ofanvatnslausnir og hlirudust pvi I6amoérk adeins til og 168ir minnkudu @ nokkrum Kistumelur 11 2.983 2.983 1297,6 04 1359,0 0,4-0,6 2.989 | Meenishze6 6,7 m, vegghaed 5 m. E-gata 7 2416,8 04 6.042 m, vegghae6 7 m.

P e LA f . A : Obygg®d 168. Maenishaed allt ad 9 Obyagd 165, Masnishaes allt a6 9
stodum. Teknar vqr.u ut Ioal,r Y|6.E51umela 4., 6 olg 11. Lega Vestu‘rmt?ls breyttist adeins v@ Kistumelur 12 3852 3852 00 00 18380 0406 3852 m. vegaheed 7 m. Cqutas . 04 sose yag m?véggfgz 20l
nordurmork svaedisins og 163ir til samraemis. Lédasteerdir og skilmélatafla var lagfeerd til Obyggd 166. Mzenishzed allt ad 9 Obygad 166, Maonishand all 26 &
samraemis vid breytingar a uppdraetti. Skipulagsmorkum var breytt vegna krafna um aukid Kistumelur 13 2.982 3.021 0.0 0.0 13590 | 0406 | 3010 Manis&iﬁﬁgﬁ%;"’kgghéé F-gata 1 20104 04 7.276 m, veggheed 7 m.
plass fyrir ofanvatnslausnir en einnig vegna nidurfellingar 4 168um vid Esjumela. Kistumelur 14 4.195 4.195 2397,0 06 2067,0 0,406 4.195 Tm. Foata 2 18860 o4 agrs | OYO80100 Memnishe0 a0 9

. i ] ] . Kistumelur 16 4538 4538 2611,8 0,6 2300,0 0,406 4538 | Meenishaed 9 m, vegghat 6 m. g : . ' Fra——— gMg v
Breytingar voru gerdar a uppdratti og greinargerd dagsett 23. juni og 7. september 2016 Kistumelur 18 4.880 4.881 2791,5 0,6 2533,0 0,406 4.881 Meenishee6 9 m, vegghaed 7 m. Fgata s az7 2 04 6065 yeoo ! v'eggfgg eoala
. . : Kistumelur 20 5223 5223 2294,1 0,4 2766,0 0,406 5223 | Meenisheed 9 m, vegghasd 7 m. : - - -
m.t.t. athugasemda og dbendinga um lagfeeringar. Kistumelur 22 5.803 5.893 3612,3 0,6 3014,0 0,406 5893 | Meenisheed 9 m, vegghaed 7 m. roataa oraa oa ot | Gbvaad 166, hamarkehiod 15
Nordurgrafarvegur 2 3.161 3.161 1050,3 03 1256,0 0,4 3.160 Maenishaed 7,2 m. g3t : . - =byagn 9, Tamarksneed o M.
Maenishaed 7,3 m, veggheed 6,2 Obyggd 168. Meenishaed allt ad 9
Nordurgrafarvegur 4 2.646 2.646 1536,7 0,6 1536,7 0,6 2.730 m. F-gata § 17527,6 04 43.819 m, vegghe0 7 m.
Obyggd 166. Maenishaed allt ad 9
F-gata 6 1659,2 0,4 4.148 m, vegghaed 7 m.
F-gata 7 18791,2 04 46.978 | Obygg6 166, hamarkshaed 15 m.
Obyggb 166. Meenishae6 allt ad 9
F-gata 8 2768,4 0,4 6.921 m, vegghaed 7 m.
Opid greent sveedi, 160 til sidari
F-gata 10 44.820 nota

Samtals byggingarmagn

126.522

V. 4

Hluti af Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030
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Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medferd i samraemi

vid dkvaedi 1. mgr. 43. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var

Skipting svaeda i deiliskipulagi

Yfirflugsmynd og skyringarmynd af deiliskipulagssveedinu

sampykkt i pann

ogi pann 20
Tillagan var auglyst fra 20 med athuga-
semdafresti til 20

Auglysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild

Stjérnartidinda pann 20

BR. DAGS. BREYTING

TEIKN.

REYKJAVIK

unnio f.h. SEA Skrifstofa eigna og atvinnuprounar
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