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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 26.05.2017
Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargstu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift Gr gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 24. mai 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Karastigur 3

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram ad nyju umsékn Olgu Gudrtnar Sigfusdéttur, métt. 1.
mars 2017, vardandi breytingu 4 deiliskipulagi reits 1.182.3, Karastigsreits austur, vegna
168arinnar nr. 3 vid Karastig. { breytingunni felst nidurrif vidbyggingar og heimild til ad
byggja nytt hus { stadinn med somu skilmalum og eru i gildi, samkvamt uppdr. ARKHD
dags. 2.mars 2017. Einnig er lagt fram bréf Olgu Gudranar Sigfiisdéttur, dags. 1. mars
2017. Tillagan var auglyst fra 24. mars til og med 5. mai 2017. Eftirtaldir adilar sendu
athugasemdir: Arheidur Bjarnadottir og Julius Stigur Stephensen, dags. 4. mai 2017.
Einnig er 16g0 fram umsdgn skipulagsfulltria 15. mai 2017.

Sampykkt med peim leidbeiningum sem fram koma { umsogn skipulagsfulltriia dags. 15.

mai 2017.
Visad til borgarrdds.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

oo UCGessed -
Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: uppdr. ARKHD dags. 2.mars 2017, bréf Olgu Gudrtnar Sigfisdéttur, dags. 1.
mars 2017. innsendar athugasemdir og umségn skipulagsfulltria 15. mai 2017.

Umhverfis- og skipulagssvio
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

Dags.: 15.05.2017/gej

Vardar: Kdrastigur 3, auglyst breyting a deiliskipulagi.
Samantekt & athugasemdum og drog ad nidurstddu/svari.

Ad lokinni auglysingu er [6gd fram ad nyju umsékn Olgu Gudranar Sigfdsddttur, métt. 1. mars 2017,
vardandi breytingu 4 deiliskipulagi reits 1.182.3, Karastigsreits austur, vegna lédarinnar nr. 3 vid
Karastig. Einnig er lagt fram bréf Olgu Gudranar Sigfusdottur, dags. 1. mars 2017.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:

Deiliskipulagsbreytingin felur i sér:
[ breytingunni felst nidurrif vidbyggingar og heimild til ad byggja nytt hus i stadinn med sému
skilmdlum og eru i gildi, samkvamt uppdraetti ARKHD dags. 2. mars 2017.

Tillagan var auglyst fra 24. mars til og med 5. mai 2017.

Athugasemdir barust fra eftirfarandi adilum.
Arnheidur Bjarnadodttir og Julius Stigur Stephensen, dags. 4. mai 2017.

Efnislegar athugasemdir eru i meginatridum eftirfarandi:
1. Ahyggjur af ad nidurrif kunni ad valda skemmdum 4 adliggjandi husi nr. 5 og ad skorsteinn
geti stad dhreyfdur a I66amorkum pess.

2. Samreemist pad umhverfisstefnu Reykjavikurborgar ad rifa his ad éporfu.
3. (budir eru litlar og geetu allt eins verid zetladar til Gtleigu ferdamanna med tilheyrandi 6nzedi.
4. Stigahus eru ur stali og geta valdid havada pegar gengid er um peer.
5. Kvistur verdi minnkadur, samramist ekki hefdbundnum byggingarstil vid gétuna og virkar
eins og heil haed.
Svor:

1. Oskad verdur eftir vid byggingarfulltria ad fylgst verdi med nidurrifi hissins og 16gd dhersla &
ad tryggt verdi ad engar skemmdir verdi a adliggjandi husi nr. 5. Skorsteinn mun verda
O6hreyfdur enda er hann 4 |66 Karastigs nr. 5.

2. Pbad er ekki i samraemi vid umhverfisstefnu ad rifa hus ad éporfu. Eftir meira en ars vinnu par
sem allar hlidar malsins hafa verid metnar m.t.t. pess ad lata husid njota vafans, vard
nidurstadan su ad heimila skyldi nidurrif hdssins. Husid hefur ekki pad vardveislugildi sem
gefur asteedu til ad halda i restarnar af pvi pegar buid er ad uppfylla 6ryggiskrofur,
endurbyggja steypta veggi og byggja ofan 4 pad portbyggda rishaed sbr. dstandsskodun
Verkis dags. mai 2016. Um er ad raeda litid, illa farid hus sem talid er éibudarhaeft og krefst
mikilla adgerda til ad haegt sé ad haekka pad eins og deiliskipulag heimilar og nyta med gédu
moti fyrir ibadir.

3. Um er ad reda 3 litlar ibudir. L6din er 8 ibudasvaedi innan midborgarinnar og ekki heimilt ad
vera med gistiheimili. Eingdngu er heimilt ad vera med heimagistingu (gisting 4 heimili
leigusala) en eigandinn byr ekki i husinu. Pad gildir fyrir 61l hus i midborginni sem eru innan
landnotkunar ibudasvaeda og pvi ekki porf a ad gera krofur fyrir pessa 166 umfram adrar
sambeerilegar. Ad ibudir séu litlar er val eiganda en um er ad raeda litid hus med takmarkada
moguleika og ekki pott astaeda til ad hlutast til um pad enda vontun 4 litlum leiguibadum.
Eigandi hefur upplyst i ferlinu ad um verdi ad raeda leiguibudir og peer tvaer ibudir sem eru i
eldri hluta hussins, eru i Gtleigu til einstaklinga.
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4. Ekki er um ad reeda stigahus heldur léttan stiga utan & hisinu sem baedi gefur adgengi ad
ibudum og nytist sem svalir til sudurs, ad gardinum. Endanleg honnun hussins hefur ekki att
sér stad en sjalfsagt er ad koma pvi til skila til honnudar og byggingarfulltrda ad utfaersla a
troppum skuli vera pannig ad likur @ havada sé i lagmarki pegar gengid er um tréppurnar.

5. Um er ad raeda nytt his sem tekur mid af hlutféllum og rikjandi efnisvali i gétunni. Utfaersla
kvists og yfirbragd er ndtimalegra en a adliggjandi hisum en alveg i samraemi vid pad sem
nugildandi deiliskipulag heimilar. Ekki er fallist 4 ad atlit kvistsins sé i meira 6samraemi en
almennt gerist i gétunni par sem standa baedi timburhus og steinsteypt hus i mismunandi
steerdum, fra mismunandi timum med élikum kvistum i mérgum atfaerslum.

Nidurstada:

Lagt er til ad skipulagsbreytingin verdi sampykkt dbreytt. Oskad verdur eftir pvi vid byggingarfulltria
ad pess verdi gaett ad adliggjandi hus verdi ekki fyrir skemmdum vegna nidurrifsins og abendingum
um tréppur komid til skila til hénnudar hussins og byggingarfulltraa.

f.h.
Skipulagsfulltrdans i Reykjavik
Gudlaug Erna Jénsdéttir arkitekt / verkefnisstjori.
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Skipulagsfulltriinn i Reykjavik
Borgartuni 12-14
105 Reykjavik

Efni: umsékn um breytingu 4 deiliskipulagi

Reykjavik, 1. mars 2017

Fyrir hénd Marij Colruyt, eiganda Kérastigs 3, er hjalégd umsékn um breytingu & deiliskipulagi 4
Karastigsreit Austur, stadgreinireitnum: 1.182.3, unnid af Hjérdisi Sigurgisladéttur hja Arkitektunum
Hjordisi og Dennis ehf,

Upphaflega, 15. desember 2015, var sent inn erindi sem fyrirspurn um hvort haegt vaeri ad rifa yngra
husid & Karastig 3 med innsendum tillégum ad nyju ibddarhdsi sokum lélegs dstands hussins. |
kjolfarid var erindid borid undir mismunandi hagsmunaadila.

Erindid var lagt fyrir sérfraedinga hjé Minjastofnun [slands og Ségusafni Reykjavikur og er visad i
umsdgn Minjastofnunar i bréfi til hénnudar dagsett 14. Mars 2016. Ekki p6tti peirra umségn naegja
sem rok fyrir nidurrifi og var fenginn 6hadur adili til mats & hdsinu. Verkfraedistofan Verkis ehf ték ad
sér pad verkefni og er visad { dstandsskyrsluna, dagsett 23.05.16 , Kérasigur 3, 101 Reykjavik.
Astandsskodun burdavirkis. Brunavarnir.” [ beirri skyrslu liggur skyrt fyrir ad umraett his sé i bad
lélegu astandi ad ekki sé haegt ad byggja ofan 4 pad vegna ryrs burdavirkis og a8 brunaéryggi hussins
sé pad abdtavant og ekki radlegt ad nyta pad afram sem ibtdarhisnaedi an téluverdra breytinga.

[ dag er ein sampykkt ibud i hisinu og med fyrirhugudum freemkvaemdum verda 3 sambpykktar ibGdir i
nyrri byggingu. Adkoma fra Kérastig um sameign nyrrar byggingar mun einnig vera tryggd 6llum
ibium Karastigs 3, sem er ekki i dag.

Medfylgjandi er pdf skjal med teikningum/skissum af fyrirhugudum framkvaemdum sem kynntar voru
umhverfis- og skipulagsradi 10. jandar sidastlidinn. Tilldgurnar péttu hafa tekid jakvaedum
breytingum ad mati meirihlutans i rddinu og i framhaldinu 6skadi Gudlaug Erna Jonsdéttir hja
skipulagsfulltraa eftir pvi ad lagt yrdi i vinnu ad deiliskipulagsbreytingu, sem fjallad er um i umsékn
pessari.

Med von um ad malid sé ni komid i pann farveg sem er vidunandi fyrir alla adila og ad jakvaett verdi
tekid i framkveemdir pessar.

Olga Gudrun Sigfusdottir, arkitekt FA[ Reykjavik, pann 1. mars 2017

Laugavegi 168, s: 6911144, olga@vatnavinir.is



Reykjavik 4. mai 2017

Erindi: Breytingar & deiliskipulagi vid Karastig 3

Vid undirritud, ibuar vid Karastig 5, gerum alvarlegar athugasemdir vid auglystar breytingar a
deiliskipulagi reits 1.182.3, Karastigsreits austur, vegna |6darinnar nr. 3 vid Karastig, dags. 16. mars 2017.

|

Karastigur 3 og 5 eru samliggjandi hus og skrad sem parhus. Hefur farid fram mat a ahrifum a
fyrirhugudu nidurifi vidbyggingar vid Kdrastig 3 4 Karastig 5? Er tryggt ad nidurrifid valdi ekki skemmdum
a Karastig 5?

Skorsteinn, sem er 4 l16darmorkum og tilheyrir Karastig 5, kemur hvergi fram a uppdraetti. Er gert rad
fyrir ad skorsteinninn verdi samliggjandi nyrri byggingu? Stenst pad byggingarreglugerd?

Vid erum sammala nidurstédu Minjastofnunar islands og Borgarsogusafns um ad frekar aetti ad
endurbaeta husid, enda er pad ekki metid onytt heldur illa vié haldid. Samramist pad umhverfisstefnu
Reykjavikurborgar ad rifa hids ad éporfu?

Vid dskum eftir pvi ad lagst verdi i endurbaetur frekar en nidurrif.

Il

Samkvaemt tilldgum ad nyrri byggingu er gert rad fyrir premur mjog litlum ibddum sem minna helst &
hdételherbergi. Vid hofum ahyggjur af pvi ad hér sé verid ad skipuleggja husnadi i utleigurekstur til
fer6amanna.

Ferdamannaibudum vid Karastig hefur fjolgad undanfarid og pad er ekki i samraemi vid stefnu
Reykjavikurborgar ad fjolga slikum ibddum. Vid hofum miklar dhyggjur af havada og truflun sem prijar
ferdamannaibudir geetu valdid.

Vid leggjumst gegn pvi ad ibudum i nyju husi verdi fjolgad og krefjumst pess ad sett verdi i
deiliskipulagsbreytinguna ad ekki verdi heimilt ad reka gistiheimili eda ferdamannaibudir 4 l66inni.
lbudastaerd sem hentar lika fjélskyldufélki vaeri aeskilegri, ekki einstaklings- eda ferdamannaibudir.

1]

Oft eru stigahus ur stali og valda miklum havada pegur um pau er gengid. Hvernig er stigahus i gardi
utfeert pannig ad pad hafi minnsta truflun vid nagranna? bad er ekki i samraemi vid byggingahefd i
midbzaenum ad hafa stigahus utanaliggjandi. Pau zettu frekar ad vera innan byggingareits.

i

Kvistur & nyrri byggingu samraemist ekki hefdbundnum byggingarstil i gétunni. Hann er of stdr og zetti
ekki na upp i maeni. Haekkunin virkar eins og heil haed en ekki ris.

petta hefur mikil ahrif a fallega gotumynd Karastigs. Vid forum fram a ad kvistur verdi minnkadur.

Virdingarfyllst,
Arnheidur Bjarnadadttir og Julius Stigur Stephensen



KARASTIGUR AUSTUR 1.182.3

DEILISKIPULAGSSKILMALAR FYRIR BREYTINGU

1.A BYGGINGARMOGULEIKAR, ALLAR LOPIR PAR SEM ADSTADUR LEYFA

Heimilt er ad byggja kvisti a rispok i samraemi vid byggingarreglugerd og byggingarstil husa og skal
fjarlaegd peirra fra pakenda eigi vera minni en 1,0 m.

Heimilt er ad byggja litlar vidbyggingar utan byggingarreita, allt ad 12 m2 par sem adstaedur leyfa,
i samraemi vid byggingarstil husa. Byggja ma nyjar svalir i samraemi vid byggingarstil hisa utan
byggingarreitar med gleri.

bar sem adstaedur leyfa er heimilt er ad byggja litlar geymslur a bakl68um allt ad 6 m2.
Hamarkshaed er 2,5 m. Ef fjarlaegd vidbygginga og geymslina fra I6darmérkum er minni en 3,0 m,
parf sampykki I68arhafa adliggjandi 166a.

Allar steerdir eru til vidmidunar, nanari Gtfaerslu skal syna a byggingarnefndarteikningum.

DEILISKIPULAGSSKILMALAR EFTIR BREYTINGU

1.A BYGGINGARMOGULEIKAR, ALLAR LOPIR PAR SEM ADSTADUR LEYFA

Heimilt er ad byggja kvisti a rispok i samraemi vid byggingarreglugerd og byggingarstil husa og skal
fjarleegd peirra fra pakenda eigi vera minni en 1,0 m.

Heimilt er ad byggja litlar vidbyggingar utan byggingarreita, allt ad 12 m2 par sem adstaedur leyfa,

i samraemi vid byggingarstil husa. Byggja ma nyjar svalir og tréoppur utan byggingarreita i samraemi
vid byggingarstil husa. Handridi skulu vera gagnsae t.d. med gleri, tré- eda stalrimlum.

bar sem adstaedur leyfa er heimilt ad byggja litlar geymslur a baklédum allt ad 6 m2.

Hamarkshaed er 2,5 m. Ef fjarleegd vidbygginga og geymslna fra I[6darmdrkum er minni en 3,0 m,
parf sampykki I68arhafa adliggjandi 166a.

Allar steerdir eru til vidmidunar, nanari Gtfaerslu skal syna a byggingarnefndarteikningum.

GREINARGERD
AST/ADPUR/FORSENDUR DEILISKIPULAGSBREYTINGAR

Lédin Karastigur 3 liggur milli Karastigs og Frakkastigs. Karastigsmegin er einfalt timburhds med

risi asamt vidbyggingu uUr steinsteypu. Timburhusid var reist arid 1906 og er pvi fridad vegna

aldurs. bad var endurgert arid 2009. Vidbyggingin var reist arié 1921. bessar tveer byggingar

eru skilgreindar sem eitt fjélbylishis med premur sampykktum ibudum asamt einni 6sampykkri ibud

i kjallara samkvaemt nugildandi skraningartéflu. Samkvaemt nuverandi deiliskipulagsskilmalum er

heimilt ad auka byggingarmagn a l686inni og byggja ris a vidbyggingu vid Karastig.

Einnig er heimilt ad byggja kvisti a rispak og skal fjarlaegd peirra fra pakenda eigi vera minni en 1.0 m.
Nuverandi eigandi hyggst nyta sér heimildina og staekka vidbygginguna vid Karastig. Nuverandi astand
vidbyggingar er talid Iélegt og erfitt ad laga pad ad nyjum aformum eiganda.

Eigandi vill pvi lata rifa vidbygginguna og byggja nytt his sem fellur vel ad pvi eldra og styrkir
g6tumyndina. Skipulagsfulltrdi telur ymislegt stydja nidurrif hassins, sja bréf dags. 13.01.2017,

svo sem lélegt astand hussins, samkvaeemt mati Heilbrigdiseftirlitsins.

Vidbyggingin er umsagnarskild samkv. [Idgum um menningarminjar nr. 80/2012.

DEILISKIPULAGSBREYTINGIN FELUR | SER

Breytingin felur i sér ad heimilt verdur ad rifa steyptu vidbygginguna vid Karastig 3 og byggja par
nybyggingu sem fellur vel ad eldra husinu.

Virda skal staerd, hlutféll og efnisval neerliggjandi husa. Gert er rad fyrir ad had huss, kvists og
pakskyggnis, ad Karastig, verdi su sama og a eldra husi.

Frakkastigsmegin er hins vegar gert raé fyrir ad heimilt verdi ad lyfta paki a kvisti og haekka husvegg.
bad virkar ekki framandi i umhverfinu en eykur moéguleika a betri nytingu.

Gert er rad fyrir premur litlum ibudum i vidbyggingunni asamt sameign og geymslum i kjallara

og eru ibudirnar a pollum. Gluggar verda hefdbundnir eins og i eldra timburhusi.

Breytingin skal unnin i samradi vid skipulagsfulltrua og leita skal umsagnar Minjastofnunar

pegar hun liggur endanlega fyrir.

KARASTIGUR 3 OG 5 - HORFT FRA FRAKKASTIG

E / s

Y

GILDANDI DEILISKIPULAG, SAMPYKKT 4. SEPTEMBER 2008 OG BIRTIST | B-DEILD 2. DESEMBER 2008
ASAMT BREYTINGU A DEILISKIPULAGI FRAKKASTIGUR 26 OG 26A, DAGS. 6. MAi 2016, MKV 1:500

DEILISKIPULAGSBREYTING VEGNA LOPAR KARASTIGUR 3

FYRIR BREYTINGU

NUVERANDI ASTAND

SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

HEITI LOPA BYGG.AR |LOD m2 | HUS M2| NYT.HL.

NOTKUN HAD HUSS SKILMALAR

Karastigur 3 1906 261.0 238.1 0.91

sambylishus k+1h+r Heimilt ad auka byggingarmagn a 166 vid Frakkastig og byggja ris a hus vié Karastig.

Ny kv6d um adkomu ad Karastig 1.

EFTIR BREYTINGU

NUVERANDI ASTAND

SKILMALAR FYRIR HVERJA LOD

Virda skal steerd, hlutféll og efnisval naerliggjandi husa.

VB - Husid nytur verndar byggdamynsturs.

Heimilt ad auka byggingarmagn a 168 vid Frakkastig innan byggingarreits.
Kv6d er um adkomu ad Karastig 1.

HEITI LODA BYGG.AR |LOD m2 | HUS M2| NYTHL. | NOTKUN | HAD HUSS SKILMALAR
Karastigur 3 1906 ** 261.0 266.4 1.02 * sambylishus k+1h+r Heimilt er ad rifa vidbyggingu vid Karastig 3 og byggja nybyggingu par sem megin
1921 ** hluti byggingar skal vera innan sama grunnflatar.
2009 ** Heimilt er ad haekka husid i sbmu haed og timburhusid vid Karastig 3.

Rispak skal vera a nybyggingunni og par er heimilt ad setja kvisti samkvamt skilmalum.

* Haekkun vegna breyttra reglna um utreikning @ byggingarmagni.

** 1906 timburhus, 1921 vidbygging, 2009 vidgerd, breytingar og staekkun a timburhusinu.
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