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Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavik 03.11.2016
SN150628

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Her med sendist ttskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 2. névember 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Grensasvegur 16A og Sidumuli 37-39

Ad lokinni auglysingu er 16gd fram umsékn Jakobs Emils Lindal, métt. 15. oktéber 2015,
asamt tillogu ad deiliskipulagi 16arinnar nr. 16A vid Grensasveg og 37-39 vid Sidumula.
{ tillogunni felst a3 byggja vid og breyta nytingu niverandi hiisnzdis 4 168inni. Hiisnadid
verdur nytt fyrir ibudir, hotel, skrifstofu- og pjonustustarfssemi, samkvaemt
deiliskipulags- og skyringaruppdr. Alark arkitekta ehf. dags. 16. desember 2015. Einnig
er lagt fram bréf Alark arkitekta ehf. dags. 16. desember 2015. Tillagan var auglyst fra 10.
februar til og med 23. mars 2016. Ottar Yngvason fh. Steinnes sf. , dags. 21. mars 2016,
Gudmundur Agtstsson hrl. £h. Fréda ehf, , dags. 22. mars 2016 og Hrafnkell Bjérnsson
fh. Sigftisarsj6ds, dags. 23. mars 2016. Einnig er 16gd fram umsogn skipulagsfulltria,
dags. 28. oktdber 2016.

Sampykkt med visan til umsagnar skipulagsfulltria dags. 28. oktdber 2016.
Visad til borgarrdds.

Harri Ormarsson

Fylgiskjol: deiliskipulags- og skyringaruppdr. Alark arkitekta ehf. dags. 16. desember
2015, bref Alark arkitekta ehf. dags. 16. desember 2015 innsendar athugasemdir og
umsdgn skipulagsfulltria, dags. 28. oktéber 2016.

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik
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Afmorkun svaedis.

Deiliskipulagsreitur er sjalfstaed 166 sem afmarkast af Grensésvegi til austurs, Fellsmula til sudurs, Sidumdula

til vesturs og Grensasvegi 18 til noréurs.
Naverandi adstada.

Allt skipulagssvaedid er ein sameiginleg 168 landnr 1.295.407, steerd 4.484 m2. A 166inni eru 3 sjalfstaed 3ja
hzeda hus med kjallara. A milli Grensasvegs 16a og Sidumula 39 er 1.haedar bilageymsluhus fyrir 55 bila i

husi og a paki.
Hénnun.

Husin voru hénnud af Teiknistofunni Laugavegi 96, af peim Hrafnkeli Thorlacius, Hilmari Olafssyni og Birni

Emilssyni og byggd 1975-1976.

Husin voru upphaflega hénnud fyrir m.a. héfudstédvar ASI og voru nytt til peirra nota til margra ara. | gegnum
arin hefur svo verid par ymis starfsemi sem skélar, skrifstofur og ymis félagasamtok.

16,52

Nuverandi byggingarmagn.

A rymi + bilgeymsla
Samkv. fasteignamati

Sidumuli 37 1517 m2

Sidumuli 39 2087 m2

Grensasvegur 16a 1324 m2

Bilgeymsla 541 m2

Heild 4929 m2 + bilgeymsla 541 m2

Bilasteedi 102 stk
Nytingarhlutfall med bilgeymslu
Nytingahlutfall an bilgeymsilu

1 steedi pr.48 m2
1,23
1,10

12,98

Adalskipulag 2010-2030

Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur tilheyrir
deiliskipulagssveedid ( Grensasvegi 16A asamt Sidumula 37 og
39) , proéunarsveedi i borgarhluta 5- Haaleiti-Bustadir, Reit b 57,
Mular- Sudurlandsbraut, Midsveedi M2e.

Reitur b 57 er alls u.p.b. 410.000 m2. eda 41 ha. (168
Grensasvegur 16/Sidumuli 37-39 er 4.484 m2)

Par kemur fram ad einkum sé gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri
smasoéluverslun, stofnunum, radgjafar- og pjonustufyrirtaekjum,
fijarmalastarfsemi, veitingastddum og hotelum. Léttur idnadur er
heimill & svaedi M2 e, s.s. prenti®nadur og verkstaedi, par sem
adstaedur leyfa. ibudarhisnaedi er heimilt & efri haedum bygginga
enda verdi tryggd videigandi gaedi a [6dum vidkomandi bygginga,
samanber nanari akvaedi par um i hverfisskipulagi og/eda
deiliskipulagi. Heedir bygginga ad jafnadi 4 - 8. Azetlud aukning
husnaedis um 80 pusund fermetrar, par af mégulega 300 ibudir

Deiliskipulagi fyrir Grensasveg 16/Sidumula 37-39

Gétuhlidar og jardheedir.

Markmi® AR er ad efla mannlif i géturymum. A reit P57 i adalskipulagi er gert rad fyrir ymissi
bjénustu og verslunarstarfsemi i hverfinu og pa sérstaklega 4 jaréhaedum bygginga. |
deiliskipulagstillégu pessari er gert rad fyrir adgengilegri pjonustustarfsemi a jaréhaedum husa.
Jardhaed ad Grensasvegi 16 verdur anddyri hotels, jardhaed Sidumduli 37 og vesturhluti jardhaedar
Sidumula 39 sem snyr ad Sidumula verdur og er pjonustu- eda skrifstofuhusnaedi. Hlid jardhaedar
nybyggingar sem snyr ad Fellsmula verdur veitinga- eda pjénustuhisnaedi, vaentanlega tengt rekstri
hotels vid Grensasveg. Ad 68rum kosti gerir halli og bilastaeedaleysi stadsetningu pessa erfida il
sjalfsteeds reksturs. Med pessu moti er tryggd eins lifandi jardhaed og kostur er midad vid adsteedur
en ekkert pessara husa er vel til falli® sem verslunarhisnaedi.

ibusdarhisnzedi.

Samkvaemt AR eru ibudir heimillar & efri haedum.A efri haedum Sidumula 37 og 39 verda ibudir sem
og hluti nybyggingar vié Fellsmula. ibidir eru tengdar med midjugangi og bra milli Sidumula 37 og 39
ad sameiginlegum borgarpakgardi & 4. had nybyggingar vid Fellsmula. ibudir verda 45-60 talsins.
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UTLIT FELLSMULI 1:500 b
. Sidumuli 37 1750 k+2-4 haed 15-21 ibadir 15 A
150 svalir+ bra B
400 1had pjénusta 8 A
Stutt lysing deiliskipulags.
Aformad er ad haekka 6ll 3 husin um 1-2 haedir, rifa 1.haedar bilageymslu Sigumdli 39 ETT PGS P = 2
sem er matshluti af Grensasvegi 16a, fnr. 201-5642 og byggja nytt 4.hzeda 200 svalir + bri B
hus med 2.haeda bilageymslu og sameiginlegum pakgardi, breyta nytingu reits i s ———
ur skrifstofu- og pjénustuhusnaedi i pjénustu-, ibudar- og hételstarfsemi.
e s X 3 . . Bilgeymsluhus + 1500 k+1.hazd bilgeymsla B
bjonusturymi a jardhaadum en ibudir og hotel a efri haedum. Y 0 hes bjfm‘j‘mhdmm . .
800 2-3.had hotel/pjénusta 6 A
800 2-3.head 8-12 b udir 7 A
100 2-3.had svalir B
600 4had bakgardur i
200 4heaed pakhysi 2 A
Grenséasvegur 16a 2200 k+1-5heed Hétel/pjonusta 17 A
Heild 11600 46 23 16 85 steedi
Lédarstaerd 4484
Nyting A+B+C 2,59

Pakgardur og opin svaedi.

Pakgardurinn verdur allt ad 600 m2 og innréttadur sem margnota gardur,
gard- og groédurhus fyrir fullordna og bdrn. Ad hluta getur pak verid innréttad
sem pakgardur fyrir hétel. Utfaersla er had nanari hénnun en par ma gera rad
fyrir allt ad 200 m2 undir paki. Ad 60ru leiti er gert rad fyrir grédur/torg lunga
a horni Sidumula og Fellsmula, en pad svaedi er i dag bilasteedi og er ad
hluta i eigu borgarinnar. Yfirbordssvaedi vid kjallarahaed austan vié Sidumula
37 verda bilasteedi en kjallarar Sidumula 37 og 39 notast ad mestu fyrir
geymslur.

Yfirbragd byggdar.

Heildar yfirbragd hverfisins tekur mid af peim tima sem pad var byggt . Flest
hasin risa i kringum 1970-1980 og dregur Utlit peirra i dag mid af pvi.

Pegar nu eru gerdar gagngerar endurbaetur a noktun hisanna og umfangi
peirra, pa skulu efnisték og aferd taka tillit til pess.

Stollun husa er p6 nokkur, en vid Fellsmula stallast his um 2 haedir. Hus
skulu hafa lifandi framhlidar, p6é pannig ad hver eining hafi sitt
heildayfirbragd. Heimilt er ad lyftuhis og strompar standi allt ad 2.5-3 m. upp
ur paki. Svalir mega skaga allt ad 2 m . ut ur byggingareit.

Bilasteedi-reiéhjol

Gera skal raé fyrir 1 bilastaedi pr. 130 m2 fyrir hotelstarfsemi, 1
bilastaedi pr. 120 m2 fyrir ibudir og 1 bilastaedi pr. 50 m2 fyrir
atvinnustarfsemi. Ennfremur skal gera rad fyrir 1 reidéhjolastaedi
fyrir hverja ibud i hjolageymslu.

Einstok hus

Nybygging / Bilgeymsluhds.

Aformad er ad rifa navernandi bilageymsluhus og rampa fnr.
201-5642 sem er matshluti af Grensasvegi 16a . Dypka parf grunn
og byggja nytt 2. haeda bilageymsluhus + 2 ibudar/hotelheedir eda
skrifstofu- og pjonustuhusnaedi, med pakgardi par ad ofan.
bakgardur verdi nyttur fyrir ibia pessara husa og hétel. A pakhaed
ma gera rad fyrir allt ad 200 m2 einnar haedar grodur/gardhusi
undir paki og allt ad 150 cm haum handridum um pakgard. A
jardhaed vid Fellsmula verdur byggt allt ad 200 m2, einnar haedar
pjonustuhdsneedi tengt hoteli.

Grensasvegur 16a

Husi verdur breytt, haekkad um 2 haedir og endurinnréttad sem
hotel eda skrifstofu og pjonustuhusnaedi.

Utfeersla I68ar & gétuhorni Grensasvegar og Fellsmula getur tekid
breytingum vid nanari hénnun.

Sidumuli 39

Husi verdur breytt, haekkad um 1 haed og endurinnréttad fyrir
pjénustuhisnaedi a hluta 1.haedar og ibudir a 2-5 haed auk
geymslna i kjallara.

Sidumuli 37

Husi verdur breytt, haekkad um 1 haed og endurinnréttad fyrir

pjénustuhidsnaedi a 1.haed og ibudir a 2-5 haed auk geymslina i
kjallara.

Alls geetu ibudir ordid a reit 45-60 stk. med adgang ad pakgardi a
bilgeymsluhusareit. Sidumuli 37 hefdi adgang ad pakgardi um bru
yfir i og i gegnum Siéumula 39.

Helmasund
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DEILISKIPULAG - SKYRINGARMYND

Gétuhlidar og jaréhaedir.

Markmid AR er ad efla mannlif i géturymum. A reit P57 i adalskipulagi er gert rad fyrir ymissi pjonustu og verslunarstarfsemi i hverfinu og pa
sérstaklega & jar6haedum bygginga. | deiliskipulagstilldgu pessari er gert rad fyrir adgengilegri pjonustustarfsemi a jardhaedum husa. Jardhaed
ad Grensasvegi 16 verdur anddyri hétels, jardhaed Sidumuli 37 og vesturhluti jardhaedar Sidumaula 39 sem snyr ad Sidumdula verdur og er
pjonustu- eda skrifstofuhusnaedi. Hlid jardhaedar nybyggingar sem snyr ad Fellsmula verdur veitinga- eda pjonustuhusneaedi, vaentanlega
tengt rekstri hoétels vid Grensasveg. Ad 68rum kosti gerir halli og bilastaedaleysi stadsetningu pessa erfida til sjalfsteeds reksturs. Med pessu
moéti er tryggd eins lifandi jardhaed og kostur er midad vid adstaedur en ekkert pessara husa er vel til fallid sem verslunarhisnaedi.
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bPakgardur og opin svaedi.

pakgardurinn verdur allt ad 600 m2 og innréttadur sem margnota gardur, gard- og grodurhus fyrir fulloréna og bérn. Ad hluta getur pak verid
innréttad sem pakgardur fyrir hétel. Utfaersla er had nanari hénnun en par ma gera rad fyrir allt ad 200 m2 undir paki. Ad 6ru leiti er gert rad
fyrir grédur/torg lunga a horni Sidumula og Fellsmula, en pad sveedi er i dag bilasteedi og er ad hluta i eigu borgarinnar. Yfirbordssveedi vid
kjallarahaed austan vid Sidumula 37 verda bilastaedi en kjallarar Sidumula 37 og 39 notast ad mestu fyrir geymslur.
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Yfirbragd byggéar.

Heildar yfirbragd hverfisins tekur mid af peim tima sem pad var byggt . Flest husin risa i kringum
1970-1980 og dregur utlit peirra i dag mié af pvi.

Pegar nu eru gerdar gagngerar endurbaetur a noktun husanna og umfangi peirra, pa skulu efnistdk og
aferd taka tillit til pess.

Stdllun husa er p6 nokkur, en vid Fellsmula stallast his um 2 haedir. Hus skulu hafa lifandi framhlidar, p6
pannig ad hver eining hafi sitt heildayfirbragd. Heimilt er ad lyftuhus og strompar standi allt ad 2.5-3 m.
upp Uur paki. Svalir mega skaga allt ad 2 m . Gt ur byggingareit.
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Skipulagsfulltrai Reykjavikur

Borgartuni 12-14

105 Reykjavik

Erindi:

Nytt deiliskipulag fyrir sameiginlega 168 ad Grensasvegi 16a og Sidumdila 37-39.

Fyrir hénd Fasteignafélagsins Iborg kt: 580815-1110, Huldubraut 30, 200 Képavogi seeki ég hér med
um deiliskipulag fyrir umraedda 168. Eigendur hafa aform um ad breyta starfsemi I6dar ur pjonustu i
pbjéonustu, ibudir og hétel.

Stutt lysing deiliskipulags.

Aformad er ad haekka 61l 3 hisin um 1-2 haedir, rifa 1.haedar bilageymslu sem er matshluti af
Grensasvegi 16a, fnr. 201-5642 og byggja nytt 4.haeda hus med 2.haeda bilageymslu og
sameiginlegum pakgardi, breyta nytingu reits ur skrifstofu- og pjonustuhisnadi i pjonustu-, ibudar-
og hételstarfsemi. bjonusturymi a jar6haedum en ibudir og hétel a efri haedum.

Afmorkun svaedis.
Deiliskipulagsreitur er sjalfstaed 160 sem afmarkast af Grensasvegi til austurs, Fellsmula til sudurs,
Sidumula til vesturs og Grensasvegi 18 til nordurs.

Nuverandi adstada.

Allt skipulagssvaedid er ein sameiginleg 168 landnr 1.295.407, steerd 4.484 m2. A 168inni eru 3
sjalfsteed 3ja haeda hus med kjallara. A milli Grensasvegs 16a og Sidumula 39 er 1.haedar
bilageymsluhus fyrir 55 bila i husi og a paki.

Hénnun.

Husin voru hénnud af Teiknistofunni Laugavegi 96, af peim Hrafnkeli Thorlacius, Hilmari Olafssyni og
Birni Emilssyni og byggd 1975-1976.

Husin voru upphaflega honnud fyrir m.a. hofudstodvar ASi og voru nytt til peirra nota til margra éra.
[ gegnum &rin hefur svo verid par ymis starfsemi sem skolar, skrifstofur og ymis félagasamtok.

Adalskipulag 2010-2030

Samkveemt Adalskipulagi Reykjavikur tilheyrir deiliskipulagssveedid (Grensasvegi 16A asamt Sidumdtla
37 og 39), préunarsvaedi i borgarhluta 5- Haaleiti-Bustadir, Reit b 57, Mular- Sudurlandsbraut,
Midsvaedi M2e.

Reitur b 57 er alls u.p.b. 410.000 m2. eda 41 ha. (168 Grensasvegur 16/Sidumuli 37-39 er 4.484 m?2)
par kemur fram ad einkum sé gert rad fyrir skrifstofum, rymisfrekri smasoluverslun, stofnunum,
radgjafar- og pjonustufyrirteekjum, fjarmalastarfsemi, veitingastédum og hételum. Léttur idnadur er
heimill 4 svaedi M2 e, s.s. prentidnadur og verkstaedi, par sem adstaedur leyfa. ibidarhisnaedi er
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heimilt 4 efri haadum bygginga enda verdi tryggd videigandi geedi 4 [66um vidkomandi bygginga,
samanber nanari akvaedi par um i hverfisskipulagi og/eda deiliskipulagi. Haedir bygginga ad jafnadi 4 -
8. Azetlud aukning htisnaedis um 80 pusund fermetrar, par af mégulega 300 ibudir.

Deiliskipulagi fyrir Grensasveg 16/Sidumula 37-39

Gotuhlidar og jardhaedir.

Markmid AR er ad efla mannlif i goturymum. A reit P57 i adalskipulagi er gert rad fyrir ymissi
bjénustu og verslunarstarfsemi i hverfinu og pd sérstaklega 4 jardhaedum bygginga. |
deiliskipulagstillogu pessari er gert rad fyrir adgengilegri pjonustustarfsemi 4 jardhsedum husa.
Jardhaed ad Grensasvegi 16 verdur anddyri hdtels, jardhaed Sidumuli 37 og vesturhluti jardhaedar
Sidumula 39 sem snyr ad Sidumula verdur og er pjénustu- eda skrifstofuhtsnaedi. Hlid jar6haedar
nybyggingar sem snyr ad Fellsmula verdur veitinga- eda pjonustuhisnaedi, veentanlega tengt rekstri
hotels vid Grensasveg. Ad 60rum kosti gerir halli og bilastaedaleysi stadsetningu pessa erfida til
sjalfstaeds reksturs. Med pessu moéti er tryggd eins lifandi jar6haed og kostur er midad vid adsteedur
en ekkert pessara husa er vel til fallid sem verslunarhisnadi.

ibudarhusnaedi.

Samkvaemt AR eru ibudir heimillar & efri haedum.A efri haedum Sidumula 37 og 39 verda ibudir sem
og hluti nybyggingar vid Fellsmula. ibudir eru tengdar med midjugangi og bra milli Sidumula 37 og 39
ad sameiginlegum borgarpakgardi 4 4. haed nybyggingar vid Fellsmdula. ibudir verda 45-60 talsins.

bakgardur og opin svaedi.

pakgardurinn verdur allt ad 600 m2 og innréttadur sem margnota gardur, gard- og grodurhus fyrir
fullordna og born. A hluta getur pak verid innréttad sem pakgardur fyrir hétel. Utfeersla er had
nanari hénnun en par ma gera rad fyrir allt ad 200 m2 undir paki. Ad 60ru leiti er gert rad fyrir
grédur/torg lunga a horni Sidumdla og Fellsmula, en pad svaedi er i dag bilastadi og er ad hluta i eigu
borgarinnar. Yfirbordssvaedi vid kjallarahaed austan vid SiGumula 37 verda bilastadi en kjallarar
Sidumula 37 og 39 notast ad mestu fyrir geymslur.

Yfirbragd byggdar:

Heildar yfirbragd hverfisins tekur mid af peim tima sem pad var byggt . Flest hisin risa i kringum
1970-1980 og dregur utlit peirra i dag mid af pvi.

Pegar nu eru gerdar gagngerar endurbaetur & noktun hdsanna og umfangi peirra, pa skulu efnistok
og aferd taka tillit til pess.

Stollun husa er pé nokkur, en vid Fellsmula stallast hds um 2 haedir. Hus skulu hafa lifandi framhlidar,
bo bannig ad hver eining hafi sitt heildayfirbragd. Heimilt er ad lyftuhus og strompar standi allt ad
2.5-3 m. upp ur paki. Svalir mega skaga allt ad 2 m . 4t ur byggingareit.

Bilastaedi-reidhjél

Gera skal rad fyrir 1 bilastaedi pr. 130 m2 fyrir hdtelstarfsemi, 1 bilastaedi pr. 120 m2 fyrir ibudir og 1
bilastaedi pr. 50 m2 fyrir atvinnustarfsemi. Ennfremur skal gera rad fyrir 1 reidhjélastaedi fyrir hverja
ibud i hjdlageymslu.
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Einstok hus

Nybygging / Bilageymsluhus.

Aformad er ad rifa nivernandi bilageymsluhus og rampa fnr. 201-5642 sem er matshluti af
Grensasvegi 16a . Dypka parf grunn og byggja nytt 2. haeda bilageymsluhus + 2 ibidar/hételhaedir
eda skrifstofu- og pjénustuhusnaedi, med pakgardi par ad ofan. bakgardur verdi nyttur fyrir ibda
bessara husa og hétel. A pakhaed ma gera rad fyrir allt ad 200 m2 einnar haedar grédur/gardhusi
undir paki og allt ad 150 cm haum handridum um pakgard. A jar6haed vid Fellsmula verdur byggt allt
ad 200 m2, einnar hadar pjonustuhusnadi tengt hételi.

Grensasvegur 16a

Husi verdur breytt, haekkad um 2 haedir og endurinnréttad sem hotel eda skrifstofu og
pjonustuhusnaedi.

Utfeersla l6dar & gétuhorni Grensasvegar og Fellsmula getur tekid breytingum vid nanari hénnun.

Sidumuli 39
Husi verdur breytt, haekkad um 1 haed og endurinnréttad fyrir pjénustuhisnaedi 4 hluta 1.haedar og
ibudir a 2-5 haed auk geymslina i kjallara.

Sidumuli 37

Husi verdur breytt, haekkad um 1 haed og endurinnréttad fyrir pjénustuhisnaedi a 1.haed og ibudir a
2-5 had auk geymslna i kjallara.

Alls geetu ibudir ordid 4 reit 45-60 stk. med adgang ad pakgardi 4 bilgeymsluhusareit. Sidumuli 37
hefdi adgang ad pakgardi um bru yfir i og i gegnum Sidumula 39.

Nuverandi byggingarmagn.
A rymi + bilgeymsla

Samkv. fasteignamati

Sidumuli 37 1517 m2

Sidumuli 39 2087 m2

Grensasvegur 16a 1324 m2

Bilgeymsla 541 m2

Heild 4929 m2 + bilgeymsla 541 m2

Bilasteedi 102 stk
Nytingarhlutfall med bilgeymslu
Nytingahlutfall an bilgeymslu

1 steedi pr.48 m2
1,23
1,10
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Breytt byggingamagn.

Huasnaedi m2

Sidumuli 37 1750
150
400

Sidumuli 39 2500
200
200

Bilgeymsluhus + 1500
200
800
800
100
600
200

Grensasvegur 16a 2200
Heild 11600

Lédarstaerd 4484
Nyting A+B+C 2,59

Fyrir hond lI68arhafa

haedir

k+2-4 hed

1.haed

k+1-4 haed

1.haed

k+1.haed
1.haed
2-3.hxed
2-3.hxed
2-3.hxed
4.hxed
4.hxed

k+1-5 haed

notkun

15-21 ibudir
svalir + brd
pjénusta

22-28 ibudir
svalir + bru
pjénusta

bilgeymsla
pjénustuhusnzedi
hétel/pjonusta
8-12 ibudir

svalir

pakgardur
pakhysi

Hétel/pjénusta

bilasteedi

1/120m2  1/130m2

15

22

17

23

Jakob E. Lindal arkitekt fai
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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 28.10. 2016 (BSS)

Vardar: Grensasvegur 16 og 16a

L6gd fram umsdkn Jakobs Emils Lindal, métt. 15. oktdber 2015, dsamt tillogu ad deiliskipulagi
|68arinnar nr. 16A vid Grensasveg og 37-39 vid Sidumdla. | tillégunni felst ad byggja vid og breyta
nytingu ndverandi husnadis 4 |6dinni. Hisnaedid verdur nytt fyrir ibudir, hotel, skrifstofu- og
pjonustustarfssemi, samkvaemt uppdr. Alark arkitekta ehf. dags. 27. ndvember 2015. Einnig er lagt
fram bréf Alark arkitekta ehf. dags. 27. névember 2015.

Eftirtaldir adilar sendu athugasemdir:
1) Gudmundur Agustsson hrl. f.h. Fréda ehf., dags. 22. mars 2016 og
2) Hrafnkell Bjornsson f.h. Sigfusarsjods, dags. 23. mars 2016.
Med undirritun sinni (dags. 07.04.2016) hefur Hrafnkell Bjérnsson f.h. Sigftisasjods nu gefid
sampykki sitt fyrir pvi ad deiliskipulagsumsokn sé 16gd fram i umbodi peirra. Sjd fylgirit.
3) Ottar Yngvason f.h. Steinnes sf., dags. 21. mars 2016,

16A / SIDUMULI 37-39, DEILISKIPULAG
TeaL FYRRBREVYNGD

/

/

i
i
z
1
i

auglystur uppdrattur uppfeerdur uppdrattur
Athugasemdir:

1) athugasemd:
o Til min hefur leitad félagid Frédi ehf. kt. 681013-0750 sem er eigandi skv. kaupsamningi ad 1.
had og kjallara hussins ad Sidumula 37, Reykjavik. Tilefnid er auglysing Reykjavikurborgar
um breytinga a deiliskipulagi fyrir Grensasveg 16 A og Sidumula 37 og 39.

e Umbj. minn métmeelir deiliskipulagstillégunni og fer fram a ad henni verdi alfarid hafnad.
Fyrir pad fyrsta stadhaefir umbj. minn ad ekkert samrad hafi var haft vid hann eda afsalshafa F
Fasteignafélag ehf., vid undirbuning eda gerd pessa deiliskipulagstillogu, hvad pa leitad eftir
sambpykki peirra fyrir pvi ad leggja fram beidni til Reykjavikurborgar um breytt not af
sameiginlegri 168 htsanna. | annan stad er deiliskipulaginu métmaelt med visan til pess ad
tillégurnar gera rad fyrir ad eignahluti umbj. mins i kjallara hdssins skerdist verulega vegna
vaentanlegrar aukningar a bilaumferd um pann hluta I68arinnar. P4 ma gera rad fyrir ad bilastaedi
a bakléd hussins Sidumuli 37, muni annad hvort faeekka eda verda nytt af ibdum peirra eigna sem
tillagan gerir rad fyrir ad byggdar verdi ad Sidumula 39. Eins og stadan er nuna eru bilastaedin vid
husid Sidumali 37, eingdngu nytt af eigendum Sidumula 37. bad a jafnt vid um bilastaedin sem
eru a bakldd pess huss sem og fyrir framan husid.
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Svor:
Eignin var til s6lu — og ekki kominn nyr eigandi pegar ad dkvérdun um deiliskipulag la fyrir.

Astzaedan fyrir pvi ad ekki var haft samrdd vid umraeddan eiganda, var ad pegar farid var af stad med
deiliskipulagstilléguna var umraeddur eigandi ekki buinn ad festa kaup d eigninni en eignin var til
s6lu. bad ad umraedd dkvérdun um deiliskipulagsgerd hafi ekki verid 16g0d fyrir viodkomandi eiganda
kemur ekki ad sék par sem hann fékk baedi taekifeeri til og gerdi athugasemdir vid auglysta
deiliskipulagstillégu eins og bréf hans ber med sér. Med pvi hefur hann pvi med fullnaegjandi haetti
fengid ad gera grein fyrir sinum sjonarmidum um tilléguna.

bad ad samrdd sé ekki haft vid eiganda eignar sem deiliskipulag vardar, hefur ekki dhrif @ gildi
deiliskipulags, sbr. urskurd urskurdarnefndar i umhverfis- og audlindamdlum nr. 42/2003.
Skipulagsvaldid er sveitarfélagsins hvort sem tillégur um gerd deiliskipulags stafi fra pvi eda
einstékum eigendum. Skipulagsvaldi Reykjavikurborgar eru ekki sett takmork vegna eignarhalds
eigenda d landi/I6dum, sbr. nidurstédu fyrrgreinds urskurdar.

Almennt getur notkun bilastaeda & 168 atvinnuhusnaedis tekid breytingum eftir pvi hvada starfsemi er
par hverju sinni. Gera md rdd fyrir ad hételstarfsemi kalli @ minni nytingu bilastaeda en skrifstofu- og
pjonustustarfsemi. Samkvaemt vinnureglum Reykjavikurborgar fyrir péttbylissvaedi sem petta er gerd
vaegari krofur um bilastaedi fyrir hotel eda 1 staedi pr. 130 fyrir hételstarfsemi, 1 staedi pr. 120
fermetra fyrir ibudir og 1 staedi pr. 50 fermetra fyrir adra atvinnustarfsemi og midar
deiliskipulagstillagan vid pessar bilastedakréfur.

3 eignaradilar eru af Sidumula 37. Bridgesambandid, Sigfusasjodur og nu Frédi sem é 1.haed og
kjallara. Sigfusasjodur og Bridgesambandid hafa veitt sampykki sitt fyrir bessum dformum
samkvaemt medfylgjandi yfirlysingu. Frodi er nyr eigandi af jar8haed og kjallara. begar
deiliskipulagstillaga var unnin var pessi eign i séluferli og hugdust umsaekjendur festa kaup @ pessari
eign, en af pvi vard ekki og Frddi keypti eignina.

Samkvaemt vidbdtarskyringum d deiliskipulagsuppdreetti og pinglyst verdur i eignaskiptasamningi,
eru Oll staedi fyrir framan hus og @ bakldd pess til sérafnota fyrir Sidumdula 37, alls um 30 staedi.
Sidumuli 39 hefur einungis afnot af 3 steedum d bakldd vid inngang stigahuss. Ad 63ru leiti eru
bilastaedi Sidumula 39 fyrir framan hus ad ofanverdu og i bilageymslu. Ad pessu er ljost ad umferd
vid Sidumula 37 skapast eingéngu af peirra sérmerktu staedum auk 3 steeda d bakldd.

e {auglystu deiluskipulagstilldgunni er gert rad fyrir ad adalumferdin ad bilageymsluhusinu
verdi um 168 Sidumula 37. Rad er fyrir pvi gert ad akstursleidin verdi 4 milli husanna
Sidumula 37 og 35 og padan til sudurs ad bilastaedishusinu. Er parna um ad raeda verulega
breytingu fra pvi sem verid hefur par sem innkeyrsla ad bilastaedishusi eignanna ad
Grensasveg 16A og Sidumula 39 er fra Fellsmula. [ deiliskipulagstilldgum er gert rad fyrir ad
su innkeyrsla verdi aflogd og byggingamagn aukid baedi med pvi ad steekka grunnflét peirrar
byggingar til sudurs i att ad Fellsmula og byggja sidan hotelherbergi og ibudir ofan a
bilageymsluna.

Hér er misskilningur d ferd. bad er enginn adgangur ad bilageymslu fra Sidumula 37 eda baklod
pess. AGgangur ad bilgeymslu er eingéngu fra Fellsmula og Grensdsvegi. Engin umferd bilgeymslu er
um 168 Sidumdla 37.
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e Umbj. minn undrast mjog ad pessi deiliskipulagstillaga skuli yfir h6fud hafa verid sampykkt {
umhverfis- og skipulagsradi. Pad liggur fyrir ad tillagan gengur Ut @ pad fyrst og fremst ad
auka byggingamagn 4 |68inni til hagsboéta fyrir eigendur tveggja husa 4 16dinni p.e.a.s.
husanna Grensasvegur 16a og Sidumula 39 4 kostnad eigenda Sidumula 37 og pa sérstaklega
umbj. minn sem a kjallara hudssins og jar6haed. Telur umbj. minn ad pegar gerd er tillaga um
svona umfangsmiklar breytingar @ nytingu sameiginlegrar |66ar pa beri umhverfis-og
skipulagsradi ad ganga ur skugga um ad eigendur allra hdsa 4 166inni séu a.m k. ekki
matfallnir fyrirhugudum breytingum. Jafnframt beri radinu ad gaeta pess ad peer tillégur séu
ekki til hagsbdta einum adila eda tveim adilum a kostnad hins pridja. P svo gert sér rad fyrir
bvi i deiliskipulagstillégunni ad vid baetist had ofan a husid Sidumula 37 og géngubrd gerd a
milli hdsanna Sidumuli 37 og Sidumuli 39, stadhaefir umbj. minn ad su tillaga sé einungis sett
fram til ad sla ryki i augu radsins og lata tilloguna lita pannig Gt ad samrad hafi verid haft vid
eigendur Sidumula 37 og eigendur peirra eigna hagnist & breytingunni.

Aukid byggingarmagn husa i Mulahverfi er i samraemi vid stefnu umhverfis- og skipulagsrdds og
prounarreits 57 i adalskipulagi med pad fyrir augum ad pétta byggd, breyta starfsemi, fiélga ibudum
og auka og beeta nytingu peirra eigna sem fyrir eru i hverfisendurnyjun.

Eigandi hefur pad i hendi sér ad nyta dkvaedi deilskipulagsbreytingar eda ekki. Telji hann ad
breytingar skv. deiliskipulagstillégunni, skadi hagsmuni sina, getur hann stadid i vegi fyrir
framkvaemdum par sem sampykki allra er dskilid til pess ad byggingaleyfi verid gefid ut. Med peirri
afstédu tryggir hann obreytta stédu fasteignarinnar ohad deiliskipulagsbreytingunni. Er pad nzegileg
trygging fyrir pvi ad ad deiliskipulagsbreytingin hafi ekki ahrif @ hans hagsmuni. Almennt auka
byggingarheimildir verdmeeti fasteigna enda po ad peer séu ekki nyttar. Ekki er i skipulagslégum
gerdur daskilnadur um sampykki allra medeigenda 16dar og er litid svo d ad sveitarfélag geti beitt
skipulagsvaldi sinu pratt fyrir ad allir medeigendur séu ekki sampykkir, sbr. urskurd urskurdarnefndar
umhverfis- og audlindamdla nr. 42/2003, enda eru framkvaemdir i skjéli skipulagsins hadar sampykki
medeigenda,

Deiliskipulagstillagan er til hagsbota fyrir alla par sem méguleiki opnast fyrir breytingu @ nytingu
rymis og péttingu i takt vid gildandi adalskipulag og framtidaruppbyggingu hverfis samkvaemt
prounarreit 57. Sidumduli 37 feer ad haekka um eina haeda og breyta efri haedum i ibudir ef peir pad
kjosa, ad 68rum kosti breytir deiliskipulagid adstédu peirra og umhverfi ekki.

Ef eigendur Sidumula 37 dkveda ekki sameiginlega ad nyta sér dkvaedi deiliskipulagsins verdur
adstada peirra obreytt um dkomna tid samkvaemt vidbotarskyringum a deiliskipulagsuppdreetti og
pinglyst verdur i eignaskiptasamningi. Pannig er deiliskipulagstillagan d engan hdtt & kostnad
Sidumdla 37.

e  Fyrir liggur ad eigendur Sidumula 37 hafa engin aform haft uppi um breytingar a peirri
starfsemi sem rekin eru i peim eignahlutum og var peim fyrst kunnugt um pessar
deiliskipulagsbreytingu eftir ad hin var
Umbj. minn vekja athygli a pvi ad pegar eru framkvaemdir hafnar & [68inni ad pvi er peir telja
a grundvelli pessara fyrirhugdu breytingatillégu. Far umbj. minn fram & ad paer framkvaemdir
verdi stodvadar pegar i stad og framkvaemdaleyfi verdi fellt ur gildi hafi pad verid gefid.

Métmaeli umbj. mins eru ekki einungis byggd & framangreindum sjénarmidum. Askilur hann
sér rétt til ad koma ad frekari athugsemdum sidar enda honum ekki ljost a pessari stundu
afstada annarra eigenda i byggingareitnum. b3 telur hann sig eiga rétt sem I6darhafi ad
heildarlédinni ad hafa um pad ad segja hvernig og hver nytir [6dina.
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Eignarréttindi vidkomandi eiganda setja skipulagsvaldi ekki skordur eins og fyrr er greint. Akvardanir
i deiliskipulagi fela ekki sér radst6fun eignarréttinda hvorki beinna né dbeinna, sbr. turskurd
urskurdarnefndar i umhverfis- og audlindamdlum nr. 13/2014. Hefur pvi umraedd athugasemd ekki
dhrif @ medferd deiliskipulagstillégunnar.

2) athugasemd
e Sigfusarsjodur er eigandi 2.hadarinnar og pessi vidbygging hefur ekki verié borin undir
okkur: Mér er ekki kunnugt um ad haft hafi verié samband vid neinn af eigendum hussins
hvad petta mal vardar.
pvi vill undirritadur koma peirra athugasemd & framfaeri ad vid saettum okkur engan vegin vid
pessa fyrirhugudu tengibyggingu og dskum eftir pvi ad hun verdi tekin ut af teikningunni.

Svor:
Med undirritun sinni hefur Hrafnkell Bjérnsson f.h. Sigfusasjéds gefid sampykki sitt fyrir pvi ad
deiliskipulagsumsdkn sé 16gd fram i umbodi peirra. Sjd fylgirit.

Tengigangur verdur eingéngu gerdur ef eigendur Sidumdula 37 dkveda sameiginlega ad nyta sér
dform deiliskipulagsins.

3) athugasemd eiganda Sidumula 34.
Astzdur motmalanna eru adallega pessar:

1. Gerter rad fyrir hakkun hisanna Sidumila 37 og 39 um eina hed.
Pessi hackkun husanna tveggja vid Sidumula skyggir mjog & atsyni
4. og 5. hazOar Sidumala 34 til austurs og er til aukins skuggavarps.
Hvort tveggja til verdmeetisryrnunar Sidumila 34.
Er hakkun pessara hisa vid Sidumdla alfarid motmaelt.

P4 er fyrithugud hakkun Grensasvegar 16A um tvar hadir.
Med slikri hakkun verdur til eins konar furduturn & homni Grensasvegar
og Fellsmula langt upp fyrir hislinu gétunnar og 4 skjén vid umhverfid.

™

Fyrirhugud aukning byggingarmagns framkvaesmdaadilans er tr

4.929 m2 + bilageymslu 541 m2 og i 8.800 m2 + bilageymslu 1.600 m2.
Samtals er aukningin Gr 5.489m2 i 10.400 m2 eda nastum tvifdldun.
Pessi aukning er Gr 6llu h6fi & pessum takmdrkudu [6dum og ar

Ollu samremi vid pad sem tidkast i hverfinu.

3. A sama tima er bilastedum faekkad 0r 102 (1 stzdi pr. 48 m2) i
90 staedi (1 staedi pr. 98 m2). bessi fakkun bilastzda er gjorsamlega galin
hugmynd og mundi einfaldlega flytja bilastedanotkunina yfir til ndgrannaléda.
Fyrirhugud 90 bilastzdi fyrir 61l hasin 3 er langt undir edlilegum
lagmarksfjilda stada,

[ vortum HE |
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4. Paer vakin athygh 4 peirn sérkennilegu stadreynd ad framkvaemdaadilinn er
ekki eigandi nema ad einni hed Sidumila 37 og hefur eftir pvi sem best er
vitad ekki haft neitt samrad vidd sameigendur sina um hazkkun hissins og afrar
fyrirhugadar breyvtingar samkvemt deiliskipulagstillégunni.

AT pessum dstadum er deiliskipulagstilégunni métmelt og pess venst ad
borgaryfirvild fallist ekki 4 tilldguna

Svor:

1)

2)

3)

1ST IS0 14001

Heaekkun husa og pétting byggdar er i takt vid adalskipulag P57 og verdur husid ad Sidumdla
39 ad hdmarki 260 cm haerra en maenir nuv. huss. Pess md geta ad Sidumduli 37 og 39 eru
haed leegri en Sidumuli 34 . Hvad utsyni og skuggvarp vardar pd ma fallast ¢ ad breytingin
geti haft pau dhrif ad utsyni skerdist eitthvad. bvi er po alfarid hafnad ad um sé ad raeda
nokkra pd utsynisskerdingu sem dhrif getur haft & hagsmuni I6darhafa Sidumdula 34, enda
almennt litid svo @ ad adilar i péttri borgarbyggd geta davallt buist vid pvi ad ndgrenni peirra
taki breytingum og eiga borgarbuar pannig ekki I6gvarinn rétt a@ ad uppbygging ¢ 16dum
haldist dbreytt um aldur og aevi. AG sama skapi md minna d@ ad réttur ibua til dbreytts utsynis
er ekki bundid i 16g. Jafnframt md benda ¢ ad breytingar ¢ skuggavarpi eru langt innan
peirra marka sem vid ma buast pegar uppbygging d sér stad i péttri borgarbyggd. Er einnig
bent d ad um er ad reeda méguleg dhrif utsynisskerdingar og skuggavarps d atvinnuhusnaedi
par sem starfsemi fer fram d daginn en ekki ibudir eda garda par sem aukid skuggavarp
getur vissulega skert gaedi I6da.

Ad pvi er vardar meinta ryrnun @ ver@meeti I6darinnar nr. 34 vid Sidumdla, er bent ¢ ad ekki
er gerd nein tilraun til ad renna neinum stodum undir pa fullyrdingu. Md i pessu sambandi
benda & ad uppbygging I6da hefur oft a tidum pau dhrif ad verdmaetaaukning verdi d
neerliggjandi fasteignum. Ennfremur er | pessu sambandi vert ad benda d 51. gr.
skipulagslaga sem kvedur ¢ um ad ef gildistaka skipulags veldur pvi ad verdmeeti fasteignar
laekkar, nytingarméguleikar hennar skerdast fra pvi sem ddur var heimilt eda ad hun muni
ryrna svo ad hun nytist ekki til smu nota og ddur og @ pd sa sem synt getur fram d ad hann
verdi fyrir tjoni af pessum s6kum rétt d botum ur borgarsjédi eda ad hann leysi fasteignina til
sin.

Hvad vardar athugasemdir um aukningu fermertra pd er meginmarkmid Adalskipulags
Reykjavikur 2010-2030 er ad yta undir sjdlfbaera préun borgarinnar, med péttari og blandadri
byggd innan nuverandi borgarmarka. bad felur i sér ad byggt verdur a fjélmérgum minni
byggingarreitum innan borgarinnar, i stad pess ad rddist sé i nytt landnam i utjadri byggdar.
Enginn borgarhluti fer varhluta af pessari stefnu adalskipulagsins og eru skilgreind
prounarsvaedi og péttingarreitir i flestum hverfum borgarinnar. Meginvidmid stefnunnar um
péttari byggd er ad byggja einkum d eldri vannyttum atvinnusvaedum og ganga ekki a ddur
skilgreind opin svaedi sem hafa utivistargildi.

betta er i takt vid gildandi adalskipulag og framtidardform reits b57.
Almennt er i uppbyggingardformum fyrir hotelstarfsemi gert rad fyrir 1 staedi pr 130 m2, skv.

dkvaedum AR er gert rdd fyrir 1 staedi pr 120 m2 fyrir ibudir og 1 staedi pr 50 m2 fyrir
atvinnustarfsemi. Bilastaedafjéldi skv. tillégunni er pvi i samraemi vid ofangreint.
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Reykjavikurborg

Umhverfis- og skipulagssvid

4) Athugasemdum vardandi eignarhald er svarad i lid 1. hér ad framan, en ekki er |
skipulagslégum gerdur dskilnadur um sampykki allra medeigenda I6dar og er litid svo ¢ ad
sveitarfélag geti beitt skipulagsvaldi sinu pratt fyrir ad allir medeigendur séu ekki sampykkir.

Nidurstada:
Lagt er til ad deiliskipulag petta verdi sampykkt — med peim breytingum sem fram koma a
uppfeerdum uppdraetti (sampykki Sigfusarsjéds vegna breytinganna og bilastzedi 4 168 komid fyrir &

ny).

f.h. skipulagsfulltrians i Reykjavik.
Harri Ormarsson hdl.
Borghildur Sturludéttir arkitekt
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Steinnes sf.

Sidumula 34, 108 Reykjavik. Simi 588 7600. Kt.660692-3129.

Umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikur,

Borgartuni 12-14,

105 Reykjavik.

b.t. byggingarfulltria. 21. mars 2016.

Sent 4 netfang:
skipulag@reykjavik.is

Efni: Grensasvegur 16A og Sidumuli 37-39.
Motmeli og athugasemdir vid breytingu 4 deiliskipulagi.

Fyrir hond Steinnes sf., Sidumula 34, 108 Reykjavik er hér med
hardlega moétmealt breytingu 4 deiliskipulagi Grensasvegar 16A og Sidumila 37-39
sem auglyst hefur verid til kynningar.

2

Steinnes er eigandi hornhussins ad Sidumula 34, sem stendur
vid Sidumulann 4 méti Sidumula 39.

Astedur motmaelanna eru adallega pessar:

1. Gert er rad fyrir haekkun hisanna Sidumula 37 og 39 um eina had.
bessi haeekkun husanna tveggja vid Sidumula skyggir mjog 4 atsyni
4. og 5. hedar Sidumila 34 til austurs og er til aukins skuggavarps.
Hvort tveggja til verdmatisryrnunar Sidumula 34.
Er heekkun pessara hiisa vid Sidumula alfarid motmeelt.

Pa er fyrirhugud hakkun Grensasvegar 16A um tver haedir.
Med slikri haekkun verdur til eins konar furSuturn 4 horni Grensasvegar
og Fellsmula langt upp fyrir huslinu gétunnar og 4 skjoén vid umhverfid.

2. Fyrirhugud aukning byggingarmagns framkvaemdaadilans er Gr
4.929 m2 + bilageymslu 541 m2 og i 8.800 m2 + bilageymslu 1.600 m2.
Samtals er aukningin Ur 5.489m?2 i 10.400 m2 eda nestum tvofoldun.
Pessi aukning er Ur 6llu hofi & pessum takmorkudu 160um og tr
6llu samrami vid pad sem tidkast i hverfinu.

3. A sama tima er bilastzdum faekkad ur 102 (1 stedi pr. 48 m2) {
90 stadi (1 steedi pr. 98 m2). bessi feekkun bilastaeda er gjorsamlega galin
hugmynd og mundi einfaldlega flytja bilastezdanotkunina yfir til nigrannal6da.
Fyrirhugud 90 bilastadi fyrir 611 husin 3 er langt undir edlilegum
lagmarksfjélda steda.



4. Paer vakin athygli 4 peirri sérkennilegu stadreynd ad framkvemdaadilinn er
ekki eigandi nema ad einni had Sidumula 37 og hefur eftir pvi sem best er
vitad ekki haft neitt samrad vid sameigendur sina um hakkun hussins og adrar
fyrirhugadar breytingar samkvamt deiliskipulagstilldgunni.

Af bessum astzdum er deiliskipulagstildgunni métmalt og pess vanst ad
borgaryfirvold fallist ekki 4 tilloguna.

Virdingarfyllst,
~ f.h. Steinnes sf.

.~ Yort



Umbhverfis og skipulagssvid Reykjavikur,
b.t. Skipulagsfulltraa,
Borgartuni 12-14,

104 Reykjavik,

Reykjavik, 22. mars 2016.

Vardar: Tillogu ad breytingu a deiliskipulagi Grensasvegar 16A og Sidumula 37-39.

Til min hefur leitad félagid Frédi ehf. kt. 681013-0750 sem er eigandi skv. kaupsamningi ad 1. had og
kjallara hussins ad Sidumula 37, Reykjavik. Tilefnid er auglysing Reykjavikurborgar um breytinga a
deiliskipulagi fyrir Grensasveg 16 A og Sidumula 37 og 39.

Umbj. minn métmeelir deiliskipulagstillégunni og fer fram a ad henni verdi alfarid hafnad.

Fyrir pad fyrsta stadheefir umbj. minn ad ekkert samrdd hafi var haft vid hann eda afsalshafa F
Fasteignafélag ehf., vid undirbuning eda gerd pessa deiliskipulagstillogu, hvad pa leitad eftir sampykki
peirra fyrir pvi ad leggja fram beidni til Reykjavikurborgar um breytt not af sameiginlegri |66 husanna.
[ annan stad er deiliskipulaginu métmaelt med visan til pess ad tilldgurnar gera rad fyrir ad eignahluti
umbj. mins i kjallara hussins skerdist verulega vegna vaentanlegrar aukningar a bilaumferd um pann
hluta |68arinnar. ba ma gera rad fyrir ad bilastaedi 4 bakléd hussins Sidumdli 37, muni annad hvort
faekka eda verda nytt af ibuum peirra eigna sem tillagan gerir rad fyrir ad byggdar verdi ad Sidumula
39. Eins og stadan er nuna eru bilastaedin vid husid Sidumuli 37, eingdngu nytt af eigendum
Sidumula 37. bad 4 jafnt vid um bilastaedin sem eru 4 bakldd pess hiss sem og fyrir framan husid.

[ auglystu deiluskipulagstillégunni er gert rad fyrir ad adalumferdin ad bilageymsluhusinu verdi um
168 Sidumula 37. RAd er fyrir pvi gert ad akstursleidin verdi & milli hisanna Sidumula 37 og 35 og
padan til sudurs ad bilastaedishdsinu. Er parna um ad reeda verulega breytingu fra pvi sem verid
hefur par sem innkeyrsla ad bilasteedishlsi eignanna ad Grensasveg 16A og Sidumula 39 er fra
Fellsmula. | deiliskipulagstillogum er gert rad fyrir ad su innkeyrsla verdi aflogd og byggingamagn
aukid baedi med pvi ad staekka grunnflot peirrar byggingar til sudurs i att ad Fellsmula og byggija sidan
hotelherbergi og ibudir ofan a bilageymsluna.

Umbj. minn undrast mjog ad pessi deiliskipulagstillaga skuli yfir hofud hafa verid sampykkt i
umhverfis- og skipulagsradi. bad liggur fyrir ad tillagan gengur Ut a pad fyrst og fremst ad auka
byggingamagn a I6dinni til hagsbota fyrir eigendur tveggja husa & 168inni p.e.a.s. hudsanna
Grensasvegur 16a og Sidumula 39 4 kostnad eigenda Sidumula 37 og pa sérstaklega umbj. minn sem



a kjallara hussins og jar8haed. Telur umbj. minn ad pegar gerd er tillaga um svona umfangsmiklar
breytingar 4 nytingu sameiginlegrar |60ar pa beri umhverfis-og skipulagsradi ad ganga ur skugga um
ad eigendur allra hidsa a 168inni séu a.m.k. ekki motfallnir fyrirhugudum breytingum. Jafnframt beri
radinu ad geeta pess ad peer tillogur séu ekki til hagsbdta einum adila eda tveim adilum 4 kostnad hins
pridja. Pé svo gert sér rad fyrir pvi i deiliskipulagstillogunni ad vid baetist haed ofan & hdsid Sidumdla
37 og gongubrd gerd & milli husanna Sidumuli 37 og Sidumuli 39, stadhaefir umbj. minn ad su tillaga
sé einungis sett fram til ad sla ryki i augu radsins og lata tilloguna lita pannig Ut ad samrad hafi verid
haft vid eigendur Sidumula 37 og eigendur peirra eigna hagnist a breytingunni.  Fyrir liggur ad
eigendur Sidumula 37 hafa engin aform haft uppi um breytingar a peirri starfsemi sem rekin eru {
peim eignahlutum og var peim fyrst kunnugt um pessar deiliskipulagsbreytingu eftir ad hdn var
sampykkt i umhverfis- og skipulagsnefnd og auglyst.

Umbj. minn vekja athygli &4 pvi ad pegar eru framkveemdir hafnar & 168inni ad pvi er peir telja a
grundvelli pessara fyrirhugdu breytingatillogu. Far umbj. minn fram 4 ad paer framkvaemdir verdi
stodvadar pegar i stad og framkvaemdaleyfi verdi fellt ar gildi hafi pad verid gefid.

Motmaeli umbj. mins eru ekki einungis byggd 4 framangreindum sjénarmidum. Askilur hann sér rétt
til ad koma ad frekari athugsemdum sidar enda honum ekki ljost & pessari stundu afstada annarra
eigenda i byggingareitnum. P4 telur hann sig eiga rétt sem l6darhafi ad heildarlédinni ad hafa um
bad ad segja hvernig og hver nytir I68ina.

Virdingarfyllst,

fh. Froda ehf.,

Gudmundur Agustsson hrl.



Sigfusarsjodur
Hjalmholti 9
105 Reykjavik

Skipulag Reykjavikurborgar

Brynhildur Sturludéttir

Borgarttini 12-14

105 Reykjavik. Reykjavik, 23. mars 2016

Athugasemd vid skipulagstillégu fyrir Sidumula 37 og 39.

A vefsidu Reykjavikurborgar, undir inum Deiliskipulag i kynningu, er teikning af hGsunum
Sidurmula 37 og 39. |

A pessu teikningum kemur fram tengibygging a milli hisana 37 og 39, byggingin er teiknud a
2. haed.

Sigfusarsjédur er eigandi 2. hae8arinnar og bessi viidbygging hefur ekki verid borin undir
okkur. Mér er ekki kunnugt um ad haft hafi verid samband vid neinn af eigendum hussins
hvad petta mal vardar.

bvi vill undirritadur koma beirri athugasemd & framfeeri ad vi8 seettum okkur engan vegin vid
bessa fyrirhugudu tengibyggingu og éskum eftir bvi ad hin verdi tekin Gt af teikningunni.

f.h. Sigflsarsjods

%VW/ /*/?W“

Hrafnkell ijr/nsson
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