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GREINARGER
Deiliskipulag fyrir Vigdísarlund

1. NÚVERANDI SKIPULAGSLEG STA A

1.1 A alskipulag
Samkvæmt A alskipulagi Reykjavíkur 2010-2030 er landnotkun á deiliskipulagssvæ inu skilgreind sem íbú arbygg . Reiturinn, sem um ræ ir, er í B hluta
a alskipulags skilgreindur sem róunarsvæ i 61. ar segir: „ 61 Fossvogsvegur. Íbú arsvæ i. Ra hús, parhús, ke juhús. Yfirbrag  bygg ar sambærilegt
og íbú arbygg in vi  Árland og Ánaland. Áætlu  fjölgun íbú a 15.“  Allar meginforsendur deiliskipulagsins eru unnar í samræmi vi  a alskipulag Reykjavíkur
2010-2030.

1.2 Deiliskipulag
Ekkert deiliskipulag nær yfir umrætt svæ i annig a  um n tt deiliskipulag er a  ræ a. Skipulagssvæ i  nær inn á fresta a svæ i  sbr. „Fossvogsdalur
stígar“, sam ykkt í Borgarrá i 18.06.2009, sta fest me  gildistöku í B-deild Stjórnartí inda 11.08.2009.
Samhli a essu deiliskipulagi er ger  breyting á deiliskipulagi Fossvogsdals, stígar sam . dags. í Borgarrá i 18.06.2009. Skipulagsmörkin eru a  skarast og
er skipulagsmörkum deiliskipulagsins breytt í samræmi vi  mörk n s deiliskipulags fyrir Vigdísarlund, annig a  svæ i  minnkar og skipulagi  nær ekki yfir
Vigdísarlund. Ver ur sú breyting augl st samtímis.

2. SKIPULAGSSVÆ I

2.1 Afmörkun
Reiturinn afmarkast af Fossvogsvegi í nor ri, Árlandi í su ri, göngustíg á móts vi  Kjalarveg og Ræktunarstö  Reykjavíkur í vestri og ló armörkum a liggjandi
bygg ar vi  Ánaland í austri.

Stær  reitsins er um 1,55 ha a  flatarmáli. Land hallar a allega til su urs en einnig lítillega til austurs. Hæ armunur á Fossvogsvegi vi  Klifveg og Árlandi er
um a  bil 10 metrar og er ví landhallinn ríflega 6% a  jafna i.

Nokkur trjágró ur er á reitnum en annars má segja a  svæ i  sé í órækt og n tist a  takmörku u leyti til útivistar eins og a  er í dag.

Göngustígar liggja um svæ i  milli Fossvogsvegar og Árlands á austur- og vesturmörkum. Lagt er til a  göngustígur á vesturmörkum ver i fær ur til vesturs
a  mörkum skipulagsreits.

Helstu kostir svæ isins eru mi læg lega á höfu borgarsvæ inu, rólegt og skjólsælt umhverfi og nálæg  vi  ví áttumikil og fjölbreytt útivistarsvæ i.

2.2 Umhverfi ló ar og skipulagssvæ is
Nor an megin vi  deiliskipulagssvæ i  eru íbú ahús, ra hús og parhús á 2 hæ um. Austan megin er bygg  einb lishúsa, ra - og parhúsa á 2 hæ um auk
fjölb lishúsa allt a  3 hæ um. Vi  su ur enda deiliskipulagssvæ is er búsetuúrræ i fyrir fatla a vi  bílastæ i sem liggja vi  enda Árlands. Til vesturs er
Ræktunarstö  Reykjavíkur og tengingar vi  göngustíga a  opnum útivistarsvæ um. Reiturinn er í dag mjög gróinn. Hávaxin tré, trjábelti og skógarlundir eru
einkennandi fyrir svæ i .

2.3 Landnotkun
Deiliskipulagstillaga gerir rá  fyrir 15 íbú arhúsum vi  nor ur enda deiliskipulagssvæ is og liggja íbú ir sem ra - og parhús me fram Fossvogsvegi. Ló  fyrir
íbú arhús er samtals um 4024 m2. Endanleg stær  ló ar er ákve in vi  útgáfu mælibla s.

Búsetuúrræ i fyrir fatla a er úthluta  ló  á su /vestur horni deiliskipulagssvæ is, ló in er samtals um 2559 m2 og er gert rá  fyrir 8 íbú um á einni hæ  á 650
m2 byggingarreit. Endanleg stær  ló ar er ákve in vi  útgáfu mælibla s.

Opi  svæ i á milli íbú arbygg ar nor anmegin og búsetuúrræ is sunnan megin er samtals um 7040 m2. etta svæ i er innan deiliskipulagssvæ is en lagt er
til a  ví sé haldi  óbreyttu og gró ri leyft a  vaxa án sérstaks vi halds.

2.4 Umfer  og aksturlei ir
Íbú arhúsin 15 liggja me fram Fossvogsvegi og er a koma a  íbú arhúsum frá Fossvogsvegi. Bílastæ i ver a í innkeyrslum fyrir framan hús og er gert rá
fyrir 21 bílastæ i e a 1,4 stæ i pr. íbú . Ekki er gert rá  fyrir frekari gestastæ um.

A koma a  búsetuúrræ i fatla ra er frá Árlandi og ver a bílastæ i sem eru ar á plani samn tt me  núverandi búsetuúrræ i fyrir fatla a. á er gert rá  fyrir
a  hægt sé a  stækka núverandi bílastæ aplan inn á austanver a ló  búsetuúrræ is fatla ra og fjölga annig stæ um um alls 10 stæ i.

3. UMHVERFISÁHRIF

3.1 Jákvæ  áhrif
Íbú abygg  almennra íbú a vi  Fossvogsveg myndar gó a götumynd í hverfinu og hleypir lífi út a  opnum, gró ursælum svæ um og útivistarsvæ um.

3.2 Neikvæ  áhrif
Gera má rá  fyrir a  einhver aukning ver i á umfer  í hverfinu en hún er óveruleg ar sem umfer  er lítil fyrir.
Fjarlægja arf töluvert af trjám sem nú eru hluti af götumynd Fossvogvegs. a  er mat Reykjavíkurborgar a  ástand eirra trjáa sé annig a  endurn jun sé
nau synleg og er lög  áhersla á a  halda gró ri ar sem ví ver ur vi  komi  og a  n r gró ur ver i gró ursettur.

4. DEILISKIPULAGSTILLAGAN

4.1 Markmi
Megintilgangur me  ger  deiliskipulags á essum reit er a  fylgja eftir áformum a alskipulags Reykjavíkur 2010-2030 um mótun bygg ar í vestanver um
Fossvogi og stu la a  hæfilegri uppbyggingu á svæ inu. Uppbygging er ger  á forsendum eirrar bygg ar sem fyrir er. Horft er á svæ i  í heild og
uppbygging hugsu  í samhengi vi  nágrenni , annig a  hún styrki heildaryfirbrag  svæ isins.

4.2 L sing á deiliskipulagstillögunni

Almennar íbú ir:
Leitast er vi  a  halda sem stærstum hluta reitsins ósnortnum. Mörkum grænna útivistarsvæ a sunnan og vestan reitsins er flétta  saman vi  sameiginleg
útivistarsvæ i innan hans. Gó  tengsl allra íbú a vi  sameiginleg græn svæ i og sjónræn tengsl vi  útivistarsvæ in í dalsbotninum eru meginforsendur
tillögunnar.  A koma a  almennum íbú um, sem liggja í einni samfelldri húsalengju, ver ur frá Fossvogsvegi. Íbú ir eru mist á tveimur e a einni hæ  og allar
hafa ær a gengi a  eigin akgar i. Tveggja hæ a íbú ir hafa auk ess a gengi a  su urgar i.

Búsetuúrræ i fyrir fatla a:
Á su -vestur hluta reitsins er gert rá  fyrir búsetuúrræ i fyrir fatla a, 8 íbú um ásamt íbú  starfsmanns. Íbú irnar geta veri  í formi ra húsa á einni hæ  e a
sem hluti af samb li, líkt og Árland 9 sunnan reitsins.

A koma a  íbú unum ver ur frá Árlandi og bílastæ i samn tast me  Árlandi nr. 9.

Íbú irnar hafa tengingu vi  mi lægt útivistarsvæ i til nor urs.

Sunnan vi  su -vestur horn skipulagssvæ is, vestan vi  Árland 9, er gró ursæll reitur éttvaxinn háum trjám. Reiturinn er hluti af borgarlandi og hann mætti
grysja a  hluta og búa til fallegan skógarlund sem væri sameiginlegur me  íbúum Árlands 9..

5. ALMENNIR SKILMÁLAR

5.1 Almennt
Skilmálar essir gilda fyrir hi  afmarka a skipulagssvæ i. Á svæ inu geta or i  allt a  23 íbú areiningar, 15 almennar íbú ir og 8 íbú ir sem búsetuúrræ i
fyrir fatla a.

5.2 Hönnun mannvirkja
Húsager ir skulu vera í samræmi vi  mæli- og hæ arblö , skilmála essa, byggingarregluger  og önnur lög og regluger ir sem um framkvæmdina gilda og
samkomulag byggingara ila og Reykjavíkurborgar segir til um.

5.3 Mæli- og hæ arblö
Útbúin ver a mæli- og hæ arblö  sem kve a nánar á um mis atri i svo sem ló arstær  og hæ arsetningu.

Mæliblö  s na stær ir ló a, ló amörk, byggingareiti húsa, fjölda og sta setningu bílastæ a á ló  og kva ir ef einhverjar eru (t.d. um umfer , gröft, lagnir,
gró ur ofl.).

Hæ arblö  s na bindandi hæ arkóta á gólfi húss, götu- og gangstéttarhæ ir (G-kóta), endanlegar landhæ ir á ö rum ló amörkum (L-kóta), og msar hæ ir,
sem skylt er a  taka tillit til. Hæ arblö  s na ennfremur sta setningu og hæ ir á frárennslis- og vatnslögnum.

5.4 Byggingarreitir og byggingarlínur
Byggingarreitir  eru s ndir á mæliblö um og á deiliskipulagsuppdrætti í grunnmynd og snei ingu og skulu byggingar standa innan eirra. Bundin byggingarlína
er út a  Fossvogsvegi.

5.6 A koma í byggingar
A koma í almennar íbú ir er úr nor ri eins og fram kemur á deiliskipulagsuppdrætti og a koma fyrir búsetuúrræ i fatla ra er úr austri frá Árlandi.

5.7 Útlit og yfirbrag  bygginga

Efnisval og uppbrot
Byggingarnar eru lag ar á ló  annig a  ær snúa allar me  framhli  í nor austur og bakhli ar (gar ar, aksvalir og akgar ar) snúa til su vesturs. Me
essu á skarast byggingarnar og mynda uppbrot í götumyndinni. Áhersla skal lög  á a  efnisval bygginga haldi sama yfirbrag i, steinsteypt, en

mögulæegabroti  upp á milli gluggabanda me  tréklæ ningu á sérvöldum stö um. akgar ar og aksvalir má klæ a me  tréklæ ningu en handri  skulu vera
í sama efni og úveggir bygginga. ök efstu íbú a skulu vera flöt ök me  torfi.

akgar ur/ aksvalir
Ne ri íbú ir í ra húsalengju hafa bæ i a gengi a  gar skika til su vesturs sem er skilgreindur á deiliskipulagsuppdrætti auk ess a  hafa aksvalir í
su vestur. Efri íbú ir hafa stóra og gó a akgar a til su vesturs.

5.8 íbú astær ir og ger ir
Almennar íbú ir á skipulagssvæ inu eru af tveimur ger um og stær um sem eru eftirfarandi.

Allar stær ir eru brúttóstær ir:
11 íbú ir á 2. hæ um, me  a komu frá efri hæ  (jarhæ ), 3-4 herbergja og er hámarksstær  eirra 144 m2.
4 íbú ir eru á einni hæ  me  a komu frá 2. hæ , 3-4 herbergja og er hámarksstær  eirra 192 m2.
Hámarksbyggingarmagn fyrir búsetuúrræ i fatla ra er 650 m2 og er ar gert rá  fyrir alls 8 íbú um, auk íbú ar fyrir starfsmann.

5.9 Blágrænar lausnir
Blágrænar lausnir skal n ta vi  me höndlun á yfirbor svatni sem kemur af byggingum og gör um. Lög  er áhersla á gegndræpt yfirbor  ar sem hægt er vi
innkeyrslur og a komu bygginga. Græn ök skulu vera á efstu íbú unum fjórum sem hlífa regnsvatnslagnakerfi fyrir álagi. Lágvaxinn gró ur getur teki  allt a
80% af ví vatni sem fellur á aki . Græn ök hjálpa einnig til vi  einangrun bygginga sem stu lar a  minni orkunotkun.

5.10 Útlit og yfirbrag  ló ar
A koma almennra íbú a frá Fossvogsvegi skal vera hellulög  og notast skal vi  gegndræp yfirbor  ar sem hægt er. Sorpgeymslur og hjólastæ i ver a
sta sett á milli bílastæ a og sameiginlegrar a komu íbú a. Hægt er a  koma fyrir gró urkerum á afmörku um svæ um me fram Fossvogsvegi.

Lög  er rík áhersla á markvissa gró ursetningu trjáa og annars gró urs ar sem ví ver ur vi  komi . Svæ i  er fyrir mjög gró ursælt og mikilvægt a  ví sé
haldi  vi  me  n jum trjágró ri á og í kringum n jar ló ir. Koma skal fyrir götutrjám umhverfis svæ i  og me fram göngulei um. Huga skal a  fjölbreyttu
gró ur- og plöntuvali.

5.11 L sing
L sing á svæ inu skal samræmd og mi u  vi  a  tryggja öryggi á bílastæ um, innkeyrslu og göngustígum. Leggja skal áherslu á a  takmarka ljósmengun
eins og unnt er og notast skal vi  orkusparandi l singu.

5.12 Gestabílastæ i og hjólastæ i

Gestabílastæ i
Ekki er gert rá  fyrir sérstökum gestastæ um vi  almennu íbú irnar, en bílastæ akröfur eru 1,4 stæ i pr. íbú  auk ess sem r mi fyrir aftan bílastæ i íbú a er
mögulegt a  n ta sem tímabundi  gestastæ i.

Hjólastæ i/hjólask li
Vi  sorpgeymslur á milli bílastæ a ver ur gert rá  fyrir hjólastæ um og a stö u annig a  hægt ver i a  læsa rei hjólum örugglega.

A koma sorpbíla
Sorpbílar hafa a gengi a  sorpgeymslum almennra íbú a frá Fossvogsvegi og fyrir búsetuúrræ i fatla ra er a gengi frá Álandi.

5.13 A koma ney arbíla
A koma ney arbíla er frá Fossvogsvegi a  almennum íbú um og frá Álandi fyrir búsetuúrræ i fatla ra. Mögulegt er fyrir ney arbíla a  komast a  hli um
bygginga frá göngustígum ar sem hámarks ungi er sérmerktur á vi eigandi skiltum vi  göngustíga.

5.14 Hló vist og hljó manir
Tryggja skal a  hljó vist ver i innan eirra marka sem regluger  um háva a kve ur á um. Húsnæ i skal skipulagt á ann hátt a  svefnherbergi og a rar
vistaverur ar sem fólk arfnast næ is snúi frá umfer argötum sé ví vi  komi .

5.16 Sorp
Sorpgeymslur ver a á milli bílastæ a á ar til ákve num reitum eins og skilgreint er á skipulagsuppdrætti.

5.17 Fornminjar
Svæ i  sem hér um ræ ir var á ur erf afestulandi  Fossvogsblettur 3. Á nor urhluta landsins bygg i Hans Eide sumarbústa  úr timbri ári  1934, en frá um
1980 hefur ló in sta i  au . Engar ekktar fornleifar eru á essu deiliskipulagssvæ i. Komi ó ekktar minjar í ljós vi  framkvæmdir skal tilkynna a
Minjastofnun Íslands.

5.18 Núverandi lagnir á ló
Vi  könnun á lögnum á svæ inu hefur komi  í ljós a  gömul kaldavatnslögn liggur í gengum skipulagssvæ i . Vi  frekari eftirgrennslan og uppl singum frá
Veitum hefur veri  sta fest a  essi lögn hafi á ur veri  tenging yfir í Kópavog. ar sem Kópavogur hafi hætt vi skiptum vi  Veitur er í raun búi  a  afleggja
lögnina. Hins vegar hafi urft a  opna hana aftur egar Reykjavíkurborg ákva  a  setja upp vatnsfont arna fyrir ne an. Hún er ví í raun a eins a  jóna
vatnsfontinum. Veitur telja a  mögulegt sé a  finna lei  í gegnum n ja götu fyrir fontinn egar framkvæmdir vi  íbú ir hefjast. Veitur sjá fyrir sér a  essi lögn
leggist af og sennilega yr i vatnsfonturinn óvirkur í einhvern tíma á me an anga  til tækifæri b st til endurtengingar. essi lögn ætti ví ekki a  vera
vandamál fyrir fyrirhuga a bygg  á skipulagssvæ inu a  ö ru leiti.

5.19 Minniháttar framkvæmdir
Minniháttar framkvæmdir, a rar en gert er grein fyrir í essari deiliskipulagstillögu, og eru undan egnar byggingarleyfi skv. byggingarregluger , eru ekki
heimilar, s.s. smáh si e a svalask li.

6. SÉRSKILMÁLAR ALMENNRA ÍBÚ A

6.1 íbú astær ir og ger ir
Almennar íbú ir á skipulagssvæ inu eru af tveimur ger um og stær um, ær eru eftirfarandi, allar stær ir eru brúttóstær ir:

Fossvogsvegur A,C,D,F,G,H,I,K,L,N og O - alls 11 íbú ir á tveimur hæ um, me  a komu frá efri hæ  íbú ar (jarhæ ). Íbú irnar eru 3-4 herbergja og er
hámarksstær  eirra 144 m2. Íbú irnar hafa allar sér gar skika til su vesturs sem er a  jafna i 85 m2 nema gar skiki íbú ar á vestur enda, Fossvogsvegur
A, er 305 m2 og gar skiki íbú ar á austur enda, Fossvogsvegur O, er 235 m2. Auk gar skika útfrá ne ri hæ  hefur hver íbú  aksvalir út af efri hæ  í
su vestur sem er 48 m2.

Fossvogsvegur B,E,J og M - alls 4 íbú ir eru á einni hæ  me  a komu frá 2. hæ , amk. 3. herbergja og er hámarksstær  eirra 192 m2. Fossvogsvegur E,J
og M hafa sér akgar / aksvalir sem eru 144 m2. Fossvogsvegur B, hefur 48 m2 aksvalir.

6.2 Ló , a koma og sameiginleg svæ i
A koma almennra íbú a frá Fossvogsvegi skulu hellulög  og notast skal vi  gegndræp yfirbor  ar sem hægt er. Sorpgeymslur og hjólastæ i ver a sta sett á
milli bílastæ a og sameiginlegrar a komu íbú a skv. deiliskipulagsuppdrætti. Möguleiki er á a  koma fyrir gró urkerum á afmörku um svæ um me fram
Fossvogsvegi skv. deiliskipulagsuppdrætti.

Eitt bílastæ i fylgi hverri íbú areiningu og eru au sta sett á sameiginlegu a komusvæ i nor an megin á ló , me fram Fossvogsvegi.

Sérnotafletir íbúa á jar hæ  til su vesturs:
Íbú um almennra íbú a á jar hæ  til su vesturs og vi  austur og vestur endahús, fylgir afnot af ló . Sérafnotafletir ló a eru skilgreindir á
deiliskipulagsuppdrætti. Leyfilegt er a  smí a pall úr har vi  sem afmarkar sérafnoflöt til su vesturs allt a  3 metra fram. Leyfilegt er a  reisa skjólveggi úr
har vi  á milli sérafnotaflata íbú a allt a  1,5 metra á hæ , einnig er leyfilegt a  reisa gró urker en á skal a  ekki vera hærra en 1 m.

aksvalir og akgar ar:
Klæ a má aksvalir og akgar a me  har vi  en handri  aksvala og akgar a skal vera úr sama efni og veggir bygginga. Leyfilegt er a  reisa gró urker vi
handri  aksvala og akgar a og rækta ar lágvaxinn gró ur e a matjurtir, Gró urker mega ekki ver a hærri en handri  og skulu vera innan aksvala og

akgar a, ekki er leyfilegt a  hengja gró urker framan á handri .

6. SÉRSKILMÁLAR FYRIR BÚSETUÚRRÆ I FATLA RA

6.1 íbú astær ir og ger ir
Hámarksbyggingarmagn fyrir búsetuúrræ i fyrir fatla a er 650 m2 og er ar gert rá  fyrir alls 8 íbú um. Búsetuúrræ i fyrir fatla a ver ur á einni hæ  me
útgangi úr hverri íbú  út í gar  annarsvegar en a  sto r mum hinsvegar. Öll a koma og útisvæ i skulu vera grei fær fötlu um hvort heldur sem er í
hjólastólum e a ö rum sto tækjum

Byggingareitur er afmarka ur fyrir einnar hæ ar hús skv. deiliskipulagsuppdrætti.

6.2 Ló , a koma og sameiginleg svæ i
A koma a  íbú unum ver ur frá Árlandi og bílastæ i samn tast me  Árlandi nr. 9, gert er rá  fyrir a  hægt sé a  stækka bílastæ i og útbúa a komusvæ i vi
austur enda byggingar.

Íbú irnar hafa tengingu vi  mi lægt útivistarsvæ i til nor urs.

Sunnan vi  su -vestur horn skipulagssvæ is, vestan vi  Árland 9, er gró ursæll reitur éttvaxinn háum trjám. Reiturinn er hluti af borgarlandi og hann mætti
grysja a  hluta og búa til fallegan skógarlund sem væri sameiginlegur me  íbúum Árlands 9.

Bílastæ i undir efri hæ

ÚRDRÁTTUR ÚR A ALSKIPULAGI REYKJAVIKUR 2010-2030

Deiliskipulag etta sem fengi  hefur me fer  í samræmi vi  ákvæ i 41. gr. skipulagslaga
nr.123/2010  var sam ykkt í

___________________________________________________

ann __________ 20 __  og   í

___________________________________________________

ann __________  20__.

Tillagan var augl st frá __________ 20__    me  athugasemdafresti til _________   20__ .

Augl sing um gildistöku deiliskipulagsins var birt í B-deild Stjórnartí inda ann ____20__.

SKILMÁLASNEI ING AA - MKV 1:500

SK RINGARMYND
Sprengd axonometri teikning sem s nir stær ir og uppbyggingu
íbú aeininga vi  Fossvogsveg.

ÚR LOFTMYND FRÁ 2015

DEILISKIPULAG FYRIR VIGDÍSARLUND
SKILMÁLATEIKNINGAR

Byggingarlina bundin

Sorp / Hjólask li

Bílastæ i

Kvö  um grænt svæ i

N r byggingarreitur, efri hæ

Byggingarlina bundin, efri hæ

STÆR IR SKV. DEILISKIPULAGI

LÓ ARSTÆR  
m2

A R MI 
m2

B R MI 
m2

A + B  
m2

N-HLUTFALL  
A + B

HÆ IR FJÖLDI ÍBÚ A Fjöldi 
akgar a

Stær  akgar a 
+/- 10% m2

Hámark fjölda 
bílastæ a

 Bílastæ  
pr íbú

FOSSVOGSVEGUR A-O 4024 2816 192 3008 0,75 2-3 15 15 1052 21 1,4

OPI  SVÆ I 8466 0 0

ÁRLAND P 2559 650 0 650 0,25 1 8 8 10

HEILDARBYGGINGARMAGN 15049 3466 192 3658 0,24 23
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