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1. Inngangur

Tilgangur lysingar fyrir gdtureitinn, par sem 16dirnar Borgartun 18-24 og Ndatun 4 eru stadsettar, er ad
vera leidbeinandi vid gerd nys deiliskipulags. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur (AR 2010-2030)
tilheyrir sveedid borgarhluta 4 ,Laugardal,” og er skilgreint sem midsveedi M6a, en su grunnstefna sem
par kemur fram er hofé ad leidarljési vid moétun verkefnisins.

2. Stadsetning og afmérkun svaedi

Deiliskipulagsreiturinn er mjog midsvaedis i borginni, steinsnar frd Hlemmi og Laugarveginum og
afmarkast af Borgartuni, Néatuini og Samtuni.

3. Skipulagsleg stada
Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er svaedié a midsveedi M6a og préunarsveedi b42.
Um Mé6a segir:
»M6. Borgartun (M6a), Kirkjusandur (M6b)
Einkum gert rdd fyrir skrifstofum & svidi fjgrmdla, rdadgjafar og stjornsyslu. Stofnanir og
bjonusta tengd pessari starfsemi, s.s. hotel, veitingastarfsemi og sérhaefd pjonusta er heimil.
ibudir er heimilar ¢ pessum svaedum, einkum & efri haeedum bygginga. Oheimilt er ad reka

matvéruverslanir d svaedunum nema pad sé sérstaklega tekid fram i deiliskipulagi, ad pad sé
heimilt.

Um b42 segir:

b42 Borgartin. Midsvaedi (M6a). Gert rdd fyrir skrifstofum og fjélpaettri verslun og pjonustu.
Aaetlud aukning atvinnuhusnaedis um 50 pusund fermetrar & skipulagstimabilinu.



Upphaflegt deiliskipulag reitsins ,Skipulag @ horni Samtins og Ndéatuns“, var sampykkt i borgarradi
19.10.1973. | upphaflegu deiliskipulagi var reiknad med ad husin ad Borgartuni geetu ordid allt ad 2
hadir. Sidan hafa verid sampykktar nokkrar breytingar a pvi.

Eftirfarandi er listi yfir sampykktar breytingar a deiliskipulagi reitsins:

1999; Ndéatun 4 — helsta breytingin folst i breyttri abkomu og breyttu fyrirkomulagi bilastaeda i
kjolfar steekkunar véruskemmu.

2001; Borgartun 20 - helsta breytingin félst i breyttri notkun voruskemmu yfir i
skrifstofuhuisnaedi dsamt breytingum 4 bilstaedafyrirkomulagi.

2001; Borgatun 24 — helsta breytingin félst i nyrri skrifstofuhaed ad Borgartuni, asamt haekkun
nytingarhlutfalls og fj6lgun bilastaeda.
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Upphaflegt deiliskiplag fra arinu 1973, sampykkt i Borgarradi 19.10 1973

Adliggjandi skipulagsazetlanir:

Tunin sampykkt i Borgarrddi 22.07.2010
Héfdatorg — sampykkt i Borgarradi 27.febriar 2007
Borgartunsreitir — sampykkt i Borgarradi 07.april 2011



e Drog ad Borgartunsreitum nordur — borgarrad sampykkir 11.06.2009 ad hafa drogin ad leidarljdsi

Vi uppbyggingu.
e Bilanaustreitur — sampykkt i Borgarradi 29.09.2005

4. Addragandi og tilgangur deiliskipulagsgerdar

Upphaflegt deiliskiplag fyrir reitinn, sem er heildstzett skipulagssvaedi, er fra arinu 1973. Nokkud langt er
sidan pad var gert og hefur margt breyst er byggdapréun vardar i borginni. Medal annars hefur
Borgartunssvaedid breyst fra pvi ad vera i6nadarsvaedi yfir i ad vera bldmlegt verslunar- og
vidskiptasvaedi i hjarta borgarinnar. Nokkrar breytingar hafa verid gerdar a upphaflegu deiliskipulagi
vegna oOska eigenda um uppbyggingu sem ekki var i samraemi vid pad. baer breytingar sem gerdar hafa
verid hafa pvi verid vegna framkomins prystings vegna framkvaemda en ekki vegna heildstadrar stefnu
um framtidarsyn reitsins i pvi samhengi sem hann er i nd. [ 1jési pess og peirrar miklu uppbyggingar og
endurskodunar a deiliskipulagi sem hefur att sér stad a Borgartinssvaedinu pykir pvi timabaert ad pessi
hluti svaedisins verdi endurskodadur midad vid breytta proun og framtidarsyn als svaedisins og i takt vid
stefnu Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030.

Eigendur ad Borgartuni 24 hafa 6skad eftir téluvert miklum uppbyggingarheimildum og pykir pvi edlilegt
ad endurskoda deiliskipulag reitsins i heild sinni enda er pessi reitur sa eini sem ekki hefur verid
endurskodadur 4 undanférnum arum.

5. Lysing d umhverfi og stadhdttum
Reiturinn métast i ségulegu samhengi af naleegd sinni vid H6fda fra um 1910, uppbyggingu smagerds
ibudahverfisins i TUnunum i kringum 1940 og vegna legu sinnar vid Borgartin og peirrar uppbyggingu
sem par hefur att sér sta6 fra 1980.
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Svaedid a korti fra 1910, allt dbyggt. Efst vinstra megin ma sja H6fda  Loftmynd af svaedinu. c.a 1946. Bradabirgdar i H6fdaborg

Sogulega séd er athyglisvert ad horfa @ nzerliggjandi byggdarmynstur i austur og vestur en ekki sidur i
nordur og sudur, med H6fda a opnu svaedi til nordurs og smagert ibudahverfid (Tunahverfid) til sudurs.



Yfirlitsmynd af Tunahverfi arié 1960 Skemamynd sem synir mismunandi form husa a sveedinu

Megin yfirbragd reitsins i dag er 2-3 hada atvinnuhus, priggja haeda verslunar- og skrifstofuhis sem snua
ad Borgartlni og einnar haedar skemmubyggingar & baklédum. Astand hidsanna er ageett og i peim er
nokkud blémleg starfsemi i dag. Reiturinn sem er prihyrningslaga er rammadur inn af reitum af élikri
gerd. Til sudurs af smagerdu ibudarsvaedi, til vesturs af stdrgerdri uppbyggingu 4 Hofdatorgi, til nordurs
af opnu svaedi vid Hofda og bldmlegu pjénustu sveedi og til austurs af stérgerdri uppbyggingu vid Sol- og
Mdnatun.

Nuverandi stada einstakra l60a innan reitsins:
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Borgartun 18 | Skrifstofur og | 1977 2.835m2 5.075m2 | 0,5 3
pjonusta
Borgartun 20 | Skrifstofur og | 1978 2.816m2 3.816m2 | 0,7 3
pjonusta
Borgartun 22 | Skrifstofur og | 1978 2.610m2 3.015m2 | 0,86 |3
pjonusta
Borgartun 24 | Verslun og pjonusta | 1969 2.512m2 3.904m2 | 0,64 |4
Néatun 4 Pjénusta og verslun 1973/83 3.425,5m2 | 5.541m2 | 0,61 | 3/1

6. Helstu vidfangsefni og meginmarkmid deiliskipulagsins

e AQd styrkja gotumynd Borgartuins og baeta borgarrymin.

o AQJ skoda frekari préunar og uppbyggingar moguleika 16danna a reitnum, par med talid hzadir
husa.

e Ad skoda nytingarhlutfall husanna a reitnum.

e AQd skoda bilastaedafyrirkomulag fyrir reitinn i heild sinni par med talié bilakjallara.

o AJ skoda bilasteedakrofur med moguleika & aukinni samnytingu steeda vid gétuna en vegna
mismunandi starfsemi hisunum eru alagstimar mismunandi og bilastaedaparfir dlikar.

e AQ flétta byggdina innan reitsins sem eina heild vid byggdina vid Borgartun og adliggjandi byggd
ekki sist i sudur par sem reiturinn snyr ad smagerdri ibudabyggd.



7. Aherslur og vidfangsefni.
Ein megin dhersla deiliskipulagsazetlunarinnar er ad méta spennandi og eftirsdknavert atvinnuhusnaedi
vié Borgartun. Haft verdur ad leidarljosi vio gerd deiliskipulags svaedisins eftirfarandi peettir: yfirbragé og
hadir byggdar, tenging vid nanasta umhverfi, adgengi og fjolbreytt atvinnuform sem geti tekid
breytingum.
Eftirfarandi paettir eiga ad einkenna skipulag svaedisins:

Samfélag: Mynda d4kjosanlegt fyrirkomulag atvinnuhlsnadis sem tekur mid af neerliggjandi
byggd. Bléndun af atvinnuhudsnaedi, skrifstofum, verslanir og pjénusta.

Gadi byggdar: | géotumynd Borgartins verdur 16gd ahersla & 3-5 haeda byggd (efsta haedin
inndregin). | gétumynd Néatuns verdur 16gd ahersla & ad hushlidar (Borgartin 24) leggist ad
gotu og ad horft verdi til peirrar umhverfismétunar og fyrirkomulags sem einkennir Néatun 4. Ad
00ru leyti verdur 16gd dhersla @ ad byggd innan reitsins laekki og taki mid af smagerdari byggd
sunnan hans.

Ahersla 4 géda byggingarlist jafnt sem gédan landslagsarkitektir, par sem ad unnid verdi
markvisst afram med umferd gangandi, hjélandi og akandi.

Utirymi: Graen svaedi: Fjdlbreyttar lausnir almenningsryma par sem pvi verdur komid vid og par
sem ahersla verdur 16gd a sdl, skjol og upplifun.

Samgongur: Vistveenar samgongur verda i fyrirrdmi, p.e. umferd gangandi, hjdlandi og
almenningssamgongur. Bilastaedi og fyrirkomulag i samreemi vid borgarmidad gatnakerfi og
heildstaeda gétumynd.

Borgartun hefur tekid miklum breytingum & sl. arum par sem fjolbreyttar samgéngur hafa verid
efldar.

Vistkerfi og minjar: Hisakdnnun var gerd af Borgarsdgusafni Reykjavikur 2. jali 2014. ,A pvi
svaedi sem hér er til umfjollunar st6d adur Hofdaborgin. Eftir strid var hdsnaedisskortur enn
tilfinnanlegur i Reykjavik. | september 1941 sampykkti baejarstjérn gerd 100 bradabirgdaibuda.
Peim var fundinn stadur skammt frd H6fda vid Borgartin og fluttu fyrstu fjdlskyldurnar inn um
jolin 1941. betta voru einlyft timburhis sem i voru ad jafnadi sex ibudir og nefndust husin
Hofdaborg. Arid 1942 bjuggu naerri 600 manns i Héfdaborginni. (Undir barujarnsboga, Reykjavik 2000) S&
hluti Ho6fdaborgarinnar sem fellur innan pess sveaedis sem hér er til skraningar var rifin & drunum
1971-1972. bar kemur fram heildaryfirlit peirra hdsa sem eru reithnum sem skodad er utfra
listreenu gildi, menningarségulegu gildi, umhverfisgildi og upprunalegri gerd.

Huasakonnunin leggur til ad Néatun 4 — reist @ darunum 1973 til 1979 fari i raudan flokk; einstdk
has, husaradir og gétumynd, sem lagt er til ad vernda med hverfisvernd i deiliskipulagi vegna
byggingarlistarlegrar, menningarségulegrar og/eda umhverfislegrar sérstodu peirra. Noatun 4 er
»mikilveegt hofundarverk Jéns Haraldssonar arkitekts. Husid hefur mikid umhverfisgildi og er
kennileiti i umhverfinu. Jon hannadi husid sem skrifstofu- og verslunarhus fyrir fyrirtaekid Smith
og Norland sem lagdi mikinn metnad i byggingu hdssins sem og honnun l6darinnar. Vidbyggingar
voru reistar arid 1983 og 1996 eftir teikningum Gunnars S. Oskarssonar arkitekts og falla vel ad
eldri hdsinu.” Pétur Jonsson landslagsarkitekt sa um hoénnun l68arinnar og er listaverkid i
tjorninni fyrir framan verslunina eftir Magnus Témasson.



8.

Husin vid Borgartun 18-24 teljast ekki hafa gildi til sérstakrar vardveislu Gt fra sjénarmidum
minjavorslu um listraent og byggingarsdgulegt gildi. Byggingarnar bera einkenni sins tima en ekki
bau sérkenni ad astaeda sé til ad setja sérstok dkvaedi um verndun peirra.

Orka og audlindir: Studla ad sjalfbaerri nytingu orku og audlinda, s.s. vatns og rafmagns.

Mannvirki: Taka tillit til frampréunar i vistvaenni byggingartaekni og mannvirkjagerd

Skipulagsferlid

Gerd lysingar og tillogur ad deiliskipulagi er i hdndum Reykjavikurborgar i samvinnu vid hagsmunaadila.
Ferill verkefnisins skal vera i samraemi vid eftirfarandi meginverkpaetti:

gagnaodflun og vettvangsferdir og dnnur frumvinna
forsendur, landgreining og frumdrog (lysing)
tillaga ad lysingu 16g6 fram og kynnt

tillaga ad deiliskipulagi unnin dsamt fylgigognum
umsagna leitad um tilléguna

fullunnin tilaga og l6gbundid kynningarferli

Helsu atridi samrads

9.

lysing 16g0 fyrir umhverfis og skipulagsrad Reykjavikur til sampykktar og kynningar (02.07 2014)
lysing send hagsmunaadilum og skipulagsstofnun til yfirlestrar og athugasemda (agust 2014)
lysing gerd adgengileg opinberlega 4 vef umhverfis- og skipulagssvids Reykjavikur asamt pvi sem
han verdur til synis i pjonustuveri Borgartini 12-14 (september 2014)

skipulagstillaga kynnt hagsmunaadilum (oktéber 2014)

skipulagstillaga kynnt fyrir almenningi med opinberri auglysingu og kynningarfundi, skv.dkvaedum
skipulagslaga nr.123/2010

gildistaka auglyst i B-deild stjérnartidinda

tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin i samrddi og samvinnu vid helstu hagsmunaadila og
opinbera umsagnaradila

Helstu umsagnaradilar

Skipulagsstofnun, Umhverfis- og skipulagsrad, Hverfisrad, Umhverfis- og samgdngusvid og 6nnur svid
borgarinnar og stofnanir rikisins eftir pvi sem vid a.

10. Adrar upplysingar
Lysingin verdur auglyst og hagsmunaadilum gefinn kostur & ad koma med abendingar/athugasemdir.
Abendingar verda teknar til skodunar en ekki er pérf 4 ad svara peim formlega.



