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1 Inngangur.

Arleg skyrsla um framfylgd Adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 litur nu
dagsins ljos i annad skipti. Tilgangur skyrslunnar er ad skapa grundvoll ad
reglubundnu endurmati @ stefnu adalskipulagsins, tryggja yfirsyn og
upplysingagjof til kjorinna fulltrda og leggja mat 4 pad hvernig okkur
midar ad na peim markmidum sem sett eru fram i skipulaginu. Yfirlit sem
pbetta getur verid lei6beinandi um hvada verkefni og adgerdir parf ad setja
i forgang og herda &.

Uppbygging skyrslunnar er med svipudu snidi og fyrir ari. Logd er megin
ahersla & ad gera grein fyrir nidurstédum meelikvardavinnu, p.e. hvernig
midar ad framfylgja einstokum markmidum adalskipulagsins. | pessari
utgadfu eru teknir fyrir heldur feerri meelikvardar en i fyrstu atgafu
skyrslunnar, en stefnt er ad pvi ad skapa pad hefd ad birta arlega
nidurstodur fyrir lykilmaelikvarda en annad eda pridja hvert ar fyrir adra
meelikvarda (kafla 3).

Sem fyrr er gerd grein fyrir vinnu vid midlun adalskipulagsins og vistun
bess og hvada endurbaetur standa fyrir dyrum (kafla 2). [ kafla 4 er gefid
stutt yfirlit yfir lykilverkefni sem eru i gangi og varda framfylgd
adalskipulagsins. [ kafla 5 er sérstaklega fjallad um husnaedismarkadinn og
forsendur og horfur um ibudapréun, en innleiding hudsnaedisstefnu
adalskipulagsins er sennilega veigamesta verkefnid i framfylgd
skipulagsins. A timum mikillar uppbyggingar er oft kallad eftir breytingum
a stefnu adalskipulagsins, i smaerri og steerri atridum. [ 6. kafla skyrslunnar
er gefid yfirlit yfir dordnar breytingar 4 adalskipulaginu, breytingar sem
eru i vinnslu og mogulegar breytingar sem verda vidfangsefni @ arinu
2017.

Utgafa a arlegri skyrslu um framfylgd adalskipulagsins er mikilvaegur lidur i
ad tryggja vidvarandi umraedu um langtimastefnumoérkun borgarinnar og
ad gera adalskipulagid ad oflugra stjorntaeki.



2 Midlun adalskipulags og eftirlit

Arangursrik framfylgd adalskipulagsins felst i pvi ad kynna stédugt megin
markmid pess og gera stefnudkveedi pess adgengileg fyrir
stjérnmdlamenn, embaettismenn, framkvaemdaadila og allan almenning.

Aframhaldandi kynning og midlun adalskipulagsins er margpaett og mun &
naesta ari felast i frekari endurbétum a vefsveedi adalskipulagsins
(adalskipulag.is), skipulagssja, almennum kynningum fyrir pa hépa sem
pbess 6ska og leidbeiningum og gatlistum fyrir mismunandi skrifstofur
borgarinnar.

[ 1j6si pess ad stodugt er verid ad gera breytingar & adalskipulaginu i
einstokum atridum, er mikilvaegt ad midla peim breytingum medan paer
eru i vinnslu og gera stadfestar breytingar adgengilegar (sja
adalskipulag.is). Uppfaera parf gogn adalskipulagsins eins og kostur er, vid
hverja breytingu og er forgangsatridi ad skipulagssja endurspegli avallt
adalskipulagid m.s.br.

Skipulagssja hefur nu verid feerd i nytt og betra umhverfi. Samhlida peirri
vinnu voru skodadir moguleikar pess ad vikka adalskipulagssjanna ut og
gera fleiri skipulagsakvaedi adgengileg par. Einkum hefur verid horft til
pbess ad endurbaeta framsetningu i sjanni vardandi stefnu um midborgina,
adalgotur og kjarna innan ibudarbyggdar. Einnig hefur verid kannad ad
gera stodu ymissa leyfisveitinga adgengilega i sjanni, pannig ad haegt sé
ad sja t.d. starfsleyfisskylda gististadi eda matvoruverslanir eftir
landnotkunarsveedum. bPréun i pessa att verdur vidfangsefni a arinu 2017.

Utgéfa arlegrar skyrslu um framfylgd adalskipulagsins, sem birtist i fyrsta
skipti arid 2015, er einnig mikilveegur vettvangur til ad halda
stefnumorkun adalskipulagsins a lofti, ekki sist fyrir stjornmalamenn og
embaettismenn innan borgarinnar. Megin pattur i skyrslugerdinni er mat a
pvi hvernig midar ad na markmidum adalskipulagsins. Regluleg stodutaka
a préun borgarinnar er mikilvaeg til ad meta hvort astaeda er til ad radast i
breytingar & stefnunni, p.e. hvort forsendur stefnunnar hafa tekid
verulegum breytingum.



3 Hvernig midar ad framfylgja markmidum?

3.1 Stédumat og 6flugri gagnagrunnar

Mikilveegt er ad skilgreina dkvedna maelikvarda til ad meta hvernig midar
ad na einstokum markmidum adalskipulagsins. Regluleg stodutaka &
préun borgarinnar er enn fremur mikilvaeg til ad meta hvort astaeda er til
ad radast i breytingar 4 stefnunni, p.e. hvort forsendur stefnunnar hafa
tekid verulegum breytingum.

Auk meelikvar6a og stodumats sem birtist i arlegum skyrslum
adalskipulagsins er naudsynlegt ad prda gagnagrunna sem eru lifandi arid
um kring, vegna einstakra dkveeda adalskipulagsins. Fjolmorg akvaedi i
nyju adalskipulagi og 6drum skipulagsasetlunum kalla a itarlegri og
adgengilegri gogn vid mat & skipulagsaformum og vid dkvardanatoku.
bpetta varGar m.a. dkvaedi Midborgarstefnu, Husnaedisstefnu,
Samgongustefnu og Kaupmanninn a horninu i nyju adalskipulagi. Auka
parf greiningarmoéguleika i landupplysingakerfum borgarinnar og gera
upplysingarnar almennt adgengilegri. bad getur kallad & mogulega
samvinnu vid vidkomandi rikisstofnanir Markmidié er gera sem mest ad
upplysingum adgengilegar, uppfaerdar til dagsins i dag, pannig ad ekki
purfi ad raddast i dtaksvinnu hverju sinni. Stefnt er ad pvi ad leida sem
flestar upplysingar i gegnum landupplysingakerfi borgarinnar. betta 4 t.d.
vid um upplysingar um starfsemi vid gotuhlidar i midborginni,
stadsetningu matvoruverslana, flokkun og stadsetningu vinveitingahusa,
umfang og stadsetningu gistiryma. Hér er um langtimaverkefni ad raeda
sem parf ad vera i stodugri préoun.



Efnahagslegur

voxtur
(economy)

Félagsleg velferd

og jofnudur
(equity)

3.2 Meelikvardar

Mikilvaegt er ad meta préun borgarinnar ar hvert me? tilliti til markmida
adalskipulagsins. Vid skilgreiningu og val maelikvarda er horft til pess ad
beir nai utan um lykil markmid i helstu malaflokkum adalskipulagsins.
Stefna adalskipulagsins er sett fram i fjorum megin kéflum, sem spila med
akvednum haetti med premur meginstodum sjalfbaerrar préunar, sbr.
leidbeinandi markmid fyrir hverfisskipulag borgarinnar. Algengt er ad
moéta meelikvarda um borgarpréun utfrd meginstodum sjalfbaerrar
préunar. b6 adalskipulag sé yfirgripsmikil stefna og sé sennilega eitt
mikilvaegasta verkfaeri borgarinnar i framfylgd stefnu um sjalfbaera préun,
ba nzer pad ekki utan um alla pa paetti sem sjalfbaerni hugtakid fjallar um.
Meelikvardar adalskipulagsins, umhverfis- og audlindastefnunnar og
hverfisskipulags geta hinsvegar verid grundvollur ad frekari préun
heildraenna meaelikvarda fyrir borgina og er mikilvaegt ad huga ad pvi m.a.
vid préun Abdkar Reykjavikur og maelikvarda um graenan hagvoxt.

[ skyrslu um framfylgd adalskipulagsins arid 2015 voru settir fram i fyrsta
skipti tillogur um maelikvarda fyrir hina fjora megin kafla adalskiplagsins.
Akvedid var ad setja fram fleiri maelikvarda en feerri og tilnefna dkvedna
lykilmaelikvarda. | pessari skyrslu hefur yfirlit meelikvarda verid
endurskodada litillega. Einstaka maelikvardar hafa verid endur skilgreindir,
00rum beett vid og einhverjir felldir Ut. Eins og getid er um i inngangi eru
birtar nidurstédur fyrir heldur faerri meelikvarda en i fyrstu utgafu.
Nidurstodur lykilmaelivarda verda birtar arlega en fyrir adra, eftir atvikum
annad eda pridja hvert ar. betta verdur po metid eftir pvi i hvada
malaflokkum er brynast ad fylgjast ndid med gangi mala hverju sinni. Hin
mikla uppbygging ferdapjonustunnar undanfarin misseri gefa t.a.m. til ad
mynda tilefni til ad skoda sérstaklega meelikvarda tengda henni.

Val melikvar6a midast almennt vid ad peir dekki megin markmid
adalskipulagsins en valid takmarkast einnig ad nokkru leyti vid paer
upplysingar sem haegt er ad na ar landupplysingakerfi borgarinnar og
00rum gagnagrunnum. Maelikvardarnir eru einnig maétadir med hlidsjon af
adur skilgreindum umhverfisvisum vegna Umhverfis- og audlindastefnu



Til ad taka réttar akvardanir er mikilvaegt
a0 allir hlutadeigandi séu medvitadir um
hvernig midar ad nd settum markmidum
adalskipulagsins og um raunproun
borgarinnar fra stadfestingu pess.

borgarinnar. Enn fremur hafa verid skilgreindir ymsir tolfreedipzettir sem
almennt lysa préun og uppbyggingu borgarinnar.

Gerd er grein fyrir peim maelikvérdum sem hafa verid skilgreindir hér ad
nedan (Toflur 1-4). Mikilveegt er skapa sem fyrst festu i
meelikvardavinnunni og samstédu um lykil maelikvarda. Mogulegir lykil
meelikvardar og adrir peir sem gerd er grein fyrir i pessari utgafu, eru

feitletradir.

Borgin vid Sundin: bréun byggdar og hisnaedisstefna

Fjoldi ibua
Hlutfall ibda a aldrinum 0-14 ara
Hlutfall ibda a aldrinum 20-34 ara
Hlutfall ibda 80 ara og eldri

Hlutfall ibGa Reykjavikur af heildaribuafjolda landsins

Buferlaflutningar til og fra Reykjavik og milli borgarhluta

Fjoldi ibada (fuligersar,hafin smisi 4)

Medalstaerd nyrra ibuda (sampykktar / fullgerdar)

HIutfoll nyrra ibuda eftir herbergjafjolda

Hlutfall fislbylis

Hlutfall nybygginga ibtida a péttingarreitum

Fjoldi ibiia a ha innan vaxtarmarka Reykjavikur (sbr. mynd 10, bis. 41)

Tafla 1. Mzelikvardar fyrir proun byggdar og husnadismal.

Skapandi borg: Atvinnupréun og uppbygging atvinnuhisnadis

Magn atvinnuhusnadis eftir gerd

Hlutfall atvinnugreina (Vinnumarkadskonnun Hagstofunnar)

Atvinnustig. Hlutfall atvinnulausra i Reykjavik

Fjoldi haskélanema

Fjoldi gistinatta ferdamanna

Hételuppbygging — hlutfall af sampykktum aformum um atvinnuhusnaedi (nybyggingar)

Fjoldi safna, listgalleria, kvikmyndahusa

Tafla 2. Mzelikvardar fyrir atvinnupréun og atvinnuhtsnadi.

Vinnu vid préun og skilgreiningu maelikvarda verdur haldid dfram a arinu
2017 asamt vinnu ad pvi ad efla gagnagrunna adalskipulagsins. Hér ad
nedan er gerd grein fyrir peim nidurstédum sem liggja fyrir a arinu 2016.




Almennt er midad vid ad skoda préun fra grunndri adalskipulagsins, fra
arinu 2010, en i sumum tilvikum er horft lengra til baka.

Grana borgin: Samgongur, opin svadi og umhverfismal

Jafnveegi i dreifingu ibla og starfa

Magn bilumferdar (samanlagdar snidtalningar)

Umferd a ibua

Fjoldi félksbila & hverja 1000 ibua

Fjoldi gjaldskyldra bilasteeda

Ferdavenjur (modal split)

Fjoldi ferda med straetisvognum a ibua (a hofudborgarsvaedinu)

Fjoldi ibva innan 400 m/200 m fra bidstod straetisvagna (geisli)

Lengd forgangsreina

Fjoldi bidstodva med skyli

Lengd utivistarstiga (sameiginlegir gongu- og hjdlastigar)

Lengd hjdlreidastiga (sja Umhverfis- og audlindastefnu)

Hlutfall ibda i innan vid 300 m géngufjarlaegd fra Gtivistarsvaedi (>2000 mz)

Hlutfall péttingar & roskudum sveedum (brownfield) (sjd Umhverfis- og audlindastefnu)

Losun grédurhusalofttegunda i CO2 igildum (tonn) (sis umhverfis- og auslindastefnu)

Fjoldi plantadra trjaa i borgarlandinu

Steerd (og fjoldi) grenndar matjurtagarda

Tafla 3. Mzelikvardar fyrir samgongur, opin svaedi og umhverfismal.

Borg fyrir folk: Gaedi byggdar

Fjoldi skipulags- og honnunarsamkeppna

Fjoldi fridlystra husa

Steerd hverfisverndarsveeda vegna byggdaverndar

Endurhdnnun gatnaumhverfis (lengd)

GOngugotur (lengd)

Fjoldi bekkja

Fj6ldi ibia innan vid 400 m fra matvoruverslun (300 radius)

Félagsleg stada hverfa/borgarhluta (hlutfall innflytjenda/hlutfall leiguhusnaedis..)

Hlutfall ibuda a vegum husnaedisfélaga (malikvarsi a ,visrasanleika“)

Hlutfall verslana af skilgreindum gétuhlidum i midborginni

Hlutfall veitingahusa af skilgreindum gétuhlidum i midborginni

FjOldl ibua innan Hringbrautar (préun midborgar-ferdamannaborgin vs. hverfisborgin)

Tafla 4. Melikvardar a geedi byggdar.




3.2.1 Borgin vid Sundin — nidurst6dur maelinga 2016

3.2.1.1 ibuapréun og aldursskipting

IbGaproun i Reykjavik 2010-2015
Spa adalskipulag og préuni raun

Heimild: Hagstofa islands og AR2010-2030
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Vid moétun stefnu til framtidar er naudsynlegt ad gera sér Breytingar  ibuafjolda er grundvallar -
grein fyrir pvi hver voxtur borgarinnar verdur. Til ad gera maelikvardi & préun borga og samfélags
aaetlanir um porf fyrir nytt land undir péttbyli, um beirra. Fidlgun ibta barf ekki ad vera
fjolgun ibuda og um staekkun atvinnuhutsnaedis purfa ad eI GG e Gl LSS
- . . . L fyrir samfélagid ad vidhalda akvednu o
liggja fyrir spar um fjélgun ibda og starfa. Reykjavik er jafnvaegi i aldurssamsetningu. | AR2010-
hluti af hisnaedis- og atvinnumarkadi 2030 eru sett fram dkvedin vidmid um 3%
hofudborgarsvaedisins og raunar alls Sudvesturlands. ibtapréun sem stefnumdrkunin %
Stefna borgarinnar i atvinnu- og hiisnaedismalum, svo el lEeie, et ar [l e et 0t

sem um frambod byggingarlands og um geedi umhverfis
og bjonustu, er pvi mikilvaeg forsenda ibtaspar. ibtaspa
adalskipulags er ad grunni til visindaleg spa byggo a
hlutleegum forsendum en ekki sidur sdknarazetlun um
fjélgun ibua og starfa.

fylgjast med hvort ibGapréun i raun vikur
verulega fra peim vidmidum sem sett eru, 4,0%
baedi vardandi heildar ibuafjolda og viomid
um préun i aldurssamsetningu.

Hlutfall barna i Reykjavik af heildar ibuafjéldi (0-15 ara)

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Hlutfall ungs folks i Reykjavik af heildar ibuafjéldi (20-34 ara)

2010 2011 2012 2013 2014 2015

Hlutfall eldra félks i Reykjavik af heildar ibdafjoldi (80 &ra og eldri)

/_\

2010 2011 2012 2013 2014 2015



450

Fjoldi fullgerdra ibuda i Reykjavik 2010 til 2015.
Heimild: Byggingarfulltrdi 2016
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3.2.1.2 ibudarhusnaedi og préun i uppbyggingu

Leitast verdi vid ad tryggja fjolbreytt frambod
husagerda og busetukosta fyrir alla félagshopa.

Innan hvers hverfis verdi fjolbreytt frambod
husagerda, minni og staerri ibuda i fjolbyli og sérbyli,
til a0 tryggja félagslega fjolbreytni hverfanna. Til
skemmri tima verdi 16g0 sérstok ahersla a@ ad auka
frambod smeerri ibuda.
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Fjoldi ibuda sem hafin er bygging a 2010-2015.

Heimild: Byggingarfulltrdi 2016
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Uthlutun ibida i Reykjavik 2014-2022

markadi.

M Husnadisfélog
M Almennar ibudir

Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi midadar
vid parfir peirra sem ekki vilja leggja eda ekki geta
lagt mikio fé i eigid husnadi. Uppbygging sliks
husnadis verdi einkum a midlaegum svaedum sem
audvelt er pjona med gédum
almenningssamgéngum.
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3.2.1.3 bréun byggdar. Hlutfall uppbyggingar a péttingarsveedum

Fj6ldi ibtia 4 ha innan vaxtarmarka Reykjavikur. i Adalskipulagi Reykjavikur 2010 — 2030 er

Heimild: LUKR 2014-2016, 1.des

25 gert rad fyrir pvi ad ad minnsta kosti 90%

24 allra nyrra ibuda a skipulagstimabilinu risi

2:‘3 2ats innan nuverandi péttbylismarka.

;i 28,07 Markmidid er ad skapa heildstaedari og

2 23,9 béttari borgarbyggd og nyta par med

78 betur land og fjarfestingar i gatna- og
24’2 :j veitukerfum og pjonustustofnunum. Med

péttari byggd dregur almennt ur

ibaar a ha innan vaxtarmarka AR2010-2030 vegalengdum, sa mgﬁngukostnaai og

arid 2016 2014 2015 2016 L )
umhverfisahrifum samgangna. Til ad
framylgja pessu markmidi er uppbygging
o ) o a midleegum svaedum i algjérum forgangi.
Hlutfall ibiida sem byrjad er ad byggja 4rid 2014 Hlutfall ibida sem byrjad er ad byggja arid 2015

Lj6st er ad nanast 100% uppbyggingar
verdur innan skilgreindra vaxtarmarka a
allra naestu arum. Uppbyggingarsvaedi innan
vaxtarmarka eru hinsvegar mis midlaeg og
pvi rétt ad atta sig a hlutféllum milli sveeda
sem eru i Utjadri og svaeda sem eru innan
gréinna hverfa. A myndritunum hér til hlidar

er svaedunum skipt i tvennt, annars vegar

pétting og hinsvegar uthverfi. bau

Hlutfall iblida sem byrjad er ad byggja 4rid 2016 Hlutfall ibida sem byrjad er ad byggja arid 2017 byggingarsvaedi sem eru skilgreind sem
uthverfi eru Ulfarsardalur (hverfi 1),
Reynisvatnsas og Nordlingaholt. bau eru 6l
innan skilgreindra vaxtarmarka AR2010-
2030.
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Hételbyggingar sem hlutfall af atvinnuhisnzedis.
Sampykkt dform um nybyggingar. Heimild: Byggingarfulltrii 2016
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3.2.2 Skapandi borg — nidurst6dur maelinga 2016

3.2.2.1 Atvinnupréun — uppbygging ferdapjénustu

I Reykjavik eru helstu atvinnusvaedi 4 héfudborgarsvaedinu
og landinu 6llu, hvort sem litid er til starfsemi a svidi
hatzaekni og pekkingar, haskdla, fjarmala, verslunar og
bjonustu, opinberrar stjornsyslu, menningar og lista,
ferdapjonustu, matvaelaframleidslu, flutninga eda idnadar.
Styrkur atvinnulifsins i Reykjavik er fjélbreytni pess.
Skynsamlegt er ad vidhalda pessari fjélbreytni og skapa
samtimis vaxtarskilyrdi fyrir nyjar atvinnugreinar, einkum 3
svidi hataekni, greennar orkunytingar og menningar.
Reykjavik styrkir pannig hlutverk sitt sem héfudborg
landsins og forystuafl i vaxandi alpjédlegri samkeppni um
fyrirtaeki, vinnuafl og ferdamenn..

Voxtur ferdapjénustunnar hefur verid gridarlegur fra pvi
ad adalskipulagid var sampykkt fyrir 3 arum. Forsendur
hafa pvi breyst verulega og eru nu i vinnslu tveer
breytingar a adalskipulaginu sem mida ad pvi ad setja
frekari akvaedi um gististadi i borginni.

Sidan adalskipulagi tok gildi i byrjun ars hefur gistindttum
fiélgad yfir 50% og paer hafa naerri prefaldast fra arinu
2010, er lagdur var grunnur ad megin forsendum
skipulagsins.
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Umferd a ibua a hofudborgarsvaedinu 2002-2015.

Midad vid heildarumferd i lykil snidum stofnbrautarkerfisins

3.2.3 Greena borgin — nidurst6dur maelinga 2016

3.2.3.1 Proun bilumferdar

Megin viomidid er ad med breyttum feravenjum
verdi vegid 4@ moti peirri umferdaraukningu sem

40 bétting byggdar leidir af sér. bannig verdi aukning
. e bilumferdar i gatnakerfinu adeins dveruleg a
4 3,25 . 2 . . ope , o pese s
3,06 31 3,03 258 skipulagstimabilinu pratt fyrir fjdlgun ibta og
> starfa.
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Hlutfall ferda med einkabilum arid 2011

H Einkabill

M Adrir ferdamatar

Hlutfall ferda med einkabilum arid 2014

m Einkabill

B Adrir ferdamdtar

Hlutfall ferda med einkabilum arid 2030

B Einkabill

m Adrir ferdamdtar

3.2.3.2 Ferdavenjur (modal split)

76,0

75,0

74,0

73,0

72,0

71,0

70,0

69,0

68,0

i adalskipulaginu eru bodadar réttaekar breytingar
fra fyrri stefnu um uppbyggingu og proun
samgongukerfa. Hofudahersla er 16g0 4 ad efla
adra ferdamata en einkabilinn og draga par med ur
aukningu bilumferdar. Markmidid er ad notkun
einkabilsins dragist saman, pannig ad hlutdeild
bilferda af 6llum ferdum laekki tur 75% arid 2011 i
58% arid 2030.

Hlutdeild einkabilsins i ferdavenjum (%).
Markmid adalskipulagsins og meelingar. Heimild: Capacent 2011,2014

75,0 75,0
74,2
73,3
72,5
71 1’:
70,4
2010 2011 2012 2013 2014

B Markmid

m Meeling
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Med hvada hzetti ferdast pu ad jafnadi

120

100

80

60

40

20

til vinnu eda skéla @ morgnana?

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

B Med 6drum heetti
| A hjoli

B Fétgangandi

B Med stresto

m A bil sem farpegi

m A bil sem bilstjori

Umbhverfis- og audlindastefna - Samgéngur.

Malikvardi: Ferdamati, hlutfall borgarbuta sem
ganga, hjola eda nyta almenningssamgongur til
vinnu skv. spurningakdnnun. Undanfarin ar hafa
verid gerdar vidhorfskannanir a ferdamata
Reykvikinga en ferdamati gefur visbendingu um
umhverfisahrif samgangna. Kénnunin hefur verid
gerd med sambaerilegum haetti sidan 2006..
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Hlutfall ibua 2014 innan vid 400 m (geisla)
fra bidstod straetisvagna. Heimild: LUKR 2014

B Innan 400 m

B Utan 400 m

Hlutfall ibia 2016 innan vid 400 m (geisla) fra
bidstod straetisvagna. Heimild: LUKR 2016

M Innan vid 400 m

m Utan 400 m

3.2.3.3 Almenningssamgongur — péttleiki vid bidstodvar

Straetisvagnapjonusta verdi raunhzefur valkostur i
6llum hverfum borgarinnar, jafnt i atvinnuhverfum
sem ibudarhverfum. Studlad verdi ad betri
almenningssamgéngum innan hverfa og betri
tengingum vid helstu stofnanir og élagsmidstédvar.

béttleiki byggdar og fj6lbreytni landnotkunar verdi
mest i ndgrenni bidstédva streetisvagna og
medfram helstu leidum peirra.

57,00%

56,50%

56,00%

55,50%

55,00%

54,50%

54,00%

Hlutfall ibda i innan vid 200 m fra bidstod straetisvagna (%).
Heimild: LUKR 2014-2016, 1. des ; 150 m geisli

I:Flfln(y

56,19% 56,17%

2014 2015 2016
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Hlutdeild hjélreida (%) i 6llum ferdum, eftir hverfum Reykjavikur 2011 og 2014.

Heimild: Capacent 20110g 2014

10

Hagar og Melar Midbaer og Tan  Hlidar og Mular og Sund Arbaer Breidholt  Grafarvogurog  Reykjavik
Fossvogur Grafarholt

w2011
m2014

3.2.3.4 Hjélreidar — lengd sérstakra hjdlastiga

Auka hlutdeild hjélandi i samgdongum
borgarinnar med markvissum og
fiolpaettum adgerdum. Hlutdeild
hjélreida i 6llum ferdum verdi a.m.k. 8%
arid 2030.
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Lengd sameiginlegra stiga (hjéla- og géngu-) 2010-2016.

Heimild: LUKR 2016
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Lengd hjolastiga (m).

Heimild: LUKR 2014-2016, 1. des
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3,50

3,00

2,50

2,00

1,50

1,00

0,50

0,00

CO, igildi (tonn) a ibua i Reykjavik 2007 til 2015.

Heimild: Mannvit 2016

2,89 2,90 2,90

2,86

2007 2009 2011 2013

2015

3.2.3.5 Losun grédurhusalofttegunda i CO; igilda (tonn)

Reykjavikurborg setti sér stefnu arid 2009 fyrst
sveitarfélaga a islandi. Stefnan var st ad draga
ur nettélosun grédurhusalofttegunda um 35%
til arsins 2020 og 73% til arsins 2050 midad vid
losunina 2007 og ad unnin yrdi stefnumorkun
til adlogunar ad loftslagsbreytingum. Arid 2016
var sett fram ny stefna i loftslagsmdalum, badi
vegna motvaegisadgerda og adlégunar. Ny
stefna kvedur 4 um ad borgin verdi
kolefnishlutalaus arid 2040. Stefnunni fylgir
itarleg adgerdaazetlun fram til arsins 2020 en
gert er rad fyrir ad huan verdi endurskodud a 5
ara fresti.

2007 2009 2011 2013 2015

Bilaumferd 235.600| 196.000| 189.000| 193.000| 201.000

Atvinnustarfsemi 94.150| 132.000| 144.000| 130.000| 133.000

Flug, fiskveidar og siglingar 10.240 15.000 12.000 14.000 16.000

339.990| 343.000| 345.000| 337.000| 350.000
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3.2.3.6 Umhverfis- og audlindastefna — adrir maelikvardar

Gaedi umhverfis. Markmid borgarinnar er ad umhverfisgadi i borginni verdi til fyrirmyndar & heimsvisu. Gadi drykkjarvatns er mzlt med
neysluvatnssynum sem hafa verid tekin arlega sidan 1991. Astand drykkjarvatns er almennt mjog gott. Hlutfall galladra syna var 0-2% arid 2012-2014. bar
sem syni reyndust gollud var synataka endurtekin og pa stédust pau gaedakrofur. Er pvi um dveruleg fravik ad reeda.

Vatnsgadi strandsjavar er voktud 4 11 synatokustodum vid strandlengju Reykjavikurborgar. Helstu uppsprettur mengunar i strandsjé i Reykjavik eru
ofanvatn/ yfirfoll daelustédva, rangar tengingar skdélplagna, natturulegur uppruni — fuglar og dyr og losun skélps fra skipum og smabatum.

Svifryk er maelt med maelist6dvum en fimm eru stadsettar i borginni. Tvaer eru feeranlegar maeli stodvar sem Reykjavikurborg rekur og eru fluttar a milli
dhugaverdra stada til mzelinga 4 loftgaedum. Loftgadi i Reykjavik eru almennt géd en svifryk (PM10) er pbad efni sem liklegast er til ad fara yfir
heilsuverndarmork. i Reykjavik er starfandi vidbragdsteymi samkvamt vidbragdsazetlun fyrir loftgaedi sem medal annars senda t tilkynningar ef loftgaedi
eru likleg til ad fara yfir heilsuverndarmérk. Sidustu ar hefur svifryk farid 8-9 sinnum yfir heilsuverndarmork.

Urgangsmagna ibaa (kg)

300

263 267 268 265 263 357 265 Gaedi dmedhondlads neysluvatns (hlutfall galladra syna) 2% 0 2% 0%

248 244 245 520 233 231

250

Vatnsgaedi strandsjavar: (Fjoldi syna yfir umhverfismork

o P ) 2,60% 10% 21,50% 5,20%
200 fyrir 6rverumengun i yfirbordsvatni)
159 149 151

150 Svifryk (PM10) yfir heilsuverndarmoérkum (dagar) 8 8 8

100 Mzlikvardar: Gaedi 6medhondlads neysluvatns. Vatnsgadi strandsjavar. Loftg=di.

50

Neysla og urgangur. Almennt hefur dregid tr urdun almenns trgangs
sidast lidin ar. A arinu 2012 var gert ad skyldu ad flokka pappir fra
60ru rusli og skila til endurvinnslu. Mzelikvardi: magn blandads
heimilistirgangs, Grgangur a ibua (kg/ibaa).
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3.2.4 Borg fyrir folk — nidurstodur maelinga 2016

3.2.4.1 Fjoldiinnan vid 400 m fra matvoruverslun

Fjoldi i innan vid 400 m génguvegalengd
fra matvéruversluni Reykjavik arid 2014.*

Heimild: LUKR 2014. *Eingdngu starfsleyfisskyldar verslanir
i hverjum borgarhluta og hverju hverfi skal
vera hverfiskjarni og neerpjonustukjarni,
bannig ad dagleg verslun og pjonusta sé i sem
mestri ndlaegd vid ibldana og sem flestum gert
kleift ad versla, féotgangandi eda hjélandi,

= Innan marka innan sins hverfis.

B Utan marka

Ekki verdi heimilt ad breyta verslunarhisnzadi 4
jardhad i skilgreindum kjornum i ibudarhisnaedi.

Hlutfall ibaa iinnan vid 400 m fra matvoruverslun (%).
Fjoldi i innan vid 400 m gonguvegalengd fra Heimild: LUKR 2014-2016, 1. des; 300 m geisli

matvéruversluni Reykjavik arid 2016.* 45,00%

Heimild: LUKR 2016. *Eingdngu starfsleyfisskyldar verslanir a0

44,00%

43,50%

43,15%

43,00%

42,46% 42,49%
42,50%

B Innan marka 42,00% |

W Utan marka
41,50%

41,00%
2014 2015 2016
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3.2.4.2 Hlutfall ibuda a vidradanlegu verdi

50%

45%

40%

35%

30% -

25%

20%

15% -

10% -

5%

0% -

Hlutfall ibudaruppbyggingar hja husnaedisfélogum 2014-2019.

Byggt & daetlun um upphaf uppbyggingar. Midad vid pad sem er mdgulegt utfra skipulags- og byggingarlegum forsendum

Stefnt verdi ad pvi ad allt ad 25% ibuda verdi
midadar vid parfir peirra sem ekki vilja leggja
eda ekki geta lagt mikid fé i eigid htisnzedi.

46%

39%

35%

2014-2015 2016-2017 2018-2019

Uppbygging sliks husnaedis verdi einkum &
midleegum svaedum sem audvelt er pjona med
godum almenningssamgongum.
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10.000

Fjoldi ibaa innan Hringbrautar i Reykjavik 2014 til 2016.
Heimild: LUKR 2014-2016, 1. des

13.092

12.774

2014 2015 2016

3.2.4.3 Vezgi ferdamannaborgarinnar

Midborgir vida um heim horfa nti upp 4 pad ad ibuarnir eru
horfnir a braut og ferdamenn hafa tekid yfir. bad hefur
veruleg ahrif & dsynd og anda midborgarinnar pegar ibudir
breytast fra pvi ad vera heilsarshisnadi ibta i ad vera
timabundid athvarf fyrir ferdamenn. Slik préun dregur
verulega ur gaedum midborgarinnar.

Mikilvaegt er ad studla ad pvi ad midborgin
haldi afram ad vera akjésanlegur vettvangur
fyrir sem fjolbreyttasta pjonustu fyrir ibGa og
gesti midborgarinnar. Til ad vidhalda
fiélbreytileikanum er mikilvaegt ad studla ad
blandadri starfsemi
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4 Helstu verkefni vegna framfylgdar adalskipulagsins

Hér ad nedan er gefid vyfirlit um lykilverkefni i framfylgd stefnu
adalskipulagins, sem hafa verid i vinnslu undanfarin misseri og verda i
gangi a nastu arum.

Innleiding husnadisstefnu adalskipulagsins.

Borgaryfirvold hafa sett i forgang ad fylgja vel eftir husnaedisstefnu
adalskipulagsins. Husnadistefnan er sett i forgang vegna nuverandi
astands 4 husnadismarkadi i Reykjavik og hofudborgarsvaedinu.
Leigumarkadur ibuda er 6stodugur og leiguverd hatt og almennt er
takmarkad frambod a hisneedi 4@ vidradanlegu verdi. bess vegna er
sérstaklega mikilveegt ad tryggja ad félagslegum markmidum
hdsnadisstefnunnar verdi ndd. Til skemmri tima er jafnvel naudsynlegt ad
setja markid enn hzrra en 25% langtimavid adalskipulagsins segir til um.
Til ad tryggja framfyld pess markmids voru sampykkt samningsmarkmid {
Borgarradi, til ad fylgja eftir i samningagerd a byggingarsvaedum sem eru {
hondum einkaadila.

Sidustu ar hefur verid unnid markvisst ad pvi ad studla ad framgangi
husnadisstefnunnar, med samningsgerd vid einstaka framkvaemdaadila
og sérhaefd husnaedisfélog, mdtun deiliskipulags a lykilsvaedum og eftir
atvikum med breytingum 34 stefnu AR2010-20230 um fjélda ibuda &
einstokum svaedum og forgangsrédun peirra. bad liggur fyrir ad forsendur
ibudauppbyggingar eru ad breytast, annars vegar vegna mikils hagvaxtar
og heerri iblaspda Hagstofunnar (sja kafla 5) og hinsvegar beinna ahrif
ibudargistingar @ husnaedismarkadinn.

[ lok ars 2016 eru heimildir um rumlega 5.000 ibudir i sampykktu
deiliskipulagi, par af um 1.200-1.500 i byggingu. Taeplega 4.000 ibudir eru
a sveedum sem eru i skipulagsferli og hatt i 7.000 ibudir & svaedum sem
eru a undirbuningsstigi skipulagsgerdar.

Sjd ma itarlegar upplysingar um husnadisdazetlun 8 vef borgarinnar
(http://reykjavik.is/husnaedisaaetlun).
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Midborgin og ahrif ferdapjénustu.

Edlilega hefur midborgin mikla sérstodu i skipulagi borgarinnar og svo
hefur &vallt verid. | Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 endurspeglast
petta med peim haetti, ad um midborgina er sett mun itarlegri markmid
og stefnuakvaedi en um o6nnur svadi i borginni. Vegna pessa parf stefna
adalskipulagsins um midborgina ad vera i stodugri voktun og endurmat a
stefnunni er sérstaklega mikilveegt vegna hinnar 6ru  préun i
ferdapjonustu i hofudborginni og landinu 6llu.

[ AR2010-2030 var gert rad fyrir ad vinna sérstaka uttekt & préun og
uppbyggingu ferdapjénustu innan Hringbrautar i Reykjavik. A grundvelli
hennar yrdi mérkud ndnari stefna um uppbyggingu hétel- og gistiheimila &
midborgarsvaedinu. Midad var vid ad slik heildaruttekt laegi fyrir 4dur en
hafin veeri vinna vid hverfisskipulag & svaedinu. Vegna hinnar oru
uppbyggingar hétel- og gistiheimila i midborginni og enn aukinnar aséknar
i ad breyta atvinnu- og ibudarhidsnadi i hétel eda gistiheimili, einkum i
midborgarkjarnanum, var dkvedid ad radast strax i adgerdir i afongum og
vinna sérstakar uttektir 4 voldum sveedum. Slik athugun hefur farid fram i
Kvosinni og i framhaldi hennar hefur verid sampykkt skilmalabreyting a
deiliskipulagi Kvosarinnar, sem kvedur & um hamarkshlutfall hétela- og
gistiheimila af heildar flatarmali hisnaedis 4 vidkomandi sveedum.

[ febrdar 2016 var sampykkt verklysing adalskipulagsbreytinga sem felur i
sér athugun a véldum pattum i stefnu um midborgina. Medal peirra er ad
endurskoda almennt markmid og dkvaedi er vardar hoétel- og gististadi i
midborginni. Akvedid var ad setja i forgang ad vinna sambaerilega Uttekt
fyrir Laugavegssveedid (M1a, vestan Leekjargdtu) og gerd var fyrir Kvosina.
Nidurstodur peirrar Uttektar liggja nu fyrir og sett hafa verid fram drog ad
tillbgum um setningu akvaeda er kveda 4 um hamarkshlutfalla
gistipjonustu @ svaedinu. Einnig er til skodunar endurskodun almennra
akvaeda um veitinga- og gististadi, m.a. vegna setningu nyrra lagadkvaeda
um heimagistingu og ahrif peirra laga a nugildandi stefnu.

Stefnu um fj6lbreytni landnotkunar & jardheedum vid helstu gotu
midborgarinnar hefur enn fremur verid til endurskodunar og nu pegar
hafa verid sampykktar afmarkadar breytingar & stefnunni fyrir hluta
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Hverfisgbtu og Laugavegar. Ndanar md lesa um vidvangsefni
endurskodunar midborgarstefnu a adalskipulag.is.

Hverfisskipulag fyrir borgarhluta.

Gerd hverfisskipulags fyrir alla borgarhluta er lykil verkfeeri i ad innleida
stefnu og hugsun adalskipulagsins nidur & deiliskipulags- og
framkvaemdastigid (sja hverfisskipulag.is). Stefnt er ad pvi ad ljuka vinnu
vid gerd hverfisskipulags fyrir alla 10 borgarhlutana fyrir lok ars 2020. A
arinu 2016 hefur verid unnid vid hverfisskipulag i Breidholti, Arbae,
Hlidum og Haaleiti-Bustédum. Formlegar kynningar fyrstu tillagna ur peirri
vinnu hefjast @ drinu 2017. Jafnfram verdur vaentanlega hafin vinna vid
hverfiskipulag i Grafarvogi og a Kjalarnesi a arinu 2017.

Hjolaborgin Reykjavik.

Efling hjolreida er ein skilvirkasta leidin til ad breyta ferdavenjum i
borgum, ad minnsta kosti pegar til skemmri tima er litid. Mikilveegt er ad
fylgja eftir peim drangri sem nadst hefur a undanférnum darum i
Reykjavik. Endurskodud hjdlreidadaetlun, Hjdlreidadeetlun Reykjavikur
2015-2020, var sampykkt 4 2015. Megin markmid og framtidarsyn um
eflingu hjélareida i Reykjavik er sett fram i AR2010-2030 og er markmid
hinnar nyju hjélreidadaetlunar i samhljémi vié pa syn.

Gatan sem borgarymi.

Framtidarsyn um goétuna og almenningsrymid sem sett er fram i kaflanum
Gatan sem borgarrymi i AR2010-2030, eru vidbrogd vid hefdbundnum
adferdum 20. aldarinnar vid borgarskipulag, sem kjarnast i pvi ad flokka
gotur eftir afkastagetu einni saman. Sett er fram dakvedin stefna um
gbtuna sem borgarrymi og krefst hun pess ad gatan og adliggjandi byggd
séu 4avallt skipulogd i samhengi. Framfylgd slikrar stefnu kallar a
pverfagleg vinnubrogd og virka samvinnu peirra fagstétta sem koma ad
skipulags-, umferdar- og umhverfismalum. Stefnan Gatan sem
borgarrymis er klarlega ein af lykil malaflokkum adalskipulagsins. Stefnan
sem par er sett fram endurspeglar mjog vel paer adgerdir og pad atak sem
gert hefur i ad beaeta torgin og goturymin i borginni & sidustu arum og
misserum. Framfylgd stefnunnar byggist pvi 4 ad halda afram med
verkefni eins og Torg i bidst6du, takmorkun bilumferdar & voldum
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midborgargdotum, skilgreiningu vistgatna og heildar endurhénnun lykil
gatna i borginni sem borgargotur. Megin markmidum stefnunnar er einnig
fylgt eftir med gerd hverfisskipulags i grénum hverfum borgarinnar, par
sem medal annars er 16gd ahersla 4 beett samspil bygginga og
almenningsaryma.

Vogabyggd.

Adalskipulagsbreyting 1300 ibuda i Vogabyggd hefur verd sampykkt i
borgarstjorn asamt deiliskipulagi fyrsta afanga uppbyggingarinnar (svadi
2). Um verdur ad raeda nytt sjalfstett skélahverfi og verdur Vogabyggd
steersta uppbyggingarverkefnid i Reykjavik naestu arin. Skipulagid byggir a
nidurstodu verdlaunasamkeppni og rammaskipulags. Grunnstefid er ad
hverfid sé heildsteed og sjalfbaer eining sem einkennist af blondu ibudar-
og atvinnuhusnaedis med verslun og pjénustu. Skipulagid gerir rad fyrir
fijdlbreyttum husakosti ibudar- og atvinnuhusnaedis i 3-5 haeda randbyggd,
sem myndar heildstaedar géotumyndir i borgarmidudu gatnakerfi par sem
adalgatan praedir sig gegn um hverfid og markar skil & milli midsvaedis og
ibadarbyggdar. Fyrirhugad er ad vinna deiliskipulag fyrir naestu afanga a
arinu 2017 og hefja undirbuning framkveemda 4 sveedi 2.

Ellidaarvogur-Hofdar.

Uppbygging handan Ellidaardsa kemur i edlilegu framhaldi af hinu nyja
hverfi i Vogabyggd. Reykjavikurborg stéd fyrir samkeppni um
heildarskipulag sveedisins 4rid 2015. [ framhaldi hennar hefur
rammaskipulag svaedisins verid i undirblningi og er reiknad med ad drog
bess liggi fyrir i arslok 2016. Fyrir liggur ad sveedid mun bera mun meiri
byggd en adalskipulagid gerdi rad fyrir. A grundvelli rammaskipulagsins
verda gerdar breytingar a adalskipulaginu, einkum vardandi fjolda ibuda
og byggingarmagn og adrar breytingar eftir pvi sem purfa pykir. Einn
mikilveegasti  patturinn i rammskipulaginu er préun vistvaens
samgonguass, sem péttasta byggdin hverfist um, og tengja mun hverfid til
midborgarinnar, m.a. um Vogabyggd og Sudurlandsbraut. | tengslum vid
rammaskipulagid hefur verid til sérstakrar skodunar lega samgonguassins
eda Borgarlinunnar, fra Stérhofda, um Ellidaardsa, Vogabyggd og ad
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Grensasvegi, og samspil hans vid mogulega bidstédvar og legu annarra
Borgarlina.

Skerjabygg0.

Med d&kvordun Haestaréttar sumarid 2016, um lokun sudvestur-
nordaustur flugbrautar i Vatnsmyri, skapast forsendur til ad taka til
skipulagningar svaedi fyrir ibudarbyggd og blandada byggd i Skerjafirdi.
Samkvaemt adalskipulaginu er reiknad med 800 ibudum a svaedinu og ad
undirbuningur uppbyggingar hefjist a8 timabilinu 2016 til 2020. Um flékid
og margpaett skipulagsverkefni er ad reeda sem vanda parf til. Medal
annars parf ad skoda vel samgdngutengingar og tengsl uppbyggingar vid
fyrirhugada bru yfir Fossvoginn fyrir vistveena ferdamata.

Framtidarstadsetning innanlandsflugvallar.

Sumarid 2015 skiladi styrihdpur rikis, Reykjavikurborgar og Icelandair
Group. af sér skyrslu um athugunar & stadarvalskostum &
hofudborgarsvaedinu fyrir nyjan innanlandsflugvoll. Megin nidurstada
hoépsins var ad fullkanna Hvassahraun sem flugvallarkost. Reykjavikurborg
hefur sent erindi til innanrikisradherra um stofnun undirbuningsfélags um
Hvassahraun. Icelandair Group hefur hafid frekari athuganir a
flugskilyrdum & svaedinu. Mikilvaegt er ad pessu mali verdi fylgt eftir a
naestu misserum.

Borgarlinur. Efling almenningssamgangna a h6fudborgarsvadinu.

Nytt svaedisskipulag fyrir hofudborgarsvaedid var stadfest sumarid 2015.
Lykilpattur i stefnu pess er ad sampaetta péttingu byggdar og uppbyggingu
almenningssamgongukerfis. Skilgreindir eru megin samgdngudsar,
svokalladar Borgarlinur, par sem stefnan er ad byggja upp hagaeda kerfi
almenningssamgangna til lengri framtidar. Borgarlinan tengir saman
helstu kjarna og péttingarsvaedi 4 hofudborgarsvaedinu. Mikilveegasta
verkefni i framfylgd sveedisskipulagsins er ad skilgreina nanar umreedda
almenningssamgongudasa og hénnunarforsendur peirra, i samvinnu allra
sveitarfélaganna, Vegagerdarinnar og Streetd bs. Stefna adalskipulagsins
er 16gd til grundvallar i a6komu Reykjavikurborgar ad pessu verkefni,
asamt stefnu borgarinnar um almenningssamgongur, Samferda i
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Reykjavik. Athuganir Reykjavikurborgar hafa einkum beinst ad Borgarlinu
sem liggur frd vestri til austurs, sbr. prédunaras adalskipulagsins. Sérstok
athugun hefur farid fram & legu Borgarlinu eda samgonguass, fra
Gullinbru (Stérhofda) ad Grensdsvegi. SU athugun er gerd sérstaklega
vegna rammaskipulags Ellidadrvogs, skipulags i Vogabyggd og fyrirhugads
deiliskipulags i Skeifunni. Stefnt er ad pvi ad ljuka vinnu vid skilgreiningu
Borgarlina @ hofudborgarsvaedinu a arinu 2017 og binda legu peirra i
svaedisskipulagi og adalskipulagi sveitarfélaganna. Samhlida pvi verdur
afram unnid ad undirbudningi framkvaeemda, i samstarfi sveitarfélaganna og
rikisins.

Loftslagsstefna.

Sumarid 2016 var sampykkt loftslagsstefna fyrir borgina, Loftslagsstefna
Reykjavikurborgar. Markmid um kolefnishlutleysi og adlégun ad
loftslagsbreytingum dsamt adgerdardeetlun til drsins 2020. Stefnan felur i
sér markmid og adgerdir sem parf ad radast i til lengri og skemmri tima.
Med loftslagsstefnunni verdur fylgt enn frekar eftir megin markmidum
adalskipulagsins, en einstok markmid hennar og adgerdir eru i samhljémi
vid stefnu adalskipulagsins.
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Mynd 1.Markmid um fjélda fullgerfira ibida i Reykjavik 2016-2025.
Agztlunin horfir fyrst og fremst til skipulags- og byggingarlegra forsenda
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Mynd 2. Fjoldi ibada sem hafin er bygging a. Markmi& 2016 til 2022.
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5 Husnaedismarkadur og uppbygging a naestu arum

5.1 Uppbygging i Reykjavik til naestu ara. Stada og horfur.

Sterkar visbendingar eru um ad byggingarmarkadur ibudarhusnaedis sé
loks ad taka vid sér. A sidusta ari voru gefin Ut byggingarleyfi fyrir 926
ibudir (sja mynd 2) og parf ad fara aftur til arsins 2005 til ad finna heerri
tolu um utgefin byggingarleyfi til ibudarbygginga. Pad er ljost ad mikil
uppbygging ibudarhusnadis er i pipunum og ma gera rad fyrir ad a arinu
2016 verdi umfang uppbyggingar ibudarhisnaedis ordid nalaegt medaltali
undanfarinna dratuga. Reikna ma med ad uppsveifla i byggingu
ibudarhudsnaedis ndi dkvednu hamarki @ arunum 2019 til 2020, pegar horft
er til fullgerdra ibuda’ (sja mynd 1). Fyrir liggur ad eftirspurn eftir ibudum
hefur verid ad safnast upp 4 undanféornum arum og stérir argangar nyrra
hdsnadiskaupenda og leigienda koma ad likindum inn @ markadinn 4
nastu arum.

Uppgangur i ferdapjénustu, nyjar hagspar og ibdaspar Hagstofunnar gefa
einnig tilefni til ad endurmeta ibuaforsendur adalskipulagssins til arsins
2030. Endurskodun a ibluaspa adalskipulagsins og mati a ibudarporf
bendir til pess ad medalporf nyrra ibuda 4 timabilinu 2010 til 2030, sé neer
800 ibuidum en 700 ibudum & &ri.> Aukin ibudarpérf skyrist ekki eingéngu
af haerri mannfjdldaspdm Hagstofu islands heldur einnig af vaxandi
ahrifum ferdapjonustunnar 4 husnaedismarkadinn, p.e. a fleiri ibadir eru
teknar af hinum almenna husnadismarkadi og leigdar til ferdamanna.’
Utleiga ibuda til ferdamanna hefur sennilega einkum &hrif 3
leigumarkadinn @ midleegum svaedum. Breytt 16g um veitinga- og gististadi
sem taka gildi um naestu aramdot geetu dregid Ur prystingi 3
husnaedismarkadinn vegna ferdamanna.

! Hitt myndritid synir fjélda ibuda sem hafin er bygging 4 eda fiéldu tgefinna byggingarleyfa. Gera ma
rad fyrir ad hver ibud sé ad medaltali 2-3 ar i byggingu, fra pvi ad byggingarleyfi hefur verid gefié ut.

? Sama megin forsenda er 16gd til grundvallar, p.e. ad hlutdeild Reykjavikur i mannfjélda landsins arid
2030 verdi 38,9%. Uppfaerd lagspa (hlutdeild Reykjavikur 37,5% 4rid 2030) gefur svipada nidurstédu
og midspdin i gildandi adalskipulagi.

* Sja m.a. Capacent (2016): Greining & fasteignamarkadi. Kdnnun unnin fyrir Reykjavikurborg i
september 2016.

29



Ahugi lanastofnana, fjarfesta, husnaedisfélaga og verktaka 4
ibudarhusnaedismarkadnum fer vaxandi, sérstaklega vardandi byggingu
minni ibuda sem hafa midlaega legu. Ad pvi leytinu getur Reykjavik haft
akvedid forskot a husnaedismarkadi héfudborgarsveedisins. Visbendingar
eru pegar um ad hlutur Reykjavikur i uppbyggingu ibudarhdsnadis a
hofudborgarsvaedinu geti aukist & naestu arum. Breytt landslag 4
hasnaedismarkadi skyrir ad steerstum hluta aukinn ahuga 4 ad fjarfesta i
minni ibddum a midlaegum sveedum, en fjolgun ferdamanna og aukning i
utleigu ibuda til peirra hefur klarlega einnig haft veruleg ahrif a vilja til
fjarfestinga & midlaegum svaedum. * Breytt lagaumhverfi hisnaedismala,
pbar sem buid er ad eyda dkvedinni dvissu um studning opinberra adila vid
husnadismarkadinn, geeti ytt ennfrekar undir uppsveiflu a
hidsnaedismarkadi & naestu arum.

A undanférnum misserum hefur verid settur mikill krafur i ad vinna
deiliskipulag fyrir helstu byggingarsvaedi adalskipulagsins, til ad framylgja
husnaedisstefnu  borgarinnar. | dag liggur fyrir i sampykktum
deiliskipulagsdaetlunum heimildir fyrir yfir 5.000 ibudum, par af eru 1200-
1500 i byggingu eda & byrjunarstigi uppbyggingar. Auk pess er i vinnslu
skipulag @ 66rum byggingareitum sem gaetu rimad um 4.000 ibudir og pa
er ekki medtalin stéru préunarsvaedin { Artinshofdanum eda
uppbyggingarsvaedid i Skerjafirdi. Til ad standa undir veentingum 34
hasnaedismarkadi purfa ad vera til a lager allmikill fjolda ibuda i
sampykktu deiliskipulagi og edlilegt er ad &aaetlanir um modgulega
uppbyggingu, utfra skipulags- og byggingarlegum forsendum, séu dalitid
yfir pvi vidmidi sem adalskipulagid setur, pvi avallt er dvissa um framvindu
einstakra verkefna. Megin markmidid er ad tryggja ad hafin verdi
uppbygging @ um 7.000 ibudum fram ad arslokum 2020, par af er gert rad
fyrir vel yfir 3.000 ibudum & vegum leigu- og husnaedisfélaga.

Erfidar er ad gera datlanir um atvinnuhdsnaedi, sem er ad jafnadi hadari
framvindu efnahagsmala auk pess sem pad byggist ad mestu upp a pegar

% Sja Capacent (2016): Greining d fasteignamarkadi. Ennfremur kénnun Capacent 2014, Greining d
fasteignamarkadi i Reykjavik 2013/2014, sem nadi til alls landsins og kénnun Bjarna Reynarssonar fra
2013, K6énnun @ husnadis- og busetudskum borgarbua, sem nadi eingdngu til ibua Reykjavikur.

> Af sérstékum husnadisfélégum ma nefna Félagsstofnun stidenta, Buseta, Byggingarfélag
namsmanna , félog & vegum eldri borgara, hjukrunarheimili, auk Félagsbustada.
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Mynd 3. Atvinnuhdsnadi 2010-2016. Sampykkt byggingaraform.
Heimild: Byggingarfulltrai Reykjavikur
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deiliskipulogdum atvinnusvaedum par sem byggingarrétti var ef til vill
radstafad fyrir longu sidan. Umfram frambod atvinnuhulsnaedis 3
hofudborgarsvaedinu var mun meira en var um ibudarhisnadid & drunum
i kjolfar efnahagshrunsins og sd markadur hefur farid enn haegar af stad.
Sk ortur &  heildsteedu  yfirliti 4  atvinnuhusnaedismarkadi
hofudborgarsvaedisins hair einnig datlanagerd 4 pessum vettvangi.

Bygging atvinnuhusnaedis i Reykjavik hefur verid ad rétta ar katnum 3
sidustu misserum og gefur magn i sampykktum byggingaraformum skyra
visbendingu um pad (sja mynd 3). Arlegt magn atvinnuhlsnaedis & naestu
arum verdur pvi um og yfir medalvidmidum adalskipulagsins.® Megin
pbungi uppbyggingar a sidustu misserum hefur verié opinbert hisnzadi og
hotel, en uppbygging verslunar- og skrifstofuhisnaedis er nu einnig ad
taka vid sér. Vaxtarbroddur i gistipjonustu mun vaentanlega skila
téluverdri uppbyggingu nys husnaedis, en vaxandi porf fyrir gistirymi
verdur afram meett ad stéorum hluta med umbreytingu & hldsnadi sem
begar er til stadar. Staerstu verkefni 4 svidi atvinnuhidsnaedis 4 naestu
arum er uppbygging a svaedi Visindagarda (Alvotech, CCP), bygging hotels
vid HoOrpu og verslunar- og skrifstofuhusnaedis vid Austurbakka og
Hafnartorg, skrifstofuhdhahysi vid Hofdatorg bygging hoétela a
Laugavegsreitum, i Kvosinni og vid Sudurlandsbraut. Almenn bygging
atvinnuhusnadis verdur i samreemi vid Gthlutun 168a i Orfirisey,
Sundahofn, & Hlidarenda, Gylfaflét, vid Lambhagaveg og i Hadegisméum.
bPa md gera rad fyrir all verulegri uppbyggingu a reit Landspitala 4 vid
Hringbraut & naestu drum. begar er hafin bygging sjukrahodtels en reikna
ma med ad bygging medferdarkjarna hefjist fyrir 2020. Liklegt er ad
uppbygging atvinnuhlsnaedis 4 neestu 10 arum verdi yfir vidmidi
adalskipulagsins og medaltali undanfarinna ara.

® Nettéaukning atvinnuhtsnaedis 4 ari var datlud ramlega 50 pusund fermetrar en med uppfaerdri
iblaspa gaeti talan nalgast 60 pusund fermetra a ari.
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5.2 ibuaspa og porf fyrir nytt hiisnaedi. Endurmat

| Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 er ad finna megin forsendur um
préoun borgarinnar, aetlanir um fjélgun ibda og porf fyrir nytt
ibudarhusnaedi. Par er einnig sett fram husnaedisstefna borgarinnar.

P adeins séu tvo ar lidin fra stadfestingu adalskipulagsins, pa er lengra
um [idid sidan forsendur iblarspdr pess voru motadar. bPad er pvi
timabaert ryna paer med tilliti til nyrri mannfjdldaspaa Hagstofu [slands.
Fyrir liggur ad sidustu mannfjoldaspar Hagstofunnar eru nokkru haerri en
baer spar sem unnar voru & drunum 2008 til 2010. ibuaspar gildandi
adalskipulags hvila @ peim forsendum sem lagu til grundvallar i spam
Hagstofunnar @ drunum 2008 til 2010. Pad er pvi vert ad skoda og
uppfaera lauslega ibuaspd adalskipulagins med tilliti til nyrri spda
Hagstofunnar. Pad eru fyrst og fremst breyttar efnahagsforsendur sem
gera pad ad verkum ad spatdlur Hagstofunnar um mannfjélda i
framtidinni hafa haekkad. [buafjdlgun naestu aratuga er knuin afram i
auknum mazeli af adflutningi félks erlendis fra. Pad mun gera pad ad
verkum ad haegja mun litillega 4 oldrun samfélagsins, p.e. yngra félk
skipar fyrst og fremst pa félagshdépa sem flytja til landsins. Adrar
grunnforsendur hafa ekki breyst mikid og afram eru ad verki paer
djupleegu lydfreedilegu breytur sem einkenna ibdapréun & Vesturléndum,
ekki sist borgarsamfélégin, um 6ldrun mannfjéldans, feekkun barna og
minnkandi fjélskyldustaerdir. Breytingar & aldursamsetningu ibdafjéldans
og breyttar fjolskyldusteerdir, eru lykilpaettir sem parf ad ryna pegar porf
fyrir ibddarhisnaedi er metin. Hér ad nedan er fjallad um pessa lykilpaetti
sem geta haft ahrif 4 hasnaedisparfir til framtidar.

Breytt aldurssamsetning

Samkvaemt uppfeerdri iblaspa geeti ibdum i Reykjavik eldri en 40 ara
fiolgad um 33% til arsins 2030 medan ibuum yngri en 40 ara fjdlgadi um
13%.” Veentanlegar breytingar 4 aldursskiptingu Reykvikinga og islendinga

7 Aldursskipt iblaspa fyrir Reykjavik er grundvéllud & spa Hagstofunnar til drsins 2065). Beitt er
einfaldri adferd par sem gert er rad fyrir ad fravik i aldursskiptingu Reykvikinga fra landsmedaltali
verdi svipud 4rid 2030 og 4rid 2015. Setja parf dkvedinn fyrirvara vid petta par sem hisnaedisstefna

32



Medalfjoldi ibda 4 ibud a svaedinu innan Hringbrautar 2008 til 2016.
Heimild: Borgarsja; Umhverfis- og skipulagssvid
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eru i takt vid alpjédlega préun & Vesturlondum. baer eru pé adeins seinna
a ferdinni hér & landi en i nagrannaléndunum.®

Segja ma ad akvednir aldurshdpar sé virkir & hisnaedismarkadi, p.e. halda
eigid heimili, hvort sem pad er i leiguhlisnzedi, eignaribud eda
buseturéttaribid. Mida ma vid ad folk 4 aldrinum 20 til 84 ara sé virkt a
hasnaedismarkadi. Samkvaemt spa Hagstofunnar (midspa,2016) fjolgar
folki & aldrinum 20 til 84 &ra & [slandi um 39.900 pusund til arsins 2030
eda um taeplega 17%. A sama tima er azetlad [slendingum fjolgi alls um
15%. betta merkir ad félki & husnaedisaldri er ad fjolga hlutfallslega, sem
bydir ad byggja parf fleiri ibudir en adur 4 hverja 1000 ibua.
Fioldabreytingar & einstokum lifsskeidum benda sidan til pess ad
eftirspurn eftir smaerri ibddum aukist & kostnad spurnar eftir staerri
fiolskylduibadum.

Husnaedisparfir breytast mjog eftir aldri og lifsskeidum. pPad er hins vegar
ekki einfalt ad skilgreina akvedna husnadishdépa eftir slikum breytum
einum. barfir breytast i sifellu, og einnig lifsstill og smekkur. Eftirspurn
eftir dkvedinni gerd hulsnaedis raedst sidan i grundvallaratridum af
efnahagsastandi og kjorum & husnaedismarkadi hverju sinni.

Faekkun i heimili og breytt fjélskyldumynstur.

Medalfjoldi ibua a ibud (heimili) i Reykjavik hefur farid st6dugt laekkandi
undanfarna daratugi. Medalfjoldi ibla & ibud lekkadi mjog snarpt 3
eftirstridsarunum. Mikil uppbygging a pvi timabili var svar vié uppsafnadri
eftirspurn og husnadisprengslum i kreppunni og a stridsarunum. Fra pvi a
attunda dratugnum hefur haegt mjog 4 pessari préun. Langtimaprdéunin
hefur pé afram verid su ad iblum 3a ibud faekkar, sem skyrist ad mestu af
smeerri fjolskyldum, fjolgun einstaklingsheimila og beettum efnahag.

adalskipulagsins getur haft hrif & aldursbreytingar med pvi ad h6fda til akvedinna aldurshépa og
félagshdpa.

® Breytt aldurssamsetning jararbua er sa pattur sem oftast er nefndur pegar helstu djupkraftar
(,megatrend”) naestu aratuga eru skilgreindir. Petta er sennilega einn peirra patta sem audveldast er
ad spa fyrir um en spar um aldursbreytingar eru lika hadar évissu, ekki sist pegar horft er til litilla
samfélaga eins islands.
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Pessar breytingar eru i samraemi vid préun i ndgrannaléondunum, en eru
nokkud seinni a ferdinni hér a landi. Til framtidar litid er liklegt ad
grundvallarbreytingar a aldurssamsetningu hafi mun meiri ahrif a pessa
préun en ddur. Vegna aukins adflutnings erlendis fra , einkum yngra félks,
mun pdé mogulega haegja a ahrifum breyttrar aldursskiptingar 4 steerd
heimila.

[ adalskipulaginu var gert er rad fyrir ad medalfjoldi ibda & ibud i
Reykjavik haldi a4fram ad laekka. | dzetlunum var midad vid ad hlutfallid
leekkadi ur 2,4 arid 2009 i 2,24 arid 2030 og i 2,10 4arid 2050. bessi
vidmidun voru i takt vid forsendur pagildandi sveedisskipulags
hofudborgarsveedisins. betta hlutfall endurspeglar medal annars breytt
fiolskyldmynstur, aukna velmegun, breyttan lifsstil, voxt i tvofaldri busetu,
préun aldurssamsetningar i borgarsamfélaginu og nu a sidustu arum
hlutfalla ibuda sem leigdar eru til ferdamanna. betta hlutfall parf lika ad
skoda i samhengi vid medalstaerd ibuda. A undanférnum aratugum hefur
medalstaerd ibuda almennt verid aukist 8 sama tima og ibuum feekkar a
ibdd. Med 68rum ordum hefur fermetrum ibudarhusnadis fjolgad jafnt
og pétt sem hver einstaklingur hefur til umrada.

Breytingar a medalfjélda ibda 4 ibud hafa edlilega mikil ahrif & pann fjélda
ibudareininga sem parf ad byggja a hverjum tima. Eftir pvi sem petta
medaltal laekkar hradar, peim meiri verdur porfin fyrir fleiri ibddareiningu.
Pessi breyta ztti hinsvegar ekki ad hafa mikil ahrif & heildar porf
ibudarhusneaedis i fermetrum talid, en pydir vaentanlega ad byggja parf
fleiri smaerri ibudir

Pad er rokrétt ad gera rad fyrir pvi ad verulega haegi & pessari proun &
samdrattarskeidum, en faekkun i heimili aukist & ny pegar efnahagsastand
batnar. bad birtist einkum i pvi ad yngra folk treystir sér fyrr ad flytja ad
heiman, ur foreldrahdsum, og verda virk &8 husnadismarkadi. betta er po
ekki einhlitt og reedst af peim kjorum sem eru til stadar a
husnaedismarkadi og kaupgetu yngra félks. Astand & hisnaedismarkadi hér
a landi undanfarin ar undirstrikar ad petta er ekki einfalt orsakasamband.

Pad er vert ad staldra vid pessa forsendu adalskipulagsins, ad medalfjoldi
ibla 4 ibud muni leekka i 2,24 4rid 2030. Ymislegt bendir til pess ad
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préunin verdi haegari og meira jafnvaegi hafi verid nad. Hinsvegar geeti
aframhaldandi nyting ibudarhdsnaedis til uUtleigu til fer6amanna haft
veruleg ahrif og eins kaup efnameiri einstaklinga a ibidum i borginni til
orlofsdvalar. Ahrif aukinnar ferdamennsku er til deemis farid ad geeta &
svadinu innan Hringbrautar, sérstaklega & sidustu tveimur arum (sja
mynd) og ekki dliklegt ad svipada préun megi merkja i fleiri hverfum
borgarinnar. Gildistaka breyttra laga um gististadi um naestu dramoét geetu
b6 stemmt stigu vid pessari préun.

Breytt landslag &  husnaedismarkadi. Leigumarkadur eda
séreignarstefna?

Reaett var um ad efnahagskreppan sem skall 4 2008 gzeti haft varanleg ahrif
a vidhorf félks til husnaedis sem fjarfestingarkosts, ekki sist i londum eins
og Islandi par sem offjarfesting & husnaedismarkadi var hvad mest.
Sumpart var pé kreppan ad yti undir préun sem pegar var hafin. Vegna
alpjédavaedingarinnar, aukins hreyfanleika vinnuafls og breytts lifsstils
ungs félks & undanférnum aratugum hefur sa hdpur steekkad sem kys ad
fijarfesta ekki i ibudarhusnaedi, fyrr en pd seint & aevinni, en sakist eftir
leiguhusnaedi i grennd vid vinnustad og fjolbreytta pjonustu. Pessi proun
kallar almennt & aukid frambod minni ibuda i fj6lbylishusum sem liggja
midlaegt i borginni. Hisnadis- og busetukannanir sem hafa verid gerdar
eftir 2008 stydja vid pessa skodun, p.e. aukin vilja folks til ad leigja i stad
pess ad kaupa hidsnaedi. Hvort um varanleg breytingu sé ad raeda veltur a
lagaumgjord hudsnaedismadlanna, stefnu stjornvalda og husnaedisstefnu
sveitarfélaga.

ibuaspa og almenn porf fyrir hisnaedi - endurmat

| gildandi adalskipulagi er gert rad fyrir tiltdlulega hogveerum vexti i
Reykjavik til arsins 2030, pd pannig ad ibuafjdlgun i Reykjavik og
héfudborgarsveedinu yrdi yfir landsmedaltalinu. Reiknad var med 0,9%
arlegri fjolgun og heildarfjdlgun & timabilinu yrdi um 25 pdsund manns i
Reykjavik eda 143.400 ibdar arid 2030. bessi spa var grundvollud a spa
Hagstofunnar fyrir landid i heild og midad vid ad hlutdeild
hofudborgarsvaedisins og Reykjavikur i heildarfjolda landsmanna myndi
vaxa litillega.
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foafildi 2030 Fjtlgun ibua
[buaspd AR210-2030 143,400
Uppfaerd spa (2016) 149.000

*Midad vid leekkun ibaa/ibad Gr 2,41 2,24 &rid 2030
**Mifad vifad 4 timabilinu2010-2015voru fullgerSar 1557 ibusir

24.700
30.300

Fj6lgun ibuda*
14.500
16.900

Adri 2010-2030%*

700
800

Aari 2016-2030%*
860
1.000

A grundvelli ibdasparinnar og forsenda um faekkun ibda & ibud, var
reiknud porf fyrir nyjar ibadir.® Samkvaemt peim Utreikningum pyrft ad
byggja um 14.500 ibudir @ timabilinu 2010-2015 eda um 700 ibudir ad
medaltali 4 a&ri. [ forsendum adalskipulagsins var midad vid ad
hasnaedismarkadurinn taeki ad rétta vid sér um 2013 og pa feeri
uppbygging ad ndlgast medaltal adalskipulagsins. Vegna uppsafnadrar
eftirspurnar pyrfti pvi ad byggja vel yfir langtimamedaltalinu, einkum a
timabilinu 2014 til 2020.

Uppbygging ibudarhusnadis hefur i reynd farid mun haegar af stad en
adalskipulagid gerdi rad fyrir og pad verdur ekki fyrr en i ar og a naesta ari
sem tala fullgerdra ibuda ndlgast medaltal adalskipulagsins. Medalfjoldi
fullgerdra ibuda i Reykjavik @ timabilinu 2010 til 2015 er adeins 260 ibudir
a ari. Uppsofnud spurn eftir ibudarhlsnaedi er pvi enn meir en adur var
azetlad.

Hér til hlidar er sett fram daetlun um porf eftir ibddum 2016 til 2030,
annars vegar midad vio ébreyttar forsendur adalskipulagsins og uppfaerda
mannfjéldaspa Hagstofunnar.'®

Pad er pvi ljost ad setja parf aukinn kraft i uppbyggingu ibudarhisnaedis 4
nastu arum, ef na @ markmidum adalskipulagsins um ibuafjélgun til arsins
2030.

betta er stdra samhengid sem parf ad horfa til. Til ad meta nanar porfina
fyrir ibudarhusnaedi er naudsynlegt ad horfa til aldurskiptrar ibdaspar,
stédunar & markadnum (m.a. nidurstadna kannana) og markmida
hasnadisstefnunnar um frambod hdsnaedis fyrir alla félagshdpa.

9 Ekki potti astzda til ad meta sérstaklega ahrif reldingar eldri ibuda eda
umbreytingu peirra { adra notkun. Hlutur pessa vaeri innan skekkjumarka f
pessum framreikningum.

'° Sama megin forsenda er 16g4 til grundvallar, p.e. ad hlutdeild Reykjavikur
mannfjélda landsins arid 2030 verdi 38,9%. Uppfaerd lagspa (hlutdeild
Reykjavikur 37,5% arid 2030) gefur svipada nidurstddu og midspain i gildandi
adalskipulagi.
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Folk & husnzedisaldri i Reykjavik 2015 til 2030. Heimild: USK; Hagstof fslands

Fjoldi 2010 Fioldi 2030 Fjélgun
20-29 ara ("skolaaldur") 19.965 20.130 165
30-39 ara ("fslskyldualdurl”) 18.582 22.752 4.170
40-59 ara("gslskyldualduri® 30.620 34.815 4.195
60-84 ara ("minnkandi hisna6i" 20.614 31.475 10.861
85 ara og eldri ('hjukrunarrymi®) 2.584 3.586 1.002

Hlutfoll smeerri og staerri ibada i Reykjavik, eftir byggingartimabili.
Heimild: bjddskrd 2004; Staerdir | fermetrum
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Aldursskipt ibliaspa og parfir mismunandi félagshopa

i fyrsta lagi er mikilvaegt ad horfa breytingar 4 peim fjolda sem er &
hasnadisaldri (virkir @ hdisnaedismarkadi; 20-84 ara). Félki & husnaedisaldri
i Reykjavik mun fjélga um rdmlega 20 pusund a timabilinu, midad vid
uppfaerda ibuaspd adalskipulagsins. Pad er um 23% fjolgun medan ibdum i
heild fjdlgar um 21%. betta pydir i raun ad byggja parf fleiri ibudir a hverju
1000 ibua en adur.

Ef horft er & fjolgun ibda i einstokum aldurshépum sem er 34
hasnaedisaldri, pad verdur langmest fjdélgun i hépnum 60-84 ara eda um
53%, medan saralitil fjdlgun verdur i aldurshépnum 20-29 ara. A landsvisu
verdur raunar faekkun aldurshépnum 20-29 &ra. [ toflunni hér til hlidar er
gerd grein fyrir mogulegum breytingum & einstaka aldurshdopum, midad
vid uppfaerda ibuaspa. Undirstrikad er ad hér er um einfalda ndlgun ad
raeda, par sem gert er rdd fyrir ad fravik i aldursskiptingu Reykjavikur fra
landsmedaltalinu verdi pau sému 4arid 2030 og pau voru arid 2015.

Nuverandi husnaedisstofn i Reykjavik og mat a htisnadisporfinni.

bpegar metin er porf fyrir hdsnaedi til framtidar fyrir mismunandi aldurs- og
félagshdpa, er mikilvaegt ad gera sér grein fyrir samsetningu nidverandi
hdsnaedisstofns. Hverskonar ibudir eru nd pegar 4 markadanum og
hvernig maeta paer nidverandi porf og veentanlegri porf til skemmri og
lengri tima.

Medaltélur um staerd ibudanna eda fermetra 4 ibua geta audvitad sagt
ymislegt i hinu stéra samhengi, en pad sem skiptir meira mali er dreifing i
steerd og gerd ibudanna. Hvad eigum vid til deemis mikid til af ibudum
sem eru undir 40 m” og hversu margar yfir 200 m*? Slikar upplysingar eru
faanlegur med einfaldri greiningu & fasteignaskrd (sérkeyrslu), sem
edlilegt veeri ad gera avallt adgengilegar i landupplysingakerfum
borgarinnar.

i Reykjavik i dag eru um 51 pusund ibudir og ibudareiningar'.
Medalstaerd peirra (nettd) eru 110 m? og fjoldi fermetra & hvern ibua er

" [ fasteignaskra eru einnig talin ibddarherbergi, studiéibudir og mérgum
tilvikum ésampykktar ibudir.
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Steerdardreifing ibuda i Reykjavik arid 2014, Heimild: bjédskra, USK
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Gerd ibudarhdsnzaedis i Reykjavik 2014.
Hlutfall (3&) eftir herbergjafjalda. Heimild: pjodskra; USK
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um 45 m’. Steerdardreifing peirra fyrir arid 2014 ma sja i toflu hér til
hlidar.

Reikna ma med ad pad purfi ad byggja 13 til 15 pudsund ibudir & timabilinu
2016-2030, midad vid ibuaforsendur adalskipulagsins og uppfaerda
ibdaspd. bad nemur 25-29% af nudverandi husnadiststofni i Reykjavik.
Azetlanir um uppbyggingu husnaedis til arsins 2030 geta pvi haft veruleg
ahrif til breytinga 4 husnaedisstofninum og hvernig hann maetir pérfum
mismunandi aldurs- og félagshdpa. Vid getum spurt okkur hvort dkvednar
gerdir eda staerdir ibuda séu nezegilega margar i dag, ad vid purfum ekki
huga byggingu fleiri slikra ibuda. 200 m? ibudir og steerri eru yfir 8% af
heildinni i dag. burfum vid ad byggja fleiri slikar ibudir 4 naestum arum eda
eru paer jafnvel of margar midad vid framtidarparfir ibdanna?

Lykil markmid i adalskipulaginu er ad tryggja lagmarksfjolda ibuda sem
eru 4 vidrddanlegum kjorum, hvort sem um leigu, kaupréttar- eda
eignaribud er ad raeda. Lagmarkid er 25% en mikilveegt er ad stefna haerra
til skemmri tima litid. Af 14 pusund ibddum til arsins 2030, purfum vid
pbannig ad lagmarki 3.500 slikar ibudir til maeta pessum markmidum. Eins
pbarf ad spyrja sig hvad parf ad byggja margar ibudir fyrir pa sem
Félagsbustadir og Velferdarsvid pjona sérstaklega. Midad 5% hlut peirra i
dag, parf ad tryggja byggingu ad minnsta kosti 700 slikra ibdda til arsins
2030. Og hvad parf ad byggja margar namsmannaibudir til ad meeta
markmidum haskdlanna, hversu margar hjukrunaribudir parf ad byggja
midad vaentanlega fjolgun félks 85 ara og eldra osfrv.

Upplysingar um nuverandi hudsnaedisstofn i sveitarfélaginu, asamt
aldursskiptri ibuaspa til lengri tima, er faglegur grunnur vié gerd
hdsnadisdaetlunar. bad er hinsvegar rétt ad undirstrika pad ad
sveitarfélog hafa i hendi sér ad styra hvada aldurs- og félagshdpum pau
tla ad sinna einkum med stefnu sinni i skipulags- og husnaedismalum. |
pvi sambandi er ekki haegt ad einblina @ ndverandi husnaedisstofn eda
vaentanlega langtimapréun. Til skemmri tima verdur einnig ad meta
astandid & hasnaedismarkadi utfrd pvi hvar er brynast ad gripa til Urreeda a
nastu misserum, p.e. hasnaedisporf hvada félagshopa parf einkum ad
sinna.

38



6 Adalskipulagsbreytingar 2016-2017

Breytingar og endurskodun & einstokum stefnuakvaedum AR2010-2030
verdur afram megin vidfangsefni & darinu 2017, likt og verid hefur
undanfarin tvo ar. Borgaryfirvold purfa avallt ad vera vidbuin pvi ad gera
naudsynlegar breytingar @ adalskipulaginu i ljdsi breyttra forsenda. bad er
ekki einvérdunga ad forsendur breytast og préun verdur énnur en rad var
fyrir gert, heldur getur nanari athugun & deiliskipulagsstiginu leitt betur i
ljés moguleika til uppbyggingar a einstokum sveedum og hvernig best er
ad nyta byggingarlandid. Reikna md med ad um 8-10 breytingar verdi i
vinnslu 4 naesta ari i samanburdi vid 11 breytingar sem hafa verid i
vinnsluferli  4rid 2016. Steerstu adalskipulagsbreytingarnar munu
veentanlega varda Artunshofdann, @ grundvelli rammaskipulags sem nu er
i vinnslu, mogulegar breytingar vegna skipulagsvinnu i Skerjafirdi og
breytingar sem Borgarlinuverkefnid kallar 4. Einnig mun endurskodun a
stefnu um midborgina, halda afram a arinu 2017.

6.1 Adalskipulagsbreytingar fra gildistoku i febraar 2014

Adalskipulag Reykjavikur 2010-2024 var stadfest i febrdar 2014 og sidan
ba hafa verid stadfestar 7 breytingar @ adalskipulaginu. Fjoldi breytinga &
adalskipulaginu er heldur minni, en var a fyrstu tveimur arum eftir
stadfestingu adalskipulagsins 2001-2024. bad er edlilegt ad adalskipulag
borgarinnar sé i stodugri endurskodun og fjolmargar breytingar séu
gerdar a pvi.

Auk hinna 7 breytinga sem pegar eru stadfestar, eru nu i vinnsluferli 9
breytingar til vidbdtar (sja adalskipulag.is), par af ein, Vogabyggd, sem
pbegar hefur hlotid sampykki borgaryfirvalda en bidur nu stadfestingar hja
Skipulagsstofnun. Allnokkrar breytingar eru til skodunar eda 4
undirbuningsstigi (sja kafla 6.2.)

Eftirfarandi breytingar hafa verid stadfestar i lok ars 2016:

1. Tulkun sérdkvaeda um landnotkun. Overuleg breyting og pvi ekki
auglyst med athugasemdafresti.

2. béttbylisuppdrdttur. Leidréttingar. Overuleg breyting og pvi ekki
auglyst med athugasemdafresti.
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Bardnsreitur-Skulagata. Fjélgun ibuda, heedir husa.  Auglyst
samhlida breytingu deiliskipulags.

Kirkjusandur. Fjélgun ibuda. Magn atvinuhusnaedis. Auglyst
samhlida breytingu deiliskipulags.

Kirkjugardur. Ny stadsetning i Ulfarsfelli. Auglyst samhlida
breytingu deiliskipulags.

RUV-reitur. Fjélgun ibuda og breytt landnotkun. Auglyst samhlida
breytingu deiliskipulags.

Gotuhlidar i midborg. Sveigjanlegri kvoti vid Hverfigbtu 4-62,
Laugaveg vid Hlemm.

6.2 borf a frekari breytingum arid 2017

Margvislegar breytingar eru i undirbuningi og verda veentanlega settar i
formlegt afgreidsluferli 8 arinu 2017. Auk peirra tillagna sem nu pegar eru
i vinnslu (sja adalskipulag.is) geetu eftirfarandi breytingar verié teknar til
skodunar a naesta ari:

1.

Ellidadrvogur- Artunshofdi (reitir 38-40). Breyting mun einkum
snua ad endurskilgreiningu byggingarmagns og fjolgun ibuda 3
svaedinu.

Borgarlinur festar i adalskipulagi. | samraemi vid nidurstédur SSH
um legu og skilgreiningu Borgarlina @ hofudborgarsvaedinu, verdur
lega peirra fest nidur i adalskipulagi sveitarfélaganna.
Vatsnverndarsvaedi uppfeerd. Breytingar a adalskipulagi vegna
stadfestingar svaedisskipulags fyrir hofudborgarsveedid. Mork
vatnsverndarsvaeda og skilgreining peirra og mogulega fleiri atridi.
Ulfarsdrdalur. Vegna endurskodunar gildandi deiliskipulag
naverandi ibudarhverfis og adliggjandi sveedi, geeti purft ad
endurskoda heimildir um fjolda ibuda og afmorkun
byggingarsvaeda.

Képavogsgdng. Nidurfelling. | samraemi vid nidurstédur {
svaediskipulaginu 2040 og i samradi vid Kopavogsgong, verdi
umraedd gong felld ut.
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6. Ellidadrdalur. Endurskilgreining stiga. Til skodunar er ad
skilgreina nyjan hjolastig og fella Ut reidstig.

7. Heimildir um fjélda ibuda. Afram verdur til skodunar ad
endurskoda akvaedi um fjolda a einstokum svaedu, til vidbotar vid
bad sem pegar er til umfjollunar i yfirstandandi breytingartillogum
(sja adalskipulag.is).

Fleiri breytingar verda settar af stad eftir porfum, enda orar breytingar i
samfélaginu @ miklum uppgangstimum.

Allar peer breytingar sem gerdar hafa verid & adalskipulaginu og eru i
farvatninu snerta ekki megin markmid adalskipulagsins. bau standa afram
6hoggud og flestar hinna stoku breytinga eru i gédu samrami vid megin
markmidin og studla enn frekar ad pvi ad vidkomandi markmidum verdi
nad.

Borgaryfirvold purfa hinsvegar dvallt ad vera vidbuin ad gera breytingar a
adalskipulaginu, jafnvel paer sem varda grundvallaratridi. Lykil forsendur
breytast, proun verdur med 6drum haetti en reiknad var med og vidhorf til
skipulagsmala breytast. Med reglubundinni voktun og stodumati er haegt
ad tryggja ad naudsynlegar breytingar verdi gerdar i tima. bPad er
hinsvegar mikilvaegt ad vanda til allra breytinga og meta pezer avallt med
tilliti til megin markmida adalskipulagsins.
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