Reykjavikurborg
skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 10. oktéber 2016

R16100068
Lédar

Borgarrad

Urdarbrunnur 33-35, lodarvilyroi.

Oskad er eftir pvi ad borgarrdd sampykki ad veita Almenna ibudafélaginu hses
(sjélfseignastofnun) kt. 490916-0670, Gudrtnartini 1, 105 Reykjavik, vilyrdi fyrir 168 ad
Urdarbrunni 33-35 sem heimilar byggingu 23 ibuida, med fyrirvara um ad Reykjavikurborg og
Ibidaldnasjédur sampykki ad veita félaginu stofnframlag 4 grundvelli laga nr. 52/2016 um
almennar {budir og reglugerdar 555/2016 um stofnframldg rikis og sveitarfélaga,
hdsnadissjalfseignarstofnanir og almennar ibadir, auk reglna Ibdidaldnasjéds og
Reykjavikurborgar um stofnframlog.

Greinargerd: Med 1ogum 52/2016 um almennar ibudir var dkvedid ad sveitarfélog og riki
gaetu komid ad fjarmognun ibida 4 leigumarkadi med framlogum til sjalfseignastofnanna eda
logadila sem ekki eru rekin i hagnadarskyni, sbr. 1. mgr. 10. gr. laga nr. 52/2016 um almennar
ibudir. Almenna ibudafélagid er slik sjalfseignarstofnun. Lédarvilyrdi petta byggir 4
viljayfirlysingu Reykjavikurborgar og Alpydusambands Islands dags. 12. mars 2016. I henni
kemur fram ad Reykjavikurborg geri pad ad skilyrdi fyrir veitingu stofnframlags vegna kaupa
eda bygginga 4 leiguibidum ad Félagsbustadir Reykjavikurborgar eigi kauprétt ad 10-20%
ibtida sem stofnframlag ner til skv. sérstoku samkomulagi sem gert er um hvert verkefni.

Vid veitingu stofnframlags er framlag rikisins 18% en framlag sveitarfélaga er 12% af heildar
kaupverdi eda byggingakostnadi ibuda. Ibudaldnasjédur annast sampykki fyrir veitingu
stofnframlags f.h. rikisins. Rikid gerir pad ad skilyrdi fyrir veitingu stofnframlags ad
Reykjavikurborg hafi veitt sampykki sitt fyrir veitingu stofnframlags, sbr. 7. mgr. 11. gr. laga
um almennar ibudir.

Heimilt er ad setja pad skilyrdi ad stofnframlag verdi endurgreitt pegar 1an sem tekin eru {
upphafi vegna framkvamda eda kaupa 4 hisnadi hafa verid greidd upp, sbr. 8. mgr. 11. gr.
laga um almennar ibudir. Gert er rad fyrir ad kvodum um stofnframlag Reykjavikurborgar
verdi pinglyst 4 leiguibidirnar pegar stofnframlag hefur verid sampykkt.

Oli J6n Hertervig

Hjalagt:
Umsdkn um 16dir Urdarbrunni 33-35, dags. 12. september 2016



Reykjavik 12. Sept. 2016

Reykjavikurborg

Efni: Umsokn um 16dir Urdarbrunni 33-325 og 130-134 Reykjavik vegna leiguibiida Almenna
ibudafélagsins hses

Almenna ibudafélagid hses kt. 490916-0670 er husnaedissjalfseignastofnun, rekin an
hagnadarmarkmida og starfar a grundvelli laga um almennar ibddir. Félagid sem var stofnad af
Alpydusambandi [slands og BRSB er zetlad ad tryggja tekjuldgum fjdlskyldum 4 vinnumarkadi adgengi
ad 6dyru, 6ruggu og vondudu ibudarhidsnaedi.

{ vor undirritudu adilar viljayfirlysingu um samstarf um uppbyggingu leiguibida i Reykjavik og mun
verkefnid byggja 4 pvi samkomulagi.

Almenna ibudafélagid dskar hér med eftir athlutun [68a fyrir 43 ibudir vié Urdarbrunn 33-35 og 130-
134 Reykjavik.

pa 6skar Almenna ibudafélagid hses eftir stofnfjarstyrk 4 grundvelli laga nr 52-2016 um almennar
ibudir vegna ofangreindra |6da.

f.h. Almenna ibudafélagsins hses
IR
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Bygging almennra leiguibuda
Urdarbrunnur nr. 33-35 og nr. 130-134.
Reykjavik

Almenna ibudafélagid hses
Gudrunartuni 1

105 Reykjavik

Kt. 490916-0670



1. Inngangur

Almenna ibudafélagid er husnaedissjalfseignastofnun rekid an hagnadarmarkmida, stofnad af Alpydusamband
fslands og BSRB. Félaginu er aetlad ad tryggja tekjulagum fjdlskyldum & vinnumarkadi adgengi ad 6dyru, druggu
og vondudu ibudarhusnaedi med pvi ad byggja, kaupa, leigja, stjorna, vidhalda og endurbyggja leiguibldir 4
grundvelli laga nr. 52-2016 um almennar ibudir.

Alpydusamband islands og BSRB leggja fram stofnfé til pessa almenna ibudafélags. Pa munu adildarfélog veita
ibudafélaginu vikjandi Ian til ad tryggja félaginu rekstrarfjarmognun fyrstu arin, eda par til reksturinn er ordinn ad
bvi umfangi ad hann verdi sjalfbeer.

{ mars 2016 gerdu Reykjavikurborg og ASI viljayfirlysingu og er pessi umsdkn & grunni peirrar yfirlysingar.

Reykjavikurborg stefnir ad pvi ad Uthlutad verdi [68um fyrir uppbyggingu 1.000 almennra ibuda (leiguibida) a
grundvelli laga fra Alpingi sem jafnframt feli i sér stofnframlag Reykjavikurborgar til uppbyggingarinnar, i
samrami vid akvaedi laganna,

arid 2016 verdi Uthlutad 168um fyrir 150 ibudir
arid 2017 verdi Uthlutad 168um fyrir 250 ibudir
arid 2018 verdi Uthlutad 168um fyrir 300 ibudir
arid 2019 verdi Uthlutad 168um fyrir 300 ibudir.

Hluti pessara ibdda verdur i Nyju Reykjavikurhdsunum.

Vid uppbygginguna skal horfa til leidarljésa Nyju Reykjavikurhidsanna, sem nanar verdi Utfaerd i samvinnu adila
og leidarljoss um félagslega blondun, yfirbragd, ibdalydraedi og honnun. Jafnframt skal huga ad frekari félagslegri
blondum, s.s. med s6lu dkvedins fidlda ibuda ur hverju verkefni @ almennum markadi.

Félagsbustadir Reykjavikurborgar skulu ad jafnadi eignast eda fa til Uthlutunar 10-20% ibuda i viskomandi
uppbyggingarverkefnum skv. sérstoku samkomulagi sem adilar munu gera um hvert verkefni og mun
Reykjavikurborg tryggja naega Uthlutun 163a til ad maeta pessu fjdlda ibuda.

Um félagid

Almenna ibudafélagid hses
Gudrunartuni 1

105 Reykjavik

Kt. 490916-0670

Framkvaemdastjori: Bjorn Traustason

Stjorn:

Gylfi Arnbjérnsson formadur

Arni Stefan Jénsson varaformadur
Elin Bjorn Jénsdottir medstjornandi
Hjordis bora Sigurpdrsdottir medstjornandi
Olafia B. Rafnsdattir medstjornandi
Sigurdur Bessason medstjornandi
Porbjérn Gudmundsson medstjornandi
Gardar Hilmarsson varamadur
Bjarni bor Sigurdsson varamadur



2. Verkefnid.

Samkvaemt skipulagi er gert rad fyrir 53 ibddum i 2 hisum 33-35 og 130-134 Urdarbrunni Reykjavik.

ibudir Aimenna ibudafélagsins verda svokollud Leiguheimili og byggja & nyjum husnaedislogum um almennar
ibudir og verda leigdar ut til folks med lagar- og medaltekjur.

Logd verdur ahersla & hagkvaemni i byggingu, rekstri, endingu og géda nytingu a rymum, an pess ad pad verdi a
kostnad geeda.

Gert rad fyrir ad ibudir og skiptist pannig:

Almenna
ibudafélagid Félagsbustadir Samtals hlutfall
80% 20%
Fjoldi ibuda 43 10 53
lja herbergja ibudir ca. 30 m2 2 2 4%
2ja herbergja ibudir ca. 45 m” 10 5 15 28%
3ja herbergja ibadir, ca. 70m’ 14 2 16 30%
4ja herbergja ibudir, ca. 85m” 13 1 14 26%
5ja herbergja ibudir, ca. 100m* 6 6 11%
43 10 53 100%

Stefnt er ad pvi ad framkvaemdir muni hefjast vor 2017.

3. Lykiltélur
Fjoldi ibuda 43
Heildarkostnadur 1094 millj.
Heildar steerd 3135fm
Kostnadur pr. fm. 349 pus.
Stofnframlag rikisins 18% 197 millj.
Stofnframlag sveitafélags 12% 131 millj.
Medalleiga 2271 kr/fm

Endurgreidslutimi stofnframlaga (eftir 50 ar) | 11 ar



4. |eigutakar

A islenskum vinnumarkadi eru um 190.000 starfsmenn.  Félagsmenn [ AS{ og BRSB eru 128.000 eda taep 70% af
starfandi einstaklingum 4 islandi.

Félagsleg bléndun { ibGdunum verdur umtalsverd en félagsmenn | ASi og BRSB eru starfandi a flestum svidum
samfélagsins, @ almennum vinnumarkadi, hja riki og sveitarfélégum.

AS|

Alpydusamband islands eru langfjolmennustu samték launafélks hér & landi. Félagsmenn { adildarfélégum koma
ur 6llum greinum atvinnulifsins og af 6llum svidum vinnumarkadarins. Peir starfa i verslun og pjénustu af 6llu
tagi, framleidsluidnadi, hotel- og 3 veitingagreinum, bygginga- og mannvirkjagerd, sjavarutvegi og fiskvinnslu,
hugbunadar- og fjarskiptaidnadi, flutningum og i félags- og heilbrigdispjonustu af ymsu tagi. Steerstur hluti
félagsmanna adildarfélaga ASI starfa & almenna vinnumarkadinum en félaga i ASi er einnig ad finna medal
starfsmanna rikis,

Félagsmenn i ASI eru teeplega 106.000 i 5 landssambdndum og 50 adildarfélégum um land allt.
BSRB

BSRB eru steerstu samtok opinberra starfsmanna & fslandi. Oll stéttarfélog starfsmanna i almannapjénustu hja
riki, sveitarféldgum og 4@ almennum vinnumarkadi geta ordid adilar ad BSRB. Adildarféldog BSRB 25 talsins og er
fjoldi félagsmanna taeplega 22.000. Um tveir pridju félagsmanna eru konur.

Listi yfir adildarfélog er i fylgiskjali.

5. Hénnun

Til ad tryggja géda honnun ibidanna verdur |6gd ahersla a skapandi
og hugvitsamlegar lausnir og ad hagkveemar adferdir vid verdi
nyttar i pvi skyni ad leekka byggingarkostnad

Honnunarferlid verdur samvinnuverkefni arkitekts, verkfraedistofu,
verktaka og eiganda. Adilar vinna ndid saman & honnunartimanum
med pad markmid ad na fram hagkveemni i byggingu, rekstri og
endingu. Honnun mun midast vid ad vera innan fyrirfram akvedins
hamarks & byggingarkostnad.

Almenna ibudafélagid mun horfa til reynslu og getu vid val a
samstarfsadilum.

10.oktéber 2016
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Fylgiskjol:

e 70 dra aatlun, rekstur-sjodur-efnahagur.
e Skipulag
e Adildarfélog ASI og BSRB

Skipulag




Fylgiskjal 3. Adildarfélég ASI og BSRB

Adildarfélog ASI

Starfsgreinasamband islands
Landssamband islenskra verslunarmanna
Samidn, samband idnfélaga
Rafidnadarsamband islands
Sjémannasamband islands

Adildarfélog Starfsgreinasambands islands eru eftirtalin:

e  AFLSTARFSGREINAFELAG

e  ALDAN STETTARFELAG

e BARAN STETTARFELAG

e DRIFANDI STETTARFELAG

e  EFLING STETTARFELAG

e EINING-IDJA

e FRAMSYN STETTARFELAG

e STETTARFELAGID SAMSTADA

e  STETTARFELAG VESTURLANDS

e  VERKALYDSFELAG AKRANESS

e VERKALYDSFELAG GRINDAVIKUR

e  VERKALYDSFELAGID HLIF

e  VERKALYDS- OG SIOMANNAFELAG BOLUNGARVIKUR
e  VERKALYDS- OG SIOMANNAFELAG KEFLAVIKUR OG NAGRENNIS
e  VERKALYDS- OG SIOMANNAFELAG SANDGERDIS

e  VERKALYDSFELAG SNAFELLINGA

e  VERKALYDSFELAG SUDURLANDS

e VERKALYDSFELAG VESTFIRDINGA

e VERKALYDSFELAG PORSHAFNAR

e  ALPYDUSAMBAND ISLANDS

Adildarfélog Landssambands islenskra verslunarmanna eru eftirtalin:

e VR

e VERSLUNARMANNAFELAG SUDURNESJA

e  FELAG VERSLUNAR- OG SKRIFSTOFUFOLKS A AKUREYRI
e VERSLUNARMANNAFELAG SUDURLANDS

e VERSLUNARMANNAFELAG SKAGAFJARDAR

SAMIPN

Samidn er landssamband fagfdlks i idnadi. bar eru byggingarmenn, malmidnadarmenn, bilidnadarmenn,
netagerdamenn, gardyrkjumenn og hargreidslufdlk. Samidn var stofnad arid 1993 og i sambandinu eru 13 félog
og deildir og félagsmenn um 7.500.



Adildarfélog Samidnar eru eftirtalin:

e BYGGIDN - FELAG BYGGINGAMANNA

e  FELAG IDN-OG TAKNIGREINA

e  IDNSVEINAFELAG SKAGAFJARDAR

e PINGIDN

e  FELAG JARNIDNADARMANNA A {SAFIRDI

e FELAG MALMIDNADARMANNA A AKUREYRI

Adildarfélog Rafidnadarsambands islands eru eftirtalin:

e  FELAG ISLENSKRA SIMAMANNA (FiS)

e  FELAG ISLENSKRA RAFVIRKIA (FiR)

e  FELAG RAFEINDAVIRKJA

e RAFIDNADARFELAG SUDURNESIJA

e  RAFVIRKJAFELAG NORDURLANDS (RFN)

e FELAG RAFIDNADARMANNA A SUDURLANDI
e  FELAG SYNINGARMANNA KVIKMYNDAHUSA
e  FELAG TAKNIFOLKS | RAFIDNADI (FTR)

Adildarfélog Sjémannasambands islands eru eftirtalin:

o SJOMANNAFELAG HAFNARFJARDAR

e  SJIOMANNA- OG VELSTJORAFELAG GRINDAVIKUR
e  SJIOMANNAFELAG EYJAFJARDAR

e  SJIOMANNAFELAG OLAFSFIARDAR

e  SIOMANNAFELAGID JOTUNN

FELOG MED BEINA ADILD AD ASI

e FELAG LEIDSOGUMANNA
e FLUGFREYJUFELAG {SLANDS
e  MIOLKURFREDINGAFELAG iSLANDS

e  GRAFIA - STETTARFELAG | PRENT- OG MIDLUNARGREINUM

e  MATVIS, MATV/LA OG VEITINGAFELAG {SLANDS
e VM - FELAG VELSTIORA OG MALMTZKNIMANNA
e  FHS - FELAG HARSNYRTISVEINA

Adildarfélog BSRB

e  Félag flugmalastarfsmanna rikisins

e  Félagislenskra flugumferdarstjora

e Félag opinberra starfsmanna & Austurlandi

o  FOSS, stéttarfélag i almannapjonustu

e Félag opinberra starfsmanna a Vestfjordum

e  Félag starfsmanna stjérnarradsins

o  Kjolur, stéttarfélag starfsmanna i almannapjonustu



Landssamband l6greglumanna
Landssamband slokkvilids- og sjukraflutningamanna
Péstmannafélag islands

SFR - stéttarfélag i almannapjénustu
Sjukralidafélag islands

SLRB - Samband lifeyrispega rikis og baeja
Starfsmannafélag Fjallabyggdar
Starfsmannafélag Fjardabyggdar
Starfsmannafélag Gardabaejar
Starfsmannafélag Hafnarfjardar
Starfsmannafélag Hasavikur
Starfsmannafélag Képavogs
Starfsmannafélag Mosfellsbaejar
Starfsmannafélag Reykjavikurborgar
Starfsmannafélag Rikisutvarpsins
Starfsmannafélag Sudurnesja
Starfsmannafélag Vestmannaeyjabaejar
Tollvardafélag islands



Um ibudirnar o sjddu
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