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GREINARGERD OG SKILMALAR

1. YFIRLIT
FORSAGA

Samkveemt breytingu & Sveedisskipulagi héfudoborgarsveedisins er m.a. gert rad fyrir um
10 ha ibuodarsvaedi nordan i Reynisvatnsasi.

Breyting & adalskipulagi Reykjavikur ibudarsveedio um 10 ha (brutté) ad steerd. Skipulags-
sveedid gengur undir nafninu ibadarhverfi vid Reynisvatnsas.

A svaedinu er gert rad fyrir fidlbreyttri sérbylishtsabyggd. béttleiki ibudarbyggdarinnar er
aesetladur um 14 ib/ha (netto).

Markmid med gerd skipulagsins er tvipaett; annars vegar ad skilgreina 166ir og byggingar-
mdoguleika fyrir ibadarbyggd i jadri byggdarinnar i Grafarholti sem skipulagslega bruadi
bilid yfir i fyrirhugada ibtdarbyggd nordan Ulfarsar i sudurhlidum Ulfarsfells og hins vegar
ad koma til mots vid mikla eftirspurn eftir sérbylishdsalédum i borginni.

Deiliskipulag ibudarbyggdarinnar vido Reynisvatnsas fellur ekki undir 16g um umhverfismat
aeetlana par sem landnotkun og fyrirhugadar framkveemdir falla hvorki undir 1. né 2.
vidauka laga um mat & umhverfisahrifum.

Skipulagsradgjafar eru TEIKNISTOFA ARKITEKTA, Gylfi Gugjonsson og félagar ehf.

Skipulagsgogn eru greinargerd pessi, skipulagsuppdrattur nr. 001 dags. 2007-04-10 og
skyringaruppdraettir nr. 002 og 003 dags. 2007-04-10.

Deiliskipulag ibudarsveedis vid Reynisvatnsas sem hér um raedir er nytt deiliskipulag.

1.1  AFMORKUN, STARD OG ADKOMA

Skipulagssveedid (Ibudarhverfid vid Reynisvatnsas) er nordan i Reynisvatnsasi. bad
afmarkast til sud-vesturs af Reynisvatnsvegi, "haegakstursgétu” sem tengir saman ibudar-
byggdina i Grafarholti og Ulfarsardal til nord-vesturs. Obyggt svaedi liggur ad hverfinu ad
sudaustan- og austanverdu og verndarsvaedi Ulfarsar afmarka skipulagssvaedis til nordurs.

Sud-austan skipulagssveedisins, ofar i Reynisvatnsasi er skograektarsvaedi (Greeni trefillinn).
Skipulagssveedid er 10,0 ha ad steerd. Nettostaerd sveedis telst vera 8,2 ha.

Adkoman ad sveedinu er um fyrrnefnda "haegakstursgdtu” annars vegar fra Reynisvatnsvegi
Grafarholtsmegin, en hins vegar fra gatnakerfi Ulfarsardals.

1.2 LANDSLAG, JARDVEGSDYPI

Skipulagssveedio er i um 60-90 m haed yfir sjavarmali og haekkar frA nord-vestri til sud-
austurs.

Af svaedinu er tilkomumikid Utsyni til nordurs og vesturs og svaedid er i akjésanlegum
tengslum vid Utivistarsveedi Ulfarsardals.

Gerd hefur verid jardvegsathugun & skipulagssveedinu: Reynisvatnsas, jardogrunnskénnun
0og sprunguleit, VGK Honnun, skyrsla nr. VH 2007-022, atg. 03-2007. Um er ad reeda
moldarjardveg, gryttann & kéflum svo og jokulrudning. bykkt jardgrunns er ad jafnadi 0-2 m
ofan & klopp.

| vidauka 1 i kafla 7.1 i skiimalum pessum er uppdrattur sem synir dypi & klépp eda burdar-
haefan botn a skipulagssveaedinu.
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Ad 00ru leyti visast til skyringarmynda i vidauka.

1.3 NUVERANDI ADSTADPUR

Skipulagssveedio er grytt holt. Engin byggd er a sveedinu. Sud-austur af sveedinu nord-
vestan i Reynisvatnsasi er skoégreektarsveedi. Skogreektin mun, pegar fram lida stundir
draga ur vindi med Reynisvatnsasi og gegna pannig mikilveegu hlutverki gagnvart
fyrirhugadri ibudarbyggd. A sveedinu eru engar nattdruminjar. Pjodminjasafnid hefur skrad
fornleifar i Ulfarsardal og vid Reynisvatnsas. Su fornleifaskraning leiddi ekki i ljos neinar
fornleifar a skipulagssveedinu. Fara parf med gat par sem ekki er vist ad fornleifar séu
horfnar pott peer sjaist ekki a yfirbordinu.

Taka ber sérstakt tillit til trjagrédurs a sveedinu og flytja hann eftir fongum.

Eins og fram hefur komid i kafla 1.2 hefur verid gerd sprunguleit & skipulagssveedinu:
Reynisvatnsas, jardgrunnskdnnun og sprunguleit, VGK Honnun, skyrsla nr. VH 2007-022,
atg. 03-2007.

Virkar sprungur eru taldar vera & nord-vestur jadri skipulagssveedisins. Gatnagerd er
fyrirhugud a peim svaedum og virkar sprungur na hvergi inn a ibadarloair.
Sveedid er pvi ekki talio haettusveedi ad neinu leyti.

Ulfarsa er a nattaruminjaskra asamt 200 m breidum bakka beggja vegna arinnar. Ain er
fégur og gda laxveidia og vida eru gronir valllendisbakkar medfram henni.

1.4 ABLIGGIJANDI VEGAKERFI, GONGUSTIGAR OG REIDLEIDIR

Sunnan skipulagssvaedisins liggur Reynisvatnsvegur en nord-vestan svaedisins er “heeg-
akstursgata”’, vegartenging & milli Grafarholtshverfis og fyrirhugadrar byggdar i Ulfarsar-
dal.

S& vegur mun oumflyjanlega verda & haum fyllingum par sem hann liggur framhja
skipulagssveaedinu og liggur pvi ad Obreyttu talsvert haerra en Ghreyft land naest Reynis-
vatnsvegi par sem nedstu hisin munu standa.

Landhaedir a skipulagssvaedinu verda adlagadar ad haed vegarins med fyllingum.
Um er ad raeda verulegt efnismagn en i pvi samhengi m& benda & ad mikid efni mun falla
til vid lagningu Reynisvatnsvegar austur fyrir Reynisvatn.

A milli ibtdarsveedisins og "hsegakstursgétunnar” er gert rad fyrir grodursvaedi i umsjon
borgarinnar.

VSO Réadgjof ehf hefur reiknad Gt hljodstig fra "haegakstursgétunni” og Reynisvatnsvegi og
er gerd grein fyrir nidurstodum og moétveegisadgerdum i kafla 1.5 og vidauka 1 i kafla 7.2.

Adalskipulag Reykjavikur gerir rad fyrir reidleid medfram Reynisvatnsvegi sunnan
skipulagssveedisins og stofnstig (gongustig) sem liggur a milli fyrirhugadrar ibaoar-
byggdar i Ulfarsardal og byggdarinnar i Grafarholti vestan “haegakstursgétunnar”.

Einnig er gert rad fyrir tengistig (gongustig) austur med sudurjadri skipulagssveedisins
upp & Reynisvatnsasa.

1.5 HLIopvisT

Vid gerd svaedis-, adal- og deiliskipulags skulu skipulagsyfirvold hafa hlidsjon af
nidurstodum havadameelinga og Utreikninga.

I Reglugerd um havada nr. 933/1999 eru sett fram vidmidunargildi fyrir nybyggt hverfi:
Viomidunargildi innanhdss vid lokada glugga fyrir ibudarhlisnaedi midast og er 30 dB(A).
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Viomidunargildi utan vid hlsvegg & jaroheed og utan vid opnanlegan glugga i ibudar-
husnaedi er 55 dB(A).

Verkfraedistofan VSO radgjof ehf hefur reiknad Gt hljodstig fra adliggjandi umferdargétum
a skipulagssveedinu.

Aeetlud umferd er byggd & umferdarspa VSO radgjafar i samvinnu vid Framkvaemdasvid
Reykjavikurborgar. S6kum oOvissu i skipulagi sveedisins var akvedid ad reikna einnig
hljédvist fyrir meiri umferd en umferdarspéa gefur til kynna og aukid hlutfall pungra bila.

Reiknad er med 2.400/50 og 3.900/100 bila (léttir/pungir bilar) umferd & sélarhring um
“haegakstursgétuna” sem liggur & milli Grafarholts og fyrirhugadrar byggdar i Ulfarséardal
medfram skipulagssveedinu.

Reiknad er med 1.400/100 og 3.900/100 bila umferd a solarhring um Reynisvatnsveg
sem liggur sud-vestan skipulagssvaedisins.

Reiknad er med 1.700/50 bila umferd a solarhring um Biskupsgotu sem liggur handan
Reynisvatnsvegar sud-vestan skipulagssvaedisins.

Meginnidurstodur hljédvistarutreikninga:

Samkveemt t6flu 3 og dynlinukortum H-01 og H-02 eru nokkur has rétt adeins yfir peim
morkum sem krafa er gerd um og pé adeins pegar notast er vido umferdarspa med alagi.

Samkvaemt Gtreikningum VSO radgjafar er ekki porf & hljodvarnaradgerdum vid ibudar-
hverfid vid Reynisvatnsas nema skipulagsforsendur breytist verulega frd pvi sem
umferdarspé gerir rad fyrir.

Greinargerd og nidurstodur hljodstigsreikninga VSO radgjafar ehf eru i heild sinni i
vidauka 6.2 med skipulagsskilmalum pessum og ber ad lita & pa sem vidmid um hljédstig
en ekki logformlegan hluta pessara skilméala.
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2. DEILISKIPULAG

2.1 MEGINATRIDI SKIPULAGSTILLOGUNNAR

ALMENNT

Skipulagsvaedid er um10 ha / 8,2 ha (brattd/ nettd) ibadarsvaedi, sbr. skilgreiningu i gr.
4.2 skipulags- og byggingarreglugerdar nr. 73/1997.

Fyrirhugud ibudarbyggd gengur hvergi naer Ulfarsa en 100 m.

Um er ad raeda lagreista, eins- til tveggja haeda sérbylishusabyggd.

SKIPULAGSHUGMYND, MARKMID, INNTAK

Skipulagshugmyndin métast mjog af tiltélulega miklum landhalla & sveedinu sem m. a. er
akvardandi fyrir seskilega legu adkomugatna hverfisins m. t. t. lengdarhalla peirra sem
hvergi er meiri en 8%.

Med deiliskipulaginu er leitast vid ad leggja grunn ad fallegu ibudarhverfi og eftirsdknar-
verdu busetuumhverfi fyrir folk & 6llum aldri.

LAgo er sérstok ahersla a eftirfarandi paetti:

- Ahugaverdar gétumyndir, torgmyndanir og rymisupplifun. Sjonlinur og aberandi
kennileyti efst i byggadinni.

- Gangandi umferd innan hverfisins er alfarid & gangstétttum medfram gétum.
- Hverfid tengist vel adliggjandi opnum sveedum med géngustigurm.

- Gestabilasteedi eru samsida gotum til pess ad styrkja beejarmynd og studla m.a.
ad haegum akstri. bau eru sjonreent adgreind fra akbraut med hellulégn.

- Tveer adokomuleidir eru ad hverfinu og innra gatnakerfi studlar ad 6pvingudu fleedi
bilaumferdar um hverfid. Med stuttum botnlanga- og gegnumakstursgétum er
16gd ahersla a stutta gotukafla og rolega umferd. Hamarkshradi innan hverfisins
verdur 30 km./Klst.

- Hefobundid gatnakerfi er vida brotid upp mead litlum torgum, kvédum um stok tré,
hradahindrunum og 6drum umhverfisatfeerslum sem studla munu ad velferd
ibbanna og eykur umferdardryggi innan hverfisins. Gerd verdur nanari grein fyrir
Utfeerslum og fragangi i umhverfishénnun.

- Stefnt er ad pvi ad hverfid hafi skyra asynd gagnvart adkomugaotunni. Til pess ad
Svo megi verda, snla adkomu- og innngangshlidar nedstu husanna ad “haeg-
akstursgétunni” sem pvera mun Ulfarsardal.

- Gert er rao fyrir tveimur bilasteedum & 160 fyrir hverja ibud og ad auki rimlega
einu gestastaedi i gotu fyrir hverja ibud.

HUSGERPBIR, FJOLDI iIBUPA OG HLUTFALLSLEG SKIPTING
I ibudarhverfinu er gert rad fyrir um 106 ibudum auk hugsanlegra aukaibida.

Utfeersla hisagerda er frjals ad 6dru leyti en pvi sem meeliblod, haedarblod og skilmalar
pessir segja til um.

Vid honnun hasa skal pess geett ad nyta landkosti [6da sem best og fella byggingar vel ad
landi.

par sem hus eru samtengd skal samraema pakform, lita- og efnisval. Samtengd hus skulu
hénnud af sama adila og 16gd fyrir byggingarnefnd sem ein heild. Fjoldaframleidd hus
skulu einnig falla undir pessa skilméla.
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Sja nanari lysingar einstakra husgerda i 4. kafla og skyringarmyndum (skilmalamyndum).

Aukaibudir, allt ad 60 m2, eru heimilar a I66um tveggja heeda einbylishisa par sem
skipulags- og landfreedilegar adstaedur leyfa ad mati skipulagsfulltria. Adeins ein auka-
ibud er heimil & hverri 160. Gera skal rad fyrir einu bilasteedum & 160 fyrir hverja aukaibud.

Kjallarar eru heimilir & skipulagssvaedinu, par sem adsteedur leyfa, enda bera l6darhafar
allan hugsanlegan aukakostnad af tengingum frarennslislagna vid uppgefna tengikota
sveedisins.

Hus-og ibudargerdir skiptast pannig:

sxr s

36 ibuoir i tveggja haeda radhusum.
4 ibadir i tveggja heeda kedjuhtusum.

,,,,,

sxr s

48 ibuoir i tveggja haeda einbylishiusum.
Hlutfallsleg skipting er eftirfarandi:

ibusir i rad-og parhtsum: 47,2%
ibusir i einbylishisum: 52,8%

106 ibudir: 100%

2.2 LEIK- OG DVALARSV/EDI

Ekki er gert rad fyrir hefdbundnum leiksvaedum og sparkvéllum i hverfinu. | pvi sambandi
er visad til fyrirhugads iprottasveedis vestur af hverfinu og rikulegra opinna sveeda
umhverfis byggdina. Gert er rad fyrir minni hattar dvalar- og grodursveedi a torginu sydst
0g austast i hverfinu sem nanar verdur Utfeert i umhverfishénnun.

2.3 TRJIAGRODUR MEDFRAM GOTUM

Gert er rad fyrir trjarédum, svo nefndum goétutrjam, beggja vegna vid austur/vestur adal-
aokomugotu hverfisins svo og a torgum hverfisins. Reykjavikurborg grédursetur og
vioheldur trjagrédrinum. Vid gatnahdnnun skal gera rad fyrir neegjanlegu magni af
hentugum jardvegi, grodurmold, fyrir hvert tré. Verklysing og tegundaval skal unnin af
fagmonnum. Midad er vido ad einungis verdi ein trjategund notud sem gotutré. Nakveem
Utfeersla og stadsetning trjda verdur unnin endanlega vido honnun gatnanna og i sérstakri
umhverfishdnnun og skal skyringaruppdrattur deiliskipulagsins hafdur til vidmidunar.

2.4  YFIRBORDSFRAGANGUR
Gert er rao fyrir vondudum yfirbordsfrdgangi a gétum og torgum hverfisins.

A gatnamotum er yfirbord vida upphaekkad og hellulagt i pvi skyni ad stemma stigu vid
hradakstri.

Torgin i hverfinu eru einnig hellulégd. Grodursetja skal laggrédur a torgum i samraemi vid
umhverfishonnun.

Til pess ad milda yfirbragd gatna, skal setja helluradir & milli akbrauta og samsida bila-
steeda.

Taka skal mid af skyringaruppdreetti med deiliskipulagi vio yfirbordsutfeerslu gatna.
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2.5 GONGUSTIGAR, REIDLEIPIR

Stofnstigur (géngustigur) sem liggur & milli fyrirhugadrar ibudarbyggdar i Ulfarsardal og
byggdarinnar i Grafarholti verdur lagour austan “haegakstursgétunnar”, tengist skipulags-
svaedinu og fer i gongum til vesturs undir gétuna nordan Reynisvatnsvegar og til sudurs
undir Reynisvatnsveg sem skélaleio inn a géngustigakerfi Biskupsgo6tu i Grafarholti.

Reidleidin nordan Reynisvatnsvegar fer um gong undir “haegakstursgétuna” sunnan hring-
torgsins vid Reynisvatnsveg svo og um gong sudur fyrir Reynisvatnsveg og liggur sidan
sunnan Reynisvatnsvegar austur a béginn.

A milli ibudarsvaedisins og "haegakstursgotunnar” er gert rad fyrir grédursvaedi i umsjon
borgarinnar.

2.6  KENNILEITI

A tveggja haeda radhisum, efst og austast i byggdinni skulu vera augljos kennileiti,
aberandi byggingarhluti sem blasir vid peim sem aka ad og fra hverfinu sbr. deili-
skipulagsuppdrétt. Kennileiti skulu vera vel synileg ar allt ad 100 m fjarleegd. Hér getur
verid um ad raeda sérstaklega formad pak, turna, Utbyggda glugga eda adra sérkennilega
byggingarhluta med takmorkudum grunnfleti sem mega na allt ad 2 m upp fyrir uppgefna
hamarksheed huss.

2.7 HONNUN MANNVIRKJA
ADPALTEIKNINGAR

L6ga er rik &hersla a ad vandad verdi til hus- og l6dahénnunar a svaedinu.

Adalteikningar (byggingarnefndarteikningar) skulu vera i samraemi vid deiliskipulag,
haedar- og meeliblod svo og byggingarreglugerd og 6nnur lég og reglur sem til greina
kunna ad koma.

Leggja skal inn til sampykktar byggingarnefndar heildaruppdraetti af 6llum fyrirhugudum
mannvirkjum & l6dinni.

A adalteikningar skal rita efnis- og aferdarlysingu par sem vidkomandi mannvirkjum er lyst
s.s. burdarvirkjum, ytri fragangi og efnis- og litavali. Samraemi skal vera i ytri efniséferd og
yfirbragdi mannvirkja & sému 160.

Skjélveggi og girdingar skal syna og skilgreina a adalteikningum. Stadsetningu og utlit
sorpgeymsina skal syna a adalteikningu.

A adalteikningum skal gera grein fyrir I6darhdénnun, naverandi og fyrirhugadri landhaed
l6dar og helstu haedarkétum. Lodarhaedir & 166amorkum skulu syndar a snidum og tlits-
myndum eftir pvi sem vid &. Sja einnig akveedi i kafla 3.7.

Einnig skal skraningartafla vera & adalteikningum par sem steerdir eru tilgreindar.
Ad 00ru leyti visast til 18. gr. byggingarreglugerdar.
VINNU- OG SERTEIKNINGAR

Sérteikningum skal skila med undirskrift samraemingarhénnudar til byggingarfulltrda til
aritunar sbr. byggingarreglugerd.

2.8 MAELIBLOD OG HEDPARBLOD

Meelibl6d syna lagnir, steerdir 100a, 160amork, byggingarreiti hdisa og kvadir ef einhverjar
eru svo sem um gangstéttir beejarfélagsins & einkalédum.
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Byggingarreitir eru syndir & meeliblodum og skulu byggingar standa innan peirra. Einnig
eru par syndar bindandi byggingarlinur og reitir fyrir leyfilegar Utbyggingar med
takmorkudu umfangi. Sja nanari lysingar einstakra husgerda i sérdkveedum og skilmala-
myndum.

Haedarbldd syna haedir vid 168amork (G). Haedartolur (H) eru leidbeinandi fyrir adalhaed. |
vissum tilvikum geta peer verid bindandi vegna frarennslislagna. Mesta haed a paki (H.M.)
eru gefnar i pessum skilmalum. A haedarblédum eru syndar hzedir & l6damoérkum fjeer
g6tu (L). Par er einnig synd lega vatns- og frarennslislagna og inntakshlidar fyrir rafmagn
0g heitt vatn.
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3. SERAKVZEDI

3.1 ALMENNT

Eins og fram kemur i Adalskipulagi Reykjavikur 2001-2024 er 16gd ahersla 4 g6d busetu-
skilyrdi i fallegu og 6ruggu umhverfi. Gera skal rad fyrir fjolbreyttum hdsa- og ibuoar-
geroum og adladandi beejarmynd i hverfum med Olikum eiginleikum sem uppfylla
mismunandi parfir ibGa & dllum aeviskeidum.

Logo er éahersla & vandada honnun ibudarhldsnaedis og nutimalega byggingarlist.
Skipulagsrdd mun meta pé peetti sérstaklega vio umfjollun og afgreidslu adalteikninga og
getur hafnad umsoékn telji hin hana ekki uppfylla framangreind skilyrdi p6é svo ad hun
uppfylli skilmala pessa og vidkomandi reglugerdir ad 6dru leyti.

Skilmalar pessir taka til ibudarhverfisins vido Reynisvatnsas, en afmoérkun pess er lyst i
kafla 1.1. Gert er rad fyrir 106 ibudum a ibldarsveedinu i rad-, kedju- og einbylishisum.
Auk pess er kostur a aukaibudum i tveggja haeda einbylishisum (E-lla og E-lIb) par sem
adstaedur leyfa ad mati skipulagsfulltria, allt ad 60 m* ad steerd sbr. kafla 3.3.

Hamarksnytingarhlutfall & einbylishisalédum skal vera N: 0,5.
| kafla 3.2 er gerd grein fyrir hamarksbyggingarmagni & rad- og parhtsal6dum

Byggingarreitir a deiliskipulagsuppdraetti og skyringamyndum midast vid steinsteypt hus
sbr. byggingarreglugerd gr. 5.9.4. Um timburhus gilda 4kveedi byggingarreglugerdar um
fiarleegod slikra hasa fra 16darmorkum.

Byggingar skulu ad hluta til standa i bindandi byggingarlinu. Oft er hér adeins um ad
reeda framhlid bilgeymslu.

Hus med meaenispaki skulu hafa meginmeenisstefnu samsida peirri gétu sem pau standa
vid.

Gerd kjallara er heimil sbr. kafla 2.1.

3.2 RAPHUS/PARHUS (R)

ALMENNT

Um er ad reeda einnar- og tveggja haeda rad- og parhus, hefdbundnar hdsgerdir svo og
kedjuhus par sem ibudarhds tengjast saman med bilgeymslum. bar sem adstaedur gefa
tilefni til, skal adlaga hus ad landi med stalladri gélfplétu, hAum sokkli eda kjallara sem ad
miklu leyti er nidurgrafinn.

Allir hlutar hdsa skulu standa innan byggingarreits eins og hann er syndur & deiliskipulagi
og meelibladi fyrir hverja 160 nema annad sé tekid fram par sem fjallad er um einstakar
hasgerair.

A deiliskipulagsuppdreetti er synd afmdérkun l68ahluta til einkanota & rad- og parhtsa l6da.

par sem bakl6dir radhusa liggja ad 6drum I66um, skal vegna gardadgengis gera rad fyrir
1 m breidri adkomuleid inni a radhusalddinni. Lodarhafar peirrar radhdsalédar skulu
Utfeera leidina en a henni er jafnframt kv6d um umgengisrétt fyrir alla l6darhafa
viokomandi radhusaléda.

Gerd er grein fyrir kvédum um gardaadgengi a deiliskipulagsuppdraetti og maeliblddum
(I6oarblédum).

GERD R-IA

Gerd R-la er einnar heedar radhus sunnan gotu. Land haekkandi til sudurs.
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Breidd byggingarreits er 15 m. Dypt byggingarreits fyrir meginhdsform skal ad hamarki
vera 11 m og heildardypt byggingarreits 16 m.

Utbyggingar vid meginhasform eru heimilar vid langhlidar. Utbyggingar vid gafla eru
heimilar par sem adstaedur leyfa. Lengd utbygginga méa nema allt ad helmingi viokomandi
hushlida.

Gerd R-la gefur kost & um 200 m* ibudarhusi.

Ef has er med hallandi paki er hdmarksmeenishaed pess (H.M.) 5,0 m. yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef hus er med flotu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H)
golfkota vid viskomandi hushlid. Ef has er stallad, er hdmarksstéllun 1,35 m.

|
! |
HM.Hy. | | | |
Adkoma | | | [ Gardur
S o
R-la. Kennisneiding
Gardur
Adkoma | | |
L T d I

R-la. Kennisneiding, stallad hus

GERD R-IB

Gerd R-Ib er einnar haedar radhus nordan eda austan goétu. Land leekkandi til nordurs eda
austurs.

Dypt byggingarreits meginhidsforms er 11 m og heildardypt byggingarreits 16 m.

Utbyggingar vid meginhisform eru heimilar vid langhlidar. Utbyggingar vid gafla eru
heimilar par sem adstaedur leyfa. Lengd Utbygginga ma nema allt ad helmingi viokomandi
hushlida.

Gerd R-Ib gefur kost & um 200 m2 ibudarhusi.

Ef hds er med hallandi paki er hamarksmaenishaed pess (H.M.) 5,0 m. yfir (H) golfkéta
adkomuhlidar. Ef has er med flétu paki er hAmarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H)
golfkéta vid viokomandi hashlid. Ef has er stallad, er hamarksstollun 1,35 m.

. ]

|
| H.M
: | [ HV. T Askoma

Bakgardéur Gardur

R-Ib. Kennisneiding
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Bakgardur

R-1b. Kennisneiding, stallad hus

GERD R-11A

Gerd R-lla er tveggja heaeda radhlds sunnan eda vestan gotu. Land haekkandi til sudurs
eda vesturs. HUs er tveggja heeda ad gotu, en einnar haedar ad garoi.

Dypt meginhusforms er 11 m og almenn breidd radhusaeininga 10 m.

Utbyggingar vid meginhtsform eru heimilar vid sudleegar langhlidar. Utbyggingar vid gafla
eru heimilar par sem adsteedur leyfa. Lengd Utbygginga ma nema allt ad helmingi
viokomandi hashlida.

Gerd R-lla gefur kost & um 220 m2 ibudarhusi.

Ef has er med hallandi paki er hamarksmaenishaed pess (H.M.) 7,5 m. yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef has er med flétu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 7,0 m yfir (H)
kota adkomuhaedar.

Gardur

Adkoma ; |

R-lla. Kennisneiding, hus a tveimur
haadum ad goétu og einni haed ad gardi

GERD R-IIB

Gerd R-1lb er tveggja heeda radhus nordan gotu. Land leekkar til nordurs. HUs er einnar
heeda ad gotu, en tveggja haedar ad bakgaroi.

Dypt meginhusforms er 11 m og almenn breidd radhusaeininga 13 m.

Utbyggingar vid meginhasform eru heimilar vié langhlidar og gafla. Lengd Gtbygginga ma
nema allt ad helmingi viskomandi hushlida.

Gerd R-1lb gefur kost & um 220 m2 ibadarhusi.

Ef his er med hallandi paki er hamarksmaenishaed pess (H.M.) 5,0 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef hus er med flotu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H)
kota adkomuheedar.
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Bakgardur | |
I I

R-IIb. Kennisneiding, hus a einni haed ad
gbtu og tveimur haedum ad gardi

GERD R-lIC

Gerd R-llc er tveggja heeda radhus sud-austan goétu. Land haekkandi til sud-austurs.
Husin eru fullar tveer haedir, tveer haedir ad gotu og tveer ad gardi.

Breidd radhusaeininga er 8,5 m. Dypt meginhdsforms er 11 m og heildardypt radhusa-
eininga 14 m.

Utbyggingar vid meginhGsform eru heimilar vid sudleegar langhlidar. Lengd Gtbygginga
ma nema allt ad helmingi viokomandi hdshlida.

Gerd R-llc gefur kost a um 210 m2 ibudarhusi

Ef his er med hallandi paki er hdmarksmeenishaed pess (H.M.) 7,5 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef has er med floétu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 7,0 m yfir (H)
kota adkomuhaedar.

Adkoma Gardur

R-llc. Kennisneiding, tveggja haeda hus

GERD RK-llA

Gerd Rk-lla er tveggja heeda kedjuhus sunnan gotu. Land laekkandi til vesturs. Hasin eru
einnar haedar ad adkomugo6tu, en allt ad tvaer heaedir ad gardi.

Breidd byggingarreits med bilgeymslu er 13 m. Dypt byggingarreits meginhusforms er 11
m og heildardypt byggingarreits 16 m.

Byggingarreitur fyrir einnar haedar bilgeymslu (4,5m x 9,0 m) tengist byggingarreit naestu
huseiningar (R-1a).

Utbyggingar vid meginhusform eru heimilar vié langhlidar. Utbyggingar vid gafla heimilar
par sem adsteedur leyfa. Lengd utbygginga ma nema allt ad helmingi vidkomandi
hushlida.
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Gerd Rk-lla gefur kost & um 240 m?2 ibudarhusi.

Ef his er med hallandi paki er hamarksmaenishaed pess (H.M.) 5,0 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef hus er med flotu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H)
kota adkomuheedar.

Adkoma

| | Gardur

Rk-lla. Kennisneiding, kedjuhus a einni til
tveimur hasdum, bilskdr & einni haed

GERD RK-IIB

Gerd Rk-1lb er tveggja heeda kedjuhlds nordan gotu. Husin eru ein til ein og half heed ad
g6tu, en allt ad tveer haedir til nordurs og austurs. Land er laekkandi til nordurs og vesturs.

Breidd byggingarreits hiss er 11 m. Dypt byggingarreits meginhasforms er 11 m.

Byggingarreitur fyrir einnar haedar bilgeymslu (4,5 m x 9,0 m) tengist byggingarreit neestu
haseiningar (Rk-11b).

Heimilar eru minni hattar atbyggingar Ut Ur byggingarreit svo sem gluggar og svalir
Gerd Rk-1lb gefur kost & um 200 m? ibtdarhusi.

Ef his er med hallandi paki er hdmarksmeenishaed pess (H.M.) 5,0 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef has er med floétu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H)
kota adkomuhaedar.

Adkoma

Bakgardur

Rk-1Ib. Kennisneiding, kedjuhus a einni til
tveimur haedum, bilskdr a einni haed

3.3 EINBYLISHUS (E)

ALMENNT

par sem adstaedur gefa tilefni til, skal adlaga hds ad landi med stalladri gélfplétu, haum
sOkkli eda kjallara sem ad miklu leyti er nidurgrafinn.
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Kostur er & aukaibadum, allt ad 60 m” ad steerd i tveggja haeda einbylishisum E-lla og E-
lIb), par sem skipulags- og jardfraedilegar adsteedur leyfa ad mati skipulagsfulltrda.
Adeins er heimilt ad gera rad fyrir einni aukaibid & sérhverri 160.

Byggingarreitir & deiliskipulagsuppdreetti og skyringamyndum midast vid steinsteypt hus
sbr. byggingarreglugerd gr. 5.9.4. Um timburhus gilda akveedi byggingarreglugerdar um
flarleegd slikra husa fra [66armorkum.

Ekki er heimilt ad reisa minni einbylishis en 150 m” & einbylishisaléd, bilgeymsla med
talin.

GERD E-IA

Gerd E-I A er einnar haedar einbylishis sunnan og vestan gotu. Land haekkandi til sudurs
eda vesturs.

Ef his er med hallandi paki er hdmarksmeenishaed pess (H.M.) 5,5 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Meenir skal vera samsida go6tu. Ef has er med flétu paki er
hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H) gdlfkéta vid viokomandi hashlid. Ef hias er
stallad, er hamarksstollun 1,35 m.

H.V. | |
Adkoma J | | Gardur
___________________ _
E-la. Kennisneiding
Garbur
Adkoma

E-la. Kennisneiding, stallad hus

GERD E-IB

Gerd E-Ib er einnar haedar einbylishis nordan og austan gotu. Land leekkandi til nordurs
eda austurs.

Ef his er med hallandi paki er hamarksmaenishaed pess (H.M.) 5,5 m yfir (H) kéta
aokomuhaedar. Meenir skal vera samsida gotu. Ef hds er med flétu paki er
hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H) golfkéta vid viokomandi hushlid. Ef hds er
stallad, er hamarksstollun 1,35 m.
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\ I HV. T Askoma
Bakgardur \ | J Gardur

E-Ib. Kennisneiding

Adkoma
Gardur

Bakgardur

E-Ib. Kennisneiding, stallad hus

GERD E-llA

Gerd E-lla er tveggja heeda einbylishls sunnan og vestan gotu. Land haekkandi til sudurs
eda vesturs. Tveer haedir ad goétu, ein ad gardi.

Ef his er med hallandi paki er hdmarksmeenishaed pess (H.M.) 7,5 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef has er med flétu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 7,0 m yfir (H)
kota adkomuhaedar.

Ein aukaibud heimil & 166 par sem adsteedur leyfa sbr. 3.3 hér ad framan.

Gardur

Adkoma

E-lla. Kennisneiding, hius a tveimur
hasdum ad gotu og einni haed ad gardi

GERD E-lIB

Gerd E-lIb er tveggja haeda einbylishds nordan og austan gotu. Land laekkandi til nordurs
eda austurs.

Ef his er med hallandi paki er hamarksmaenishaed pess (H.M.) 5,5 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef hus er med flotu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,5 m yfir (H)
kota adkomuheedar.

Ein aukaibad heimil & 160 par sem adstaedur leyfa sbr. 3.3 hér ad framan.
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H.V. Adkoma
Gardur

Bakgardur

E-llb. Kennisneiding, his a einni haed
ad gotu og tveimur haedum ad gardi

3.4 EINBYLISHUS A POLLUM (EP-I)

GERD EP-lA

Gerd Ep-la er einbylishus & pollum sunnan og vestan gotu. Land heekkandi til sudurs eda
vesturs.

Ef his er med hallandi paki er hamarksmaenishaed pess (H.M.) 6,5 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef hus er med flotu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H)
golfkota vid viskomandi hushlid.

Gardur

Adkoma

Ep-la. Kennisneiding, pallad has

GERD EP-IB

Gerd Ep-Ib er einbylishas & pollum nordan og austan gotu. Land leekkandi til noréurs eda
austurs.

Ef his er med hallandi paki er hdmarksmeenishaed pess (H.M.) 5,5 m yfir (H) kéta
adkomuhaedar. Ef has er med floétu paki er hamarksvegghaed pess (H.V.) 4,0 m yfir (H)
golfkéta vid viokomandi hashlio.

]

H.V.
Bakgardur ‘
1

Adkoma
Gardur

Ep-lb. Kennisneiding, pallad his
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3.5 NYTINGARHLUTFALL

Hamarksnytingarhlutfall (heildargdlfflétur/l6darsteerd) a einbylisishdsalédum er N: 0,5. |
sérskilmalum i kafla 3.2 er gerd grein fyrir brattésteerd rad- og kedjuhusa.

3.6 BiLASTEDI

Gera skal rdd fyrir 2 bilasteedum & 166 fyrir hverja ibud, hvort sem um er ad reeda
einbylishus, rad- eda kedjuhus. Einnig skal gera rdd fyrir tveimur bilasteedum & 160 fyrir
hverja aukaibid sem heimilar eru & 166um tveggja haeda einbylishusa (E-lla og E-lIb) par
sem adsteedur leyfa ad mati skipulagsfulltrda sbr. kafla 3.3.

Gert er r4d fyrir einu bilasteedi fyrir hverja ibud utan l6da vid gotu.

3.7 FRAGANGUR LOPA

Allt jardrask utan l6darmarka er oheimilt. Fragangur l6da & I66amérkum ad opnum
sveedum skal taka mid af opnu sveedunum eftir pvi sem kostur er. Haedarkétar a
l6damorkum eru syndir & haedarblodum. A [6damdrkum gagnvart 6snertu landi skal mida
vid Obreytta landhaed. Heedarmunur milli Il6damarka og breyttrar landhaedar innan l6dar
skal leystur innan vidkomandi I6dar. Nedri/efri bran flda vegna sliks haedarmunar skal
vera a.m.k 1 m fra I66amorkum. Lédarhafar samliggjandi 16da geta gert med sér
samkomulag um breytta haedarsetningu sameiginlegra I6damarka. Ad 68rum kosti skal
midad vid beina linu milli uppgefinna haedarkéta.
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4, SAMPYKKT OG GILDISTAKA

Skipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2007

Athugasemdafrestur var til 2007.

Gerodar voru eftirfarandi breytingar a auglystri deiliskipulagstillégu:

Deiliskipulags- og skyringaruppdreettir:

Skilgreint er 30 km hlid vid adkomu i hverfid.

Gangstétt nordan gotunnar sem gengur fra hringtorgi & “heegakstursgotu” upp
g6tuna um torgin breikkar ar 2,0 mi 2,5 m.

Husgerd E-llb og Ep-Ib i botnlanga neest hringtorgi breytist i hisgerd R-Ilb,
p.e. radhus, eins til tveggja haeda. Gongustigur Ut Ur hverfinu feerist
norovestar.

Rad- og parhusalddir, 16daskiptingu innan hverra 166a breytt i afmorkun
l6dahluta til einkanota.

Skipulags- og byggingarskilméalar:

Skilmalar uppfaerdir m.v. breyttar hasgerdir sbr framangreint.
Gert er rao fyrir einu bilastaedi fyrir hverja aukaibuo, i stad tveggja.

Vidauki 2, Hljodvist. Tafla 3 einfdldud, einungis gerd grein fyrir hisum sem
eru yfir vidmidunarmérkum. Uppdréttur og snidteikning synd med endurvarpi.

Kafli 3.2, Radhus/parhas. Gerd grein fyrir afmdrkun I6dahluta til einkanota.

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 25. gr. skipulags- og

byggingarlaga nr. 73/1997 var sampykkt i skipulagsradi Reykjavikur pann

2007 og borgarradi 2007.

Borgarstjorinn i Reykjavik

Deiliskipulagio ddladist gildi vid auglysingu um sampykkt pess i

B-deild Stjornartidinda 2007
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VIDAUKAR

6.
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6.2 VIPAUKI 2, HLIODBVIST
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VSO RADGIJOF

Inngangur

Hér verdur gert stuttlega grein fyrir forsendum og nidurstédum hljédvistaritreikninga sem unnir voru
fyrir hverfid Gratholt vid Reynisvatnsas.

Havadaskynjun

bar sem skalinn er logaritmiskur gefur tvéféldun havada ekki tvofalda télu i dB heldur einungis
aukningu um 8 — 10 dB (Bendsen et al 1998). Ef jafngildishljédstigid fer yfir 65 dB er pad almennt
tali® vera ordid oOvidunandi (Gustafsson & Lipkin 1999). Til vidmidunar um steerdargradu og
Opeegindi fra havada vid mismunandi jafngildishlj6dstig er bent & ad 55 dB(A) jafngilda um pad bil
havadanum fra venjulegri pvottavél og ad 45 dB(A) jafngilda u.p.b. havadanum fra isskap.
Séarsaukamork havada eru talin vera vid 120 dB(A) en hvisl er u.p.b 20 dB(A) (Bendsen et al 1998).

Umferdarhavadi

Umferdarhavadi er myndadur af dekkja/veggnaudi, vind- og vélahdvada. Ef hradinn er ordinn meiri
en 50 km/kist er dekkja/veggnaudid ordid yfirgnaefandi. Pad er talid vist ad stddugur havadi i
umhverfi sé heilsuspillandi en pé hefur WHO (World Health Organisation) talid ad jafngildishljodstig
undir 50 dB(A) valdi litlu eda engu angri i samfélaginu. WHO hefur pvi lagt til ad vidmidunargildio sé
55 dB(A) fyrir jafngildishlj6dstig utandyra (Cotzen & Colin 1999).

Forsendur

Reglugerd

Hér & landi gildir reglugerd um havada nr. 933/1999 med breytingum fra 24. jini 2003. Um hlj6dstig
fr& umferd gildir tafla 1 fyrir vinnustadi og ibudarhlsneedi, leidbeinandi gildi ma sja innan sviga.

Tafla 1: Vidmidunargildir fyrir umferdarhavada

Grunntafla Fravik'
Innanhiss Nyskipulag | Il
ibtdarhisnaedi 30 40 30
Kennslu og sjukrastofur 30 35 30
Havadalitlir vinnustadir 40 50 40
Utan vio glugga Nyskipulag | Il
ibudarhtsnaedi 55(45) 60  70/55°
Kennslu og sjukrastofur 55(45) 60 70

! Fravik | Veruleg breyting & umferdaraed i byggd sem fyrir er.
I Nybyggingarsvaedi i eldri byggd eda endurnyjun byggdar sem fyrir er.

2 70/55 merkir ad vidmidunarkrafan um 55 dB(A) utan vid opnanlegan glugga skal vera uppfyllt fyrir a.m.k.
helming iveruherbergja i hverri ibad. Annars er leyfilegt hljédstig utan vid opnanlegan glugga allt ad 70 dB(A).
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Aodferdarfreedi
Reiknad hefur verid hljédstig fyrir utan glugga husa & hverri heed fyrir sig.

Utreikningar voru gerdir i forritinu SoundPLAN 6.4 i april 2007. Afstédumynd var pa sett inn i
SoundPLAN og prividdarmodel buid til med eftirfarandi upplysingum:

1. Heedarlegu og steeroum gatna.
2. Umferdarmagni og umferdarhrada.
3. Golfkéta, fiolda heeda og heildarhaed husa.

Utbreidsla hlj6ds i tveggja metra hzed yfir jordu var reiknud at. Athuga skal ad dynlinuteikningin synir
jafngildishlj6dstig med endurvarpi fra hasvegg. bvi verdur, ef bera & saman vid vidmidunargildi
reglugerdar ad leekka gildin & dynkortunum um u.p.b. 3 dB neaest hldsvegg.

Umferdarforsendur
Adalumferdaraedar i kringum svaedio eru Reynisvatnsvegur og safngata medfram hverfinu.

Asetlud umferd er byggd & umferdarspa VSO radgjafar i samvinnu vid Framkveemdasvid
Reykjavikurborgar.

Sokum dvissu i skipulagi pessa sveedis var akvedid ad reikna einnig hljodvist fyrir meiri umferd en
umferdarspé gefur til kynna og aukid hlutfall pungra bila.

[ toflu 2 sjast paer umferdarforsendur sem um raedir.

Tafla 2: Umferdaforsendur hljédvistaltreikninga.
Umferdarspa I Umferdarspa med alagi
Léttir bilar | bungir bilar I Léttir bilar | bungir bilar

Reynisvatnsvegur vestan Biskupsgotu
1.400 100 6,0% 3.700 300 7%
Reynisvatnsvegur austan Biskupsgotu
1.800 150 7,5% 1.700 300 15%
Safngata nedan Reynisvatnséass
2.400 50 2,0% 3.900 100 3%
Biskupsgata

1.700 50 3% 1.700 50 3%
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Likanid
Landlikanid er uppbyggt Gtfra 1 metra haedarlinum Gr landupplysingakerfi Reykjavikur. HUs innan
reitsins hafa verid uppbyggd i likaninu utfra gélfkéta, fiolda heeda og heildarhaed husa.

Nidurstoour

Nidurstédur reikninga ma sja & kortum H-01 fyrir hlj6dgildi samkveemt umferdarspa med alagi auk
pversnids H-02 fyrir sama tilfelli.

I toflu 3 ma sja Gtlistun & peim hdsum sem eru yfir vidmidunargildinu 55 dB(A). Eins og sja ma baedi
i t6flu 3 og a dynlinukorti H-01 eru nokkur his rétt adeins yfir peim moérkum sem krafa er gerd til og
p& adeins pegar notast er vid umferdarspa med alagi.

Tafla 3: HIjodgildi hisa sem eru yfir vidmidunarmérkum.

Gata Huasnimer Haed | HIjédogildi skv. | HIjoagildi skv.

Umferdarspa | Umferdarspa med alagi

Gata 21 1 2 53,5 55,6
2 2 53,1 55,3
5 2 52,8 55,1
6 2 52,9 55,1

Samkveemt pessum Uatreikningum er ekki porf & hljodvarnaradgerdum vid Reynisvatnsas nema
skipulagsforsendur breytist verulega fra pvi sem umferdarspa gerir rad fyrir.
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Jafngildis-
hlj6dstig

dB(A)

30 <

35< <=40
40 < <=45
45 < <=50
50 < <=55

55 < <=60
60 < <=65
65 < <=70
70 < . <=75
75 <

<=30
<=35

Forsendur umferdar:

Reynisvatnsvegur vestan Biskupsgotu:

Okutaeki: 4.000 bilar/dag, 50 km/kist
bung dkuteeki: 7%

Reynisvatnsvegur austan Biskupsgoétu::

Okutaeki: 2.000 bilar/dag, 60 km/kist
bung 6kutaeki: 15% bilar/dag, 60 km/klst

Biskupsgata:
Okuteeki: 1.750 bilar/dag, 50 km/kist
bung 6kutaeki: 3%

Safngata nedan Reynisvatnsass:
Okutaeki: 4.000 bilar/dag, 50 km/kist
bung 6kutaeki: 3%

Kort H-02

Ar 2024

pversnid
Hljédutbreidsla 2m yfir
yfirbordi lands med
endurvarpi

Reynisvatnsas i Grafarholti

Dynlinur 2m yfir yfirbordi lands
Utbreidsla umferdarhavada

REYKJAVIK  18/06/2007

VSO RADGIOF
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Reynisvatnsas

Jafngildishljodstig - SPS-Reynisvatnsas - Umferd skv SAF

Gata - hdisnumer

Haed Att | LAeq

dB(A)
20AA-1 1.Hed| N | 51,8
20AA-1 1.Hed W | 5372
21-1 1. Heed | NW | 534
21-1 2. Haed | NW | 55,6
21-10 1. Haed | NW | 53,0
21-10 2. Heed | NW | 54,6
21-12 1. Haed |NW | 52,7
21-12 2. Hed | NW | 54,4
21-13 1. Haed |NW | 51,8
21-13 2. Heed | NW | 53,9
21-14 1. Haed | NW | 51,7
21-14 2. Haed | NW | 538
21-15 1. Haed | NW | 51,4
21-15 2. Haed | NW | 53,6
21-16 1. Haed | NW | 51,1
21-16 2. Haed | NW | 53,3
21-3 1. Haed | NW | 52,2
21-3 2. Haed | NW | 55,0
21-4 1. Haed | NW | 524
21-4 2. Haed | NW | 54,9
21-5 1. Haed | NW | 52,9
21-5 2. Haed | NW | 55,1
21-6 1. Haed | NW | 53,1
21-6 2. Haed | NW | 55,1
21-7 1. Heed |NW | 533
21-7 2. Haed | NW | 55,0
21-8 1. Heed |NW | 534
21-8 2. Haed | NW | 55,0
21-9 1. Haed |NW | 53,0
21-9 2. Haed | NW | 54,6
21-9 1. Haed | NW | 534
21-9 2. Haed | NW | 54,9
22-2 1. Haed | NW | 47,2
22-2 1. Haed NW | 52,6
22-2 2. Haed | NW | 55,3
22-4 1. Haed | SW | 49,8
22-6 1. Haed | SW | 49,7
30AA-1 1. Heed | SW | 46,0
30AA-1 1. Haed NW | 50,2
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