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Umhverfis- og skipulagssvid
‘ Reykjavik 08.02.2017

Borgarrad Reykjavikur

Tjarnargotu 11
101 Reykjavik

Hér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 8. febraar 2017
vardandi eftirfarandi mal.

Hlidarendi 2

Logd fram umsokn Kristjans Asgeirssonar, métt. 23. desember 2016, vardandi breytingu
a deiliskipulagi Hlidarenda vegna l6darinnar nr. 2 vid Hlidarenda. I breytingunni felst
breyting 4 byggingarreit og aukning 4 byggingarmagni 4 reit A, samkvamt uppdr.
ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016. Einnig er lagdur fram
skyringaruppdattur og greinargerd ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016.

Sampykkt ad auglysa framlagda tillogu umhverfis- og skipulagssvids sbr. 3. mgr. 43.
skipulagslaga nr. 123/2010.

Visad til borgarrads

Marta Gudjonsdottir situr hja vid afgreidslu malsins.

Kl. 11:04 vikur Marta Gudjénsdéttir af fundi, Olafur Kr. Gudmundsson tekur seeti ¢

Sfundinum d sama tima.

F.h. umhverfis- og skipulagssvids

Erna Hronn Geirsdottir

Fylgiskjol: uppdr. ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016, skyringaruppdattur
og greinargerd ALARK arkitekta ehf., dags. 22. desember 2016

Umhverfis- og skipulagssvid
Borgartin 12-14
105 Reykjavik



HLIDARENDI - REITUR A, FORBYGGING OG KNATTHUSAREITUR - BREYTT DEILISKIPULAG 2016

. ibudarbyggd, 275 ibudir
II. MiésAvaeéi,‘byggir)garma_gn

AR 2010-2030
SO
e —

HLIDARENDI DEILISKIPULAG 2015

Deiliskipulagi pessu fylgir greinargerd og skilmalar
dags. 2013:04-28. Br.2015.01.10

Mzelibl6d syna I6damork, nakvaemar staerdir 168a, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 16dir og kvadir ef einhverjar eru.
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IEENEE Mérk skipulagssveeda
- Opin svaedi til sérstakra nota
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Steerd 16dar i fermetrum
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Bindandi byggingarlina
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Nuverandi byggingar
Verndad byggdamynstur
, , . ’ Nyb ingarreitur, hamar
GILDANDI DEILISKIPULAG DAGS 2015.01.10 FYRIR HLIDARENDA, REITUR A og KNATTHUSAREITUR.  1:1000 TILLAGA AD BREYTTU DEILISKIPULAGI FYRIR HLIDARENDA, REITUR A OG KNATTHUSAREITUR 1:1000 e

i gildi er deiliskipulag fyrir Hlidarenda, sidast sampykkt i borgarradi xx.xx.2015 innakstur f bilgeymslur (stadsetn. ekki bundin)

-Inngarélbilg Bilgeymsla undir gardi
Tolulegar upplysingar —

Hﬁsneai 5 hmair notkun bﬂastmai ﬂokkun r------------------------------------1 » ] ] ]
1/100m2  1/ib Lysing breytinga: I Husnzdi m2 hadir notkun bilastaedi flokkun Nytingarhlutfall I66ar an geymsla og bilgeymsla
Reitur A 12500 1-5h=0 Atvinnuhdsna=Gi 125 s Byggingarreitur og byggingarmagn é reit A: 1 Y s Lhes T U 11°7sz EL A oh o o
100 L= et el [ 5 Gerd er tillaga ad breyttum byggingarreit & 168inni og auknu byggingarmagni til samraemis vi® 168ir G og H. Samkvaemt 1 - g valir, pakgarfar 5 Fjoldi heeda i husi
2200 1-5.h=d svalir, pallar o.fl. (& Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og fram kemur i texta med gildandi deiliskipulagi Hlidarenda, er gert rad fyrir ad : 3000 1.-5.h=ed Sva“r: pallaro.fl. C 0o 0o Gongu- og hiélreisastigur
atvinnuhlsnaedi & skipulagsreitnum aukist ar 60.000m?2 i 75.000m?2. | gildandi skipulagi , er gert rad fyrir 58.900m?2 i
4.666 kjallari bilgeymsla atv. A(B) atvinnuhusnaedis. o Z Spennisto
13.700,00 1-5.h=d A og B ofanjardar A+B Byggingarmagn A ryma & reit A eykst um 5.000m? og veréur 17.500m2. Nytingarhlutfall [6ar A, A rymi ofanjardar, ! 12000 Kalkai bdgeymslaaty. AiB)
. . . . . . L . . 2 . . | 19.100,00 1.-5.haed A og B ofanjardar A+B
heekkar ur 1.81 i 2.54. Heildarbyggingarmagn atvinnuhusnaedis & skipulagssveedinu verdur 63.900m? eftir breytingu. 1 L ) o ]
Breyttur byggingarkroppur pekur alla 168ina & sama hatt og 4 168um G og H og opid bilastaedi, samkvaemt gildandi I IEI Tré i goturymi, fi6ldi og stadsetning leidbeinandi
skipulagi, breytist i aflokadan inngard byggingarinnar likt og a reitum C, D, E, F, G og H, sja skyringarmynd S20. bessi I
breyting styrkir gdtumynd ad knatthusi. Gert er rad fyrir ad byggja megi 4- 5.haedir a reitnum, likt og segir reyndar a 1 Fl68lysing
Heild 20.566 125 0 125 staedi gildandi deiliskipulagsuppdreetti, sja uppdratt gildandi skipulags. 1 . ) i
LéBarstrd 6.876 Gert er rad fyrir allt ad 17.500 m? byggingu ( A rymi ofanjardar) a 4-5 haedum hzaedum. Fjoldi bilasteeda er asetladur I :::“ " z‘;:‘: e 0 175 stedi =TT Sorpgryfjur & sérlédum, .
Niting AsBeC 3,0 1/100m? atvinnuhusnaedis, pé 1/130m? ef um hétel er ad raeda og afram 0.2 staedi a ibud ef um ibudahotel setlad 1 Ny,;n':t: e oo 22'(?;;"98 St:tzzztent';a e';';'rb;'::i”bléé
"‘,"‘E“EA‘“Bf"ff'“‘:’aa’ 19 namsmonnum er ad reeda. Bilakjallari & tveimur haedum er naudsynlegur og getur verié med sameiginlegri innkeyrslu I Nyting A+ ofanjardar o 9 9:son
Nyting A ofanjarar 181 med 160 B fra Snorrabrautaras og/eda um rampa fra gétu & milli knatthiss og reits A. I Nyting A ofanjarbar 254 r=—= Deiliskipulagsbreytingasvaedi
Skilmalasnid H-H og |-l (ad Snorrabrautaras i skilmalaheft) breytast pannig ad leyfd verdur 5.haed og tvéfaldur L b=
bilakjallari. samanber snid F-F og G-G i skilmalahefti og viébotarsnid ad knatthusal6d verdur i samraemi vid
= = - = skilmalasnid A-A - E-E i skilmalahefti, sja kennisni® H-H og K-K hér ad nedan. JF N N NN NN NN NN NN NN N NN NN NN NN NN N NN NN NN NN NN N NN NN NN NN NN SN N NN NN NN NN AN SN
Husneedi m2 heedir notkun bilastaedi flokkun .
I gildandi skilmalum segir vardandi undirgéng ad Snorrabruataras: | Hisnzdi m2 haedir notkun bilastzdi flokkun
F:rbyg{rgf 28.500 1.-5had ipréttamannvirkifatv. 175 A " Utfzersla byggingar skal taka tillit til og vikja fyrir Utfaersiu undirganga undir Flugvallarveg." | [— e e SR (préttamannvirki/aty e i
iprottamannvirki 4.500 1.-5.h=d svalir, pakgar8ar B Vid petta bastist hér: 1 For ’b—:! - == -
_ : : Ipréttamannvirki 4500 1-5ha=d lir, pakgard B
— Sl e, pelleso L ¢ "Heimilt er ad fullbyggja byggingarreitinn & 6llum haedum ad Snorrabrautards verdi undirgéngin undir Flugvallarveg : 23200 1.-5.h:6 :z:,:: pz"iiro_:lr_ c
felld niéur." Deiliskiulagsbreyting pessi sem fengi® hefur meéferd i samrami
10.625 Wellirk e e e A G A(B) ] . : o ' vid akvaedi 1.mgr. skipulagslaga nr. 123/2010 r\‘/raIr sambykktzg
33.000,00 1.-5had A og Bofanjardar A+B Knatthus/forbygging " 21.250 kjallari bilgeyreds ity flon s A(B) . pann__ o
Samkvaemt ndgildandi skilmalum ma byggja knatthis yfir halfan véll auk forbyggingar eda knatthis yfir véll i fullri " SN0 A rEhend Acog B atanjardar (52 ogl pann —
st’aerlé, sbr kafli 3.1.2 i slfllmalghgftl. Br.eytlngln felst i pvi z?é byggja megl knatthu§ yfir voll i fullri §taer6 e_éa yfir Yoll i i Tillagan var auglyst fra 20__ meé athugasemdafresti til
halfri staerd auk forbyggingar i badum tilfellum. Staerd (dypt) forbyggingar er had steerd knatthuss. Eftir sem adur er i 20
gert rad fyrir mdgulegum leikskola a byggingarreitnum og ibudahoteli fyrir namsmenn. Gert verdur rad fyrir pakgardi a I -
Heild 26.825 175 0 175 staedi efstu haed forbyggingar. Mégulegan 2ja haeda bilakjallara undir knatthisi ma samtengja vid bilakjallara undir 166 A med 1 At_:glysing um gildistéku breytingarinnar var birt i B-deild
Padmsaerd 79.929 samnyttri innkeyrslu fra Snorrabrautaras. Heildarstaerd iprottaléda samkvaemt maeliblodum er 79.929m?2. 1 Heild 57.450 350 0 350stzedi Stjornartidindapann ___ 20__
Nyting A+B+C 06 I Lodarstaerd 79.929
Nyting A+B ofanjard: 0,41 . . . . . P . . P . 0oz Nyting A+B+C 0,7
N;:zhfm:::;ar 025 Méguleg uppbygging a pessum byggingarreit verdur pvi pripaett i stad pvipaettrar i ndverandi skilmalum. : e i
Nyting A ofanjard 035
a.  knatthus yfir halfan voll auk 4h forbyggingar med inngardi og pakgardi & 1.h @ milli forbyggingar og knatthuss L _Yh_ng_ :u: : e e e e
med mogulegum leikskdla ( gildandi skipulag) Deiliskipulagi pessu fylgir greinargerd og skilmalar
b.  knatthas yfir voll i fullri steerd ( gildandi skipulag) dags. 2014-04-28. Br.2015.01.10
c.  knatthus yfir véll i fullri steerd auk 4 h forbyggingar med pakgardi & efstu haed forbyggingar ( breytt skipulag) Mzelibl6d syna I6damork, nakvaemar sterdir 16da, byggingarreiti,
innkeyrslur inn a 169ir og kvadir ef einhverjar eru.
Sneiding J-J i skilmalahefti a bls 28, lysir méguleika a hér ad ofan. Haed mannvirkja i mdguleikum b og c tekur mié af
snidi J-J.
Verdi moguleiki b fyrir valinu, hverfur forbygging alfarid og verdi moguleiki c fyrir valinu, verdur forbygging helmingi
grynnri en i moguleika a.
Spyrnur a sudvesturhlid knatthis mega na ut fyrir I66armoérk og byggingarreit verdi peirra porf.
Auk pessa er opnad fyrir pann moguleika ad byggja nytanlegt rymi i skyggni yfir ahorfendastiuku sem radgerd er a
austurlanghli® knatthuss.
Talnagrunnur gildandi deiliskipulags hvad vardar byggingarmagn forbyggingar / iproéttamannvirkja breytist hvad vardar
mogulegan 2ja haeda bilakjallara vié deiliskipulagsbreytingu pessa. BREYTT
Byggingarreitur knatthiss/forbyggingar er ébreyttur. HEITI VERKS:
v
Ad 60ru leyti gilda eldri skilmalar og uppdraettir. HLIDP ARENDI
T iwu 2 1:1] T : q’\ _]I T bakgardur forbyggingar | HEITI TEIKNINGAR:
a a . S.hzd gj i ! gJ 5h=d ;Jlf 2 s | BREYTT DEILISKIPULAG LODAR A OG KNATTHUSS.
aty, 4-h=d ! | | aty. 9-h= I knatthis
a EJ | I J -hae | reytile ! reytile
ib h=o aty, 4050 . dh=0 I g : ’ =0 . I 8 3.ha:a pitept I e DAGS.: HANNAD: A YFIRF.: TEIKNAD: A
: aty, 300 Nt ﬁj ! R wr | g [aw | , © 2016.12.22 JL KA | KA
J -hae: N N
[ 2.hed pakgardur forbyggingar, , 3h=d I i J =0 atw. ]I A, tv. 2-h=d &'I‘ bakgardur f°¢¥95i"93%@ VERKNR: KVARBL: 1:1.000
aty, 2-h= C% o P | - =tV X
g.-:‘;"" 2 . 2.h=d ﬁJ I d&q inngar@;r inngardur O() L& ﬁJ 2.h=0 t T.h=d g‘ breytilegt Bf\ﬁvsfr‘lmpgnm
forrymi knatthuss >Mi?/ = Snorrabrautaras "F( = 1.hzed - '" ’V__E = J forrymi knatthass §I'M|_: 534 8800
.= == | § . 7 méguleg EXE)O??';Z)?BZL?)Q
vy B poses s LS S @ @ L e R e // togeymele ogotn g AKOB EMIL LNOAL  ARKTEKT 74 KT, 0508573229 arktektar ghf, | Sordet
/ /% // bilgeymsla og geymslur % % / KRISTJAN ASGEIRSSON  ARKITEKT FAI  KT: 140956-43509
w w 7
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Skipulagsfulltrii Reykjavikur
Borgartin 12-14 2016.012.22

Umsdkn um breytingu & deiliskipulagi 166ar A og knatthusareits i deiliskipulagi Hlidarenda.

Lysing breytinga:

Almennt.

| kplfar uppfersiu & heildartalnagrunni defliskipulags Hfdarenda er hér Bgd inn endurbee tt umsdkn um
breytt deifliskipulag H8a A annars vegar og knatthlsa/ forbyggingarreits hins vegar. Umsbkn um petta
var send inn tii skipulagsyfirvalda bann 14.aprl s.l. en akvedd var ad bida med afgredsiu malsins
bangad til lokid veeri vid uppfersiu & fyrrnefndum heildartalnagrunni  skipulagsins. A fundi
skipulagsrads bann 19.0ktdber 2016 var erindinu synjad med Visan til umsagnar skbdla- og

fristundasvids dags. 19.september 2016.

Bokun skblasvids hljodai eftirfarandi:
. SkOla — og fristundasv® hafnar alfard {illogu ad stadsetningu leikskolahlsneedis og boar ad
Hifdarenda 2 eins og beer liggja fyriri b essum tilfs gum ( leiksk 6/albd a nord urhluta p aks" .

| framhaldi af pessari nidurstddu, er erindid lagt inn ad nyju, pannig breytt ad ekki er lengur gert rad
fyrir leiksko6ladstédu i hugmynd merkt c. vardandi mdgulega uppbyggingu knatthuss/forbyggingar. Eftir
sem &dur ma gera rad fyrir leikskéla i hugmynd merkt a, sbr. gildandi deiliskipulag, kafli 3.1.2 i

greinargerd og skilmalum.

Byggingarreitur og byggingarmagn & reit A:

Gerd er tillaga ad breyttum byggingarreit a 168inni og auknu byggingarmagni til samraemis vid 16dir G
og H a skipulagssveedinu. Samkvaemt Adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 og fram kemur i texta
med gildandi deiliskipulagi Hlidarenda, eru fermetrar atvinnuhtsnaedis & skipulagsreitnum 75.000mz2. |
gildandi skipulagi , er gert rad fyrir 58.900m? atvinnuhtsnaedis.

Byggingarmagn A -ryma & reit A eykst um 5.000m2 og verdur 17.500m2. Nytingarhlutfall 166ar A
haekkar i 2.54 midad vid A rymi ofanjardar, en heildarnyting l6dar midad vid A, B og C -rymi verdur 5.0.
Heildarbyggingarmagn A -ryma atvinnuhlUsnaedis a skipulagssvaedinu verdur 63.900m? eftir breytingu.
Breyttur byggingarkroppur pekur alla 166ina & sama hatt og & 166um G og H og opid bilasteedi,
samkvaemt gildandi skipulagi, breytist i aflokadan inngard byggingarinnar likt og & reitum C, D, E, F, G
og H, sja skyringarmynd S20. bessi breyting styrkir gétumynd ad knatthusi. Gert er rad fyrir ad byggja
megi 4- 5.haedir a reitnum, likt og segir reyndar a gildandi deiliskipulagsuppdreetti, sj& uppdratt gildandi
skipulags.

Gert er rad fyrir allt ad 17.500 m? byggingu ( A rymi ofanrjardar & 4-5 haedum haedum. Fjoldi
bilasteeda er asetladur 1/100m? atvinnuhisnaedis, p6 1/130m? ef um hotel er ad reeda og &fram 0.2
steedi a ibud ef um ibudahdtel aetlad namsmonnum er ad reeda. Bilakjallari & tveimur haedum er
naudsynlegur og getur verid med sameiginlegri innkeyrslu med 166 B fra Snorrabrautaras og/eda um

rampa fra gotu & milli knatthUss og reits A.
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Skilmalasnio H-H og I-I ( ad Snorrabrautaras i skilmalahefti) breytast pannig ad leyfd verdur 5.haed
og tvofaldur bilakjallari. samanber snid F-F og G-G i skilmalahefti og vidbotarsnid ad knatthisal6éd

verdur i samraemi vid skilméalasnid A-A - E-E i skilmalahefti, sja kennisnid H-H og K-K & uppdreetti.

KnatthUs/forbygging/stiika

Samkveemt ndgildandi skilmalum ma byggja knatthus yfir halfan voéll auk forbyggingar eda knatthis yfir
voll i fullri steerd, sbr kafli 3.1.2 i skilmalahefti. Breytingin felst i pvi ad byggja megi knatthas yfir voll i
fullri steerd eda yfir voll i halfri steerd auk forbyggingar i badum tilfellum. Steerd ( dypt ) forbyggingar
er hao steerd knatthlUss. Eftir sem adur er gert rad fyrir mogulegum leikskola & byggingarreitnum og
ibudahateli fyrir namsmenn .

Gert er rao fyrir pakgardi a efstu had forbyggingar. Mégulegan bilakjallara undir knatthldsi ma
samtengja vio bilakjallara undir 160 A med samnyttri innkeyrslu frd& Snorrabrautaras. Heildarsteerd

ipréttaléda samkvaemt maelibl6dum er 79.929mz.

Moguleg uppbygging & pessum byggingarreit verdur pvi pripeett i stad pvipeettrar i ndverandi

skilmalum.

a. knatthas yfir halfan voll auk 4h forbyggingar med inngardi og pakgardi & 1.h a milli forbyggingar
og knatthuss ( gildandi skipulag)

b. knatthus yfir voll i fullri staerd ( gildandi skipulag)

c. knatthis yfir voll i fullri steerd auk 4 h forbyggingar med pakgardi & efstu heed forbyggingar
( breytt skipulag)

Verdi moguleiki b fyrir valinu, hverfur forbygging alfarid og verdi moguleiki ¢ fyrir valinu, verdur

forbygging helmingi grynnri en i moguleika a.

Auk pessa er opnad fyrir pann méguleika ad forbygging teygist yfir i skyggni yfir ahorfendastiku sem

radgerd er & austurlanghlid knatthuss.

Talnagrunnur gildandi deiliskipulags hvad vardar byggingarmagn forbyggingar/ iprottamannvirkja
breytist ekki vid deiliskipulagsbreytingu pessa.

Byggingarreitur knatthss er 6breyttur.

AJ 60ru leyti gilda eldri skilmalar og uppdreettir.

f.h. I66arhafa
virdingarfyllst

Kristjan Asgeirsson
arkitekt fai
ALARK arkitektar ehf
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