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Borgarrad

Keilugrandi 1 - Vioauki vio viljayfirlysingu milli Reykjavikurborgar og Biiseta,
hiisncedissamvinnufélags, um fyrirhugada uppbyggingu d lédinni

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki hjalogd drog ad vidauka vid viljayfirlysingu 4 milli
Reykjavikurborgar og Biseta, hdsnadissamvinnufélags, um fyrirhugada uppbyggingu 4
160inni Keilugrandi 1.

Greinargerd:

Reykjavikurborg leysti til sin 16dina Keilugrandi 1 4samt mannvirkjum med kaupsamningi
27. névember 2012. Tilgangur kaupanna var ad rifa niverandi atvinnuhisnadi 4 16dinni og
nyta 16dina til uppbyggingar.

Med viljayfirlysingu Reykjavikurborgar og Buseta, hisnadissamvinnufélags, fra 23. jandar
2015, lysir Reykjavikurborg yfir vilja m.a. til ad rddstafa 16dinni Keilugrandi 1 dsamt
byggingarrétti til félagsins fyrir buseturéttar- eda leiguibidir & vegum pess.

-,

I samremi vid framangreinda viljayfirlysingu hefur Buseti { samrddi vid umhverfis- og
skipulagssvid latid vinna nyja deiliskipulagstillogu fyrir 16dina. Deiliskipulagstillaga liggur na
fyrir og auglyst hefur verid eftir athugasemdum. Athugasemdir eru nu til umfjollunar hja
umhverfis- og skipulagsradi.

Fyrirhugud uppbygging 4 16dinni er einnig unnin i samstarfi vid Félagsbustadi, sem munu fa
kauprétt 4 18 ibidum 4a skilgreindu verdi. Drog ad samkomulag liggur fyrir um kaup
Félagsbustada 4 ibudum pessum.

Ekki er mogulegt ad ganga fra formlegri tuthlutun 4 16dinni eda kaupsamningi milli Buseta og
Félagsbustada hf. fyrr en stadfest deiliskipulag liggur fyrir. Af peim sokum er 6skad eftir
heimild til ad gera um uppbyggingu l6darinnar sérstakt samkomulag, par sem skilgreindar eru
greidslur fyrir 168ina, byggingarréttinn, kaup 4 nuverandi husi sem skal rifid og réttindi og
skyldur Biseta vid fyrirhugada uppbyggingu 4 16dinni. Pessar fjarh®dir eru forsenda fyrir pvi
ad Félagsbustadir og Buseti geti skilgreint verd fyrir ibudir per sem Félagsbustadir fai
kauprétt ad.

Verd fyrir byggingarrétt er dkvardad 38.947 kr. fyrir hvern fermetra hisnadis. Ef byggt verdi
um 8.100 m2 hds auk kjallara verda tekjur af solu byggingarréttar rimar 315 millj. kr. m.v.
gildandi byggingarvisitolu. Auk pess ber ad greida gatnagerdargjald, sem yrdu rimar 90 millj.
kr. m.v. gildandi byggingarvisitolu.

Til ad gera 160ina byggingarh®fa parf ad rifa niverandi byggingu. Kostnadur vid rif hussins
er dztladur um 55 millj. kr. Samkomulagid gerir rdd fyrir ad Buseti kaupi husid fyrir tepar
16,4 millj. kr. og rifi hisid 4 sinn kostnad. Vid rif hissins myndast gatnagerdargjaldainneign
sem flyst pa yfir til Buseta. Nuverandi hds er um 4.500 m2 og er pessi inneign pvi um 50,6



millj. kr.

I vidaukanum eru ymsir fyrirvarar og kvadir m.a. um lydheilsusvadi, uppbygginguna og
sampykkt deiliskipulagstillogunnar.

[ upphaflegri viljayfirlysingu var gert rad fyrir ad Buseti f4i 60 ibddir 4 svaedinu en einnig var
aformad ad Félagsbustadir byggdu ibudir 4 reitnum. Fyrirliggjandi drog ad deiliskipulagi mida
vid ad ibuidir 4 reitnum verdi um 78 4 einni 168 sem dthlutad verdi til eins adila.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:
Drog ad vidauka vid viljayfirlysingu



Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjods, kt. 570480-
0149, Borgartini 10-12, Reykjavik og Buseti, hisn®dissamvinnufélag, hér eftir nefnt
Buseti, kt. 561184-0709, Sidumadla 10, Reykjavik, gera med sér eftirfarandi

vidauka vid viljayfirlysingu um fyrirhugaoda uppbyggingu a
160inni Keilugrandi 1, Reykjavik, landnr. 105790.

1. Inngangur

Fyrir liggur viljayfirlysing Reykjavikurborgar og Buseta, husnadissamvinnufélags,
dags. 23. jandar 2015, par sem m.a. er lyst yfir vilja til ad uthluta 16dinni Keilugranda 1,
landnr. 105790, dsamt byggingarrétti fyrir 60 buseturétt eda leiguibidir & vegum
Buseta. Med pessum vidauka, i samremi vid fyrirliggjandi deiliskipulagstillogu, eru
adilar sammadla um ad ibddirnar verdi 78 og par af hafi Félagsbustadir, kt. 510497-2799,
kauprétt ad 18 pessara ibuda. A 16dinni stendur nd atvinnuhdsnzdi um 4.500 m* ad
sterd, sem aformad er ad rifa.

2. Deiliskipulagsgerd

Buseti er ad lata vinna tillogu ad nyju deiliskipulagi fyrir 16dina Keilugranda 1, par sem
gert er r4d fyrir ad 4 168inni risi fjélbylishds um 8.100 m” ad stzrd med um 78 {budum.
Tillagan er unnin { samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvid Reykjavikurborgar.

Auglyst hefur verid eftir athugasemdum vid deiliskipulagstilloguna og eru par nu til
umfjollunar hja umhverfis- og skipulagsradi.

Staerd 16darinnar verdur akvordud i fyrirhugudu deiliskipulagi. A fylgiskjali nr. 1 er
synd vi0 fyrirliggjandi tillaga.

Tillaga ad deiliskipulagi gerir rad fyrir lySheilsusvaedi, sem verdi ad hluta til innan
160arinnar Keilugrandi 1. Svadi petta verdi skilgreint sem almennt ttivistarsvedi og
sett verdur um svaedid sérstok kvod um adgengi ad svaedinu, nytingu pess o.fl. {
ventanlegum l6darleigusamningi. Kostnadarskiputing 4 milli Buseta og Reykjavikur-
borgar vid gerd svadisins og rekstur pessa lydheilsusvadis verdur akvordud samhlida
utgafu l6darleigusamnings. Lydheilsusvadid er synt a fylgiskjali nr. 1.

3. Sala byggingarréttar

Lo6din Keilugrandi 1 er leigul6d. Pegar nytt deiliskipulag hefur verid sampykkt mun
Reykjavikurborg selja byggingarréttinn 4 16dinni Keilugrandi 1 med sérstoku
uthlutunarbréfi. Einnig verdur husid 4 16dinni selt til nidurrifs, sbr. 7. gr.

Nyr I6darleigusamningur skal gerdur pegar kaupverd byggingarréttarins og
gatnagerdargjald hafa verid greitt ad fullu. I I6darleigusamningi skal tilgreina nénar
sterd 160ar og kvadir 4 henni.

Uppbyggingu 4 16dinni og fragangi hennar skal lokid innan priggja dra fra utgafu
byggingarleyfis.



4. Greidsla fyrir byggingarrétt

Buseti skal greida fyrir heimiladan byggingarrétt 4 16dinni 38.947 kr. fyrir byggdan
fermetra ofan jardar.

Samkvamt fyrirliggjandi tillogu ad deiliskipulagi er heildarbyggingarmagn ofanjardar 4
16dinni nd dxtlad um 8.100 fermetrar. Heildarverd fyrir byggingarréttinn er pvi aztlad
um 315.470.700 kr. midad vid 8.100 fermetrar byggingarmagn og hakkar eda laekkar
hlutfallslega eftir endanlegu byggingarmagni { samraemi vid ventanlegt deiliskipulag.
Framangreindar fjarhadir eru midad vid byggingarvisitdlu sem gilti { dgast 2016, sem
var 131,6 stig.

Auk bess skal 16darhafi greida gatnagerdargjald til Reykjavikurborgar skv. gjaldskra og
tengigjald Veitna ohf., sem reiknast skv. utlogdum kostnadi.

Oheimilt er ad framselja byggingarréttinn, nema med sampykki borgarrads. I
16darleigusamningi verdur sett kvod um petta skilyrdi.

5. Gjalddagi byggingarréttargreiosiu

Kaupverd byggingarréttarins skal greitt pannig ad pridjungur skal greiddur innan 45
daga fra dthlutun borgarrads 4 16dinni og tveir pridju hlutar fyrir utgafu byggingarleyfis,
po6 eigi sidar en 12 manudum eftir undirritun kaupsamnings, sbr. 3. gr. Ef vanskil verda
4 greidslu kaupverds byggingarréttarins, mun uthlutun l6darinnar falla dr gildi, an
sérstakrar sampykktar borgarrdds og an sérstakrar tilkynningar par um, sbr. grein ndmer
1.14 1 almennum 16da- og framkvemdaskilmilum, dtgefnum { jini 2013.

6. Kaupréttur Félagsbiistada hf.

St kvod verdur 4 160inni ad Félagsbustadir hf., kt. 510497-2799, hafi kauprétt ad 18
ibidum 1 ventanlegu fjolbyli ad Keilugranda 1 vid fyrstu radstofun Buseta 4 ibidum {
hisunum samkvemt sérstokum samningi um ibuidakaupin 4 milli Félagsbustada hf. og
Buseta, sbr. inngang viljayfirlysigar pessarar.

7. Sala atvinnuhiisncedis d lodinni til niourrifs.

Reykjavikurborg mun selja Buseta niverandi fasteign ad Keilugranda 1, Reykjavik. Hid
selda er atvinnuhisnadi ad Keilugranda 1, eignarhlutur 01-0101, fastantimer 202-4316,
eignarhluti 01-0102, fastanimer 224-1841 og eignarhluti 01-0103, fastanimer 224-
1843. Eignin er seld til nidurrifs.

Kaupverd eignarinnar er umsamid 16.398.754 kr. midad vid byggingarvisitolu er giltir {
agust 2016, sem er 131,6 stig.

Gjalddagi kaupverds er vid athendingu eignarinnar. Eignin skal seld i pvi dstandi sem
hun verdur i vid athendingu og Buseti hefur ad fullu kynnt sér.

Afhending fer fram vid undirskrift kaupsamnings, sbr. 3. gr.

Buseti skal yfirtaka leigusamninga er hvila 4 eigninni og hefur hann kynnt sér efni
peirra.



Ventanleg inneign i gatnagerdargjoldum vegna nidurrifs 4 hdsinu er innifalid {
kaupunum.

Eignin verdur seld an vedbanda.

Buseti skuldbindur sig til ad rifa fasteignina 4 sinn kostnad innan sex manada fra gerd
kaupsamnings um byggingarrétt, sbr. 3. gr.

Kaupsamningur verdur gerdur i framhaldi af auglysingu i Stjérnartidinum & sampykkt
nys deiliskipulags.

8. Fjdrheedir

Allar fjarhedir { samkomulagi pessu skulu breytast { samremi vid préun
byggingarvisitdlu. Framangreindar fjarhadir eru midadar vid byggingarvisitdlu sem
gilti  agast 2016, sem var 131,6 stig.

9. Afturkollun

Hafi nytt deiliskipulag ekki verid stadfest og byggingarframkvamdir hafnar innan eins
ars fra undirritun samkomulags pessa er hvorum adila um sig heimilt einhlida ad segja
samkomulagi pessu upp med priggja manada fyrirvara.

Reykjavik, . aguast 2016.

f.h. Reykjavikurborgar f.h. Buseta, husn®dissamvinnufélags

Vottar:

kt.

kt.




Fylgiskjal nr. 1.
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