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Borgarrad

Félagsbiistadir - dbyrgo d lantoku

Lagt er til ad borgarrad sampykki ad visa til borgarstjérnar tillogu Félagsbustada um ad veitt
verdi vedheimild { dtsvarstekjum Reykjavikurborgar til tryggingar 4 4byrgd 4 lantoku
félagsins hja Lanasjodi sveitarfélaga:

"Borgarstjorn Reykjavikurborgar sampykkir hér med ad veita einfalda dbyrgd vegna
lantoku Félagsbustada hf. hjd Lanasj6di sveitarfélaga ad nafnvirdi 1.000.000.000 kr.
en ad utgreidslufjarhed 901.302.260 kr. til 39 ara, { samremi vid sampykkta skilmala
lanveitingarinnar sem liggja fyrir fundinum. Abyrgd pessi er veitt sbr. heimild { 1.
mgr. 69. gr. sveitarstjornarlaga nr. 138/2011, og veitir sveitarstjornin lanasjodnum
ved 1 tekjum sinum til tryggingar peirri abyrgd, sbr. heimild { 2. mgr. 68. gr. sému
laga. Abyrgdin tekur til greidslu ldns pessa, 4samt voxtum og verdbStum auk hvers
kyns innheimtukostnadar. L4nid er tekid til ad fjarmagna kaup 4 félagslegu husn®di
og til uppgreidslu 6hagstedra lana Félagsbustada hf. sem tekin voru til kaupa og
vidhalds 4 félagslegu husnadi, sem fellur undir lanshaf verkefni, sbr. 3. gr. laga um
stofnun opinbers hlutafélags um Lanasjod sveitarfélaga nr. 150/2006.

Borgarstjorn Reykjavikurborgar skuldbindur hér med sveitarfélagid sem eiganda
Félagsbustada hf. til ad selja ekki eignarhlut sinn { Félagsbustodum hf. til einkaadila, {
heild eda ad hluta, fram til pess tima ad lan petta er ad fullu greitt.

Fari svo ad Reykjavikurborg selji eignarhlut { Félagsbustodum hf. til annarra
opinberra adila, skuldbindur Reykjavikurborg sig til pess ad tryggja ad samhlida
yfirtaki nyr eigandi 4byrgd 4 laninu { hlutfalli vid eignarhlut sinn { félaginu.

Jafnframt er Birgi Birni Sigurjonssyni, kt. 200249-2169 veitt fullt og 6takmarkad
umbod til pess ad sampykkja f.h. Reykjavikurborgar veitingu ofangreindrar abyrgdar
og vedsetningar og til pess ad moéttaka, undirrita og gefa ut, og athenda hvers kyns
skjol, fyrirmali og tilkynningar, sem tengjast veitingu dbyrgdar pessarar".

Visad til erindis og greinargerdar félagsins og umsagnar fjarmalaskrifstofu vardandi
rokstudning.



Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:

Bréf framkvemdastjéra Félagsbuistada hf. dags. 24. oktéber 2016 vardandi vedheimild vegna lantoku
Félagsbustada hf. hja Lanasj6di sveitarfélaga.

Greinargerd Félagsbiistada med beidni um abyrgd borgarsjéds vegna lantoku hja LS dags. 25. oktéber 2016.
Bdékun borgarstjérnar vegna lantoku Félagsbustada (oktober 2016).

Lanssamningur nr. 1610_42 milli Lanasj6ds sveitarfélaga, Félagsbistada og Reykjavikurborgar.

Umsogn fjarmalaskrifstofu um dbyrgd 4 lantoku Félagsbustada.



Borgarrad
Radhusi Reykjavikur
150 Reykjavik
Reykjavik 24. oktéber 2016

Vardar veitingu vedheimildar i utsvarstekjum Reykjavikurborgar vegna lantéku Félagsbustada hf hja
Lanasjodi Sveitarfélaga

Félagsbustadir (FB) eru hlutafélag i eigu Reykjavikurborgar. Tilgangur félagsins er eignarhald og rekstur a
félagslegum leiguibudum i Reykjavik og skal félagid hafa ad leidarljési paer skyldur sem a sveitarfélagi
hvila samkveemt 16gum um félagspjonustu sveitarfélaga nr. 40/1991. i sampykktum Félagsbustada hf. er
jafnframt kvedid 4 um ad markmid félagsins sé ad starfa i pagu almannaheilla og skal 6llum hagnadi
félagsins einungis radstafad i peim tilgangi.

Ny l6g nr. 52/2016 um almennar ibudir sem sampykkt voru a alpingi fyrr & pessu ari, hafa téluverd ahrif
FB. Login kveda & um stofnframlog fra riki og borg fyrir 30% af fjarfestingu i ibudardrraedum ad lagmarki.
Félagid mun pvi fra gildistoku laganna saekja um stofnstyrki til rikis og sveitarfélags til ad fjarmagna
steekkun og préun eignasafns.

Mottaka stofnframlags vegna uppbyggingar veldur pvi jafnframt ad félaginu stendur ekki til boda lantaka
a nidurgreiddum kjérum fra ibudalanasjédi (ILS), en padan hefur félagid sétt lansfé ad megninu til fra
stofnun i flestum tilfellum fyrir allt ad 90% af fjarfestingu.

Fyrir liggur vilji LAnasjéds sveitarfélaga (LS) til ad lana FB 901.302.260 kr (utgreidslufjarhaed) til 39 ara
med einfaldri abyrgd borgarsjods sbr. 1. mgr. 69. greinar sveitarstjornarlaga nr. 138/2011. Jafnframt felur
abyrgdin i sér vedsetningu i utsvarstekjum Reykjavikurborgar sbr. 2. mgr. 68. greinar somu laga. Hér med
er 6skad eftir pvi ad borgarstjorn veiti Lanasjddi sveitarfélaga ved i utsvarstekjum Reykjavikurborgar til
tryggingar 4 abyrgd a framangreindri lantoku i samraemi vid medfylgandi drog ad békun, sem jafnframt
skilgreinir kjor lansins.

Eiginleiki Gildi Eining
Lanaflokkur LSS151155
Aatlud dagsetning lantoku 7.11. 2016
Lansfjarhad 1.000 | milljénir IKR
Nafnvextir 2,5% | -
Avoxtunarkrafa 3,20% | -
Utgreidd upphaed 901,3 | milljonir IKR
Tegund afborgunar Jafnar afborganir
Fyrsta vaxtagreidsla 5.5.2017
Fyrsta afborgun 5.11.2020
Sidasta afborgun 5.11.2055
Réttur til uppgreidslu 5.5.2036 og

5.5.2046




Auk pess sem ad framan greinir er bent a skilmala lanasamningsins sem varda mismun & dvoxtunarkrofu
og nafnvoxtum og taka parf tillit til vid uppgreidslu og gjaldfellingu samningsins. Greint er fra peim i kafla
3.2 0g 3.3. Nanar er fjallad um abyrgd og gjaldfellingarheimildir i kafla 5 og 9.

Lanid verdur nytt til pess ad fjarmagna fyrirliggjandi fjarfestingar 4 drinu 2016-17 eins og kynnt er i
fjarhagsaaetlunum FB fyrir viokomandi ar. Auk pessa verdur [anid nytt til pess ad greida nidur dhagstaed
lan.

Til 6flunar lansfjar i ndnustu framtid er i undirblningi ad félagid gefi ut skuldabréf i eigin nafni sem skrad
verda i Kauphdll islands an dbyrgda eda veda i 63ru en i eignum félagsins. Pad er hinsvegar ekki talid
radlegt fyrr en dkvednum dvissupattum i umhverfi félagsins hefur verid eytt s.s. ad taka upp nytt kerfi vid
akvordun leiguverds, moguleg haekkun leigufjarhaeda hefur hlotid umfjollun/sampykki og skyrsla innri
endurskodun er vardar rekstur félagsins hefur litid dagsins ljos. Fram ad pvi treystir félagid a lan fra LS til
ad fjarmagna proun eignasafns félagsins og til ad greida upp onnur éhagstad lan i lansafni pess. Nanar er
fjallad um tilgang og ahrif lantokunnar a rekstur og efnahag FB i medfylgjandi greinargerd.

Virdingarfyllst,

f.h. Félagsbustada hf.

Audun Freyr Ingvarsson,
framkvaemdastjori.




Greinargerod
Beidni um abyrgd borgarsjods vegna lantoku hja LS
Félagsbustadir hf - 25. oktéber 2016

FELAGSBUSTABIR HF
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Grunnforsendur bréfs

Utgreidslufjarhad 901.302.260
Ho6fudstolsfjarhaed 1.000.000.000
Coupon 2,50%
Uppgjorsdags. 7.11.2016
Yield 3,20%
Verdtrygging
Grunnvisitala 438,50
VNV: 07.11.16 438,50
Multiplier: 1,00
LSS 50- jafnar afborganir
Gjalddagar og timalengd
Upphafs dags. 7.11.2016
Loka dags. 5.11.2055
Fyrsti afb. vaxta 5.5.2017
Fyrsti afb. Hst. 5.11.2020
Timalengd (ar) 39
Fjoldi gjalddaga 78,00000
Afborganalausir gjd. 7,00000
Afborganir Hst. 71,0000

Békhald

Eftirstodvar nafnv.
Verdtryggdar eftirst.

1.000.000.000
1.000.000.000

Afallnar vbt. 0
Afallnir vextir 138.889
Afallnar vbt & vxt 0
Eftirst. m/vxt. & vbt. 1.000.138.889
Netto utgreitt 901.302.260
Mismunur (afféll) -98.697.740
Dirty verd 90,130226
Duration 15,3027

Lanasjodur sveitarfélaga: lanakjor vaentanlegs lans

Lanskjor
U Hofudstdll lansins er 1.000.000.000 kr. einn milljardur kréna

U Lanid sem um raedir er med utgafuvexti (Cupon) 2,5% en
avoxtunarkrafan (Yield) er 3,2%

O Affoll af bréfinu eru um 98,7 milljénir kréna

Q Utgreidslufjarhaed lansins er 901.302.260 kr.

Abyrgd fyrir lanveitingunni samkvaemt lanaskilmalum:

...veitir dbyrgdaradili einfalda dbyrgd sina med dritun d
samning pennan sbr. 1. mgr. 69. gr. sveitarstjornarlaga nr.
138/2011, og vedsetur ennfremur til tryggingar dbyrgdinni
tekjur sinar samkveemt heimild i 2. mgr. 68. gr. sému laga.

Abyrgdin tekur til greidslu lansins, 4samt voxtum og verdbdétum
auk hvers kyns innheimtukostnadar.
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FB fjarmognun verkefna

Milljénir kréna

Verkefni -T|Stofnverd StFrRiki StFrBorg Lansfj
#/Kaup 2016 350 77 42 231
+ Byggt 2016 264 58 32 174
+ Aaetlud kaup 1.525 335 183 1.006
+Byggt 2017 611 134 73 403
Alls 2.749 605 330 1.815
StadaMill Lanvei ~

-IILS -l{sland Alls
Vaxtaprés |~ | ja nei
4,2% 157 157
4,6% 14 14
4,9% 15 15
5,0% 583 583
6,9% 416 416
Alls 770 416 1.185

Fjoldi

12

54
14
86

Lansfjarporf vegna fjarfestinga

Fjarporf FB vegna kaupa og framkvaemda samkvaemt umsdkn
félagsins um stofnstyrki kemur fram i téflunni hér til hlidar.

Samkvaemt henni er lansfjarporf FB @ méti stofnframlogum
1.815 milljonir vegna fjarfestinga @ darunum 2016 og 2017. Gert
er rad fyrir ad hluti af umraeddu lani fra LS komi til med ad
fullnaegja pessari lansfjarporf.

Endurfjarmoégnun 6hagstadra lana

Hluti af umraeddu I[dni frd LS verdur nyttur til ad
endurfjarmagna dhagstaed lan i lansafni FB. Taflan hér til hlidar
gefur yfirlit yfir nokkur 6hagstaed lan sem til greina kemur ad
greida upp. Stada er azetlud m.v. arslok 2016.

Nyting fjarmuna

Nakvaemlega hvernig nyting lansfjarins  skiptist — milli
ofangreindra patta raedst af pvi hvernig avoxtunarkrafa og
adgengi ad langtimafjarmognun prdast 4 nsestu manudum og
framgangi stofnframlagsumsdkna og skuldabréfautbods FB.

Ahzetta

Likurnar & pvi ad FB geti ekki stadid undir laninu eru ekki meiri
en af 60rum lanum félagsins. Fjarhagur FB styrkist med
lantékunni sem er & hagstaedari kjdrum fyrir félagid en fra iLS
vegna fjarfestinga. Endurfjarmdégnun dhagstaedari lana styrkir
einnig fjarhag félagsins og gerir pad burdugra til ad standa i
skilum vid lanveitendur.
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Uppgreidsla lana - greidsluflaedi

ek, . Snkdinglinabl iz, ) _ Myndin hér til hlidar synir framtidar greidslufleedi af [anum ur
Afborg Vext Samanburdurlanagreidslum lasafni sem hagsteett er ad greida upp annars vegar (blatt) og
80

hinsvegar nyju lani fra LS (rautt). Upphaed ldnanna hefur verid
samraemt p.e. vid hofudstdl 1.185 i lok ars 2016.

60
- U LS lan er afborgunarlaust fyrstu arin sem léttir greidslubyrdi
S 40 verulega
= U LS 1anid er styttra en lengstu lanin sem greidd verda upp
20
O Aztlud greidslubyrdi af LS lani er laegri en af peim lanum
0 sem greidd verda upp nema milli aranna 2041 og 2049
N2 RNSRNRE R AR TOYS230R0RER o ) . ,
SRRRRRRRRRRRRRRR]ARRRRRRRER U Hluti peirra lana sem greidd verda upp eru éverdtryggd (416
Fo2 2 values mill) svo samanburdur & vaxtagreidslum er ekki fullkomlega
i Y Greida upp - Afborg M Greifa upp - Vext B LS01 - Afborg © LSO1 - Vext sanngjarn
virkni v LanSkigrTimabil ~ Myndin hér til hlidar synir framtidar vaxtagreidslur af lanum dr
Vext Samanburdur a vaxtagreidslum lasafni sem hagsteett er ad greida upp annars vegar (blatt) og
&0 hinsvegar nyju lani fra LS (rautt).
60 U Vaxtagreidslur eru alltaf laegri & lani fra LS en a lanum sem
= hagsteett er ad greida upp
Ne)
= 40 O Heildarvextir LS lans eru 810 milljonir en heildarvextir lana
= - sem greidd verda upp eru 1.308 milljénir.  Leekkun
vaxtakostnadar er pvi 498 milljénir 4 liftima lananna.
0
e N S N R R L RV v R R, B B
RRRRRRAIRIRIRRARR/|RIRIRIRERR
Fioz
ir oY Greida upp LS01
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Fjarfestingar - greidsluflaedi

Vi Y LinSkigrTimebi > [ nyju fjiarmdgnunarkerfi par sem veitt eru allt ad 34% stofnframlog
Ceidein, MAL Vel 8 Samanburdura lanagreidslum barf adeins ad fjarmagna 66% fjarfestinga med lansfé. bad er jakveett
60 fyrir efnahag og rekstur FB par sem skuldir vaxa haegar med
50 B fjarfestingu og leegri skuldsetning hefur alla jafna ahrif badi &
_ 40 vaxtakjor og vaxtagreidslur.
230 Lanid sem FB hyggst taka hja LS upp @ 903 milljénir dugir pvi til ad
= 20 fiarfesta fyrir 1.368 milljonir midad vid 66% skuldsetningu. Til ad
10 fiarfesta fyrir somu upphaed med 10% eiginfjarframlagi hefdi
0 skuldsetning ordid téluvert haerri eda 1231 milljon.

Myndin hér til hlidar synir samanburéd & greidslubyrdi og
Ar vaxtagreidslum af fjarfestingu sem fjarmognud er med stofnstyrk +

102, alues lani fra LS annarsvegar og eiginfjar framlagi + Iani fra ILS hinsvegar.

ILSO1 - Greidsla_Mill ILSO1 - Vextir_Mill LS02 - Greidsla_mill LS02 - Vextir_Mill D GreiaSIUbyrai er neer a”taf Iagn ef fja'rmagnaa mea StOfn + LS

Ar o
¥ U Heildar Vaxtagreidslur eru 616 milljon kr. midad vid 34%
S . . X stofnframlag + LS lan, en 1365 milljén kr. midad vid 10%
I;Ya's::egstin rEr::I Lan le 366 Lan ILls366 eiginfjarframlag + lan fra ILS (749 milljén kr. haerri)
L;nshlutffll _ 66% 90% Q Aftur er ekki um fullkomlega samanburdarhaefa dvexti ad reda. |
Lan mill 901 1.229 gamla fjarmognunarlikaninu (10%+90%) hefur FB fu,II yfirrdd yfir
Eigid fé/stofnstyrkur mill 464 137 tekjum eignar eftir ad lan hefur verid greitt upp. | nyja Il<erfir’1u
Vextir ) 320% 350% (34%+66%) parf ad greida upp stofnframlag eftir ad langtimalan
o - : 4 d hefur verid greitt upp og hefja svo ad pvi loknu greidslur i
Vextir & fyrsta ari mill 28,8 43,0 hidsnaedismalasjod. Groéfir dtreikningar benda hinsvegar til ad ef
Lanstimi ar 39 50 greiddir eru 4% vextir af stofnframlagi rikis (22% af stofnverdi Ut i
Afborgunar1 0 8,8 hid® dendanlega sé enn mun hagstedara fyrir FB ad velja
Greidslubyrdiar1 28,8 51,8 stofnframlagsleia.
Heildar vaxtagreidslur 616 1.365
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Naudsynleg békun a fundi Borgarstjéornar samkvamt LS.

Akvéroun sveitarstjiornar um ad veita stofnun/félagi sem er ad ollu leyti {
eigu sveitarfélagsins einfalda abyrgo vegna lintoku pess hji Linasjooi
sveitarfélaga og hiin tryggo med tekjum sveitarfélagsins:

Borgarstjérn Reykjavikurborgar sampykkir hér med ad veita einfalda 4byrgd
vegna lantoku Félagsbustada hf. hjd Ldnasjéoi sveitarfélaga ad nafhvirdi
1.000.000.000 kr. en ad utgreidslufjdrhaed 901.302.260 kr. til 89 4ra, { samraemi
vid sampylkkta skilmala lanveitingarinnar sem liggja fyrir fundinum. Abyrgd pessi
er veitt sbr. heimild { 1. mgr. 69. gr. sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011, og veitir
sveitarstjérnin ldnasj6dnum veo f tekjum sinum til tryggingar peirri dbyrgd, sbr.
heimild { 2. mgr. 68. gr. somu laga. Abyrgdin tekur til greidslu ldns pessa, dsamt
voxtum og verobétum auk hvers kyns innheimtukostnadar. Lanid er tekid til ad
fjarmagna kaup 4 félagslegu hisnaedi og til uppgreidslu O6hagstaedra léna
Félagsbustada hf. sem tekin voru til kaupa og vidhalds 4 félagslegu hisnzdi, sem
tellur undir lansheef verkefni, sbr. 3. gr. laga um stofnun opinbers hlutatélags um
Lénasj6o sveitarfélaga nr. 150/2006.

Borgarstjérn Reykjavikurborgar skuldbindur hér med sveitarfélagio sem eiganda
Félagsbistada hf. til ad selja ekki eignarhlut sinn { Félagsbastooum hf. til
einkaadila, { heild eda ad hluta, fram til pess tima ad lan petta er ad fullu greitt.

Fari svo ad Reykjavikurborg selji eignarhlut i Félagsbtistodum hf. til annarra
opinberra adila, skuldbindur Reykjavikurborg sig til pess ad tryggja ad samhlida
yfirtaki nyr eigandi dbyrgd a laninu { hlutfalli vid eignarhlut sinn { félaginu.

Jathframt er Birgi Birni Sigurjénssyni, kt. 200249-2169 veitt fullt og 6takmarkad
umbod til pess ad sampykkja fh. Reykjavikurborgar veitingu ofangreindrar
abyrgdar og vedsetningar og til pess ad méttaka, undirrita og gefa tt, og athenda
hvers kyns skjol, fyrirmali og tilkynningar, sem tengjast veitingu abyrgdar
pessarar.
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1. SAMNINGSADILAR

Lantaki: Félagsbustadir hf., kt. 510497-2799, Hallveigarstig 1, 101
Reykjavik.

Lanveitandi: Lanasjéour sveitarfélaga ohf., kt. 580407-1100, Borgartuni 30,
Reykjavik.

Abyrgdaradili: Reykjavikurborg, kt. , 530269-7609, Raohisi Reykjavikur,

Tjarnargotu 11, 101 Reykjavik.

Um ldnasamning pennan:

A.

Samkvemt 16gum um Lénasj6d sveitarfélaga nr. 150/2006 er lanveitandi opinbert
hlutafélag { eigu sveitarfélaga 4 [slandi og hefur pann tilgang ad tryggja
sveitarfélogum dsamt fyrirtakjum og stofnunum f{ eigu sveitarfélaga og rikissj6ds
lansté 4 hagstaedum kjorum og takmarkast Gtldn hans vid verketni sem hafa almenna
efnahagslega pydingu.

Lanveitandi hefur gefid0 Gt skuldabréf { skuldabréfaflokknum LSS151155
(,skuldabréfin®).

Med ldnasamningi pessum hyggst ldnveitandi endurldna ldntaka fjarmuni sem hann
afladi med utgafu skuldabréfanna.

Avoxtunarkrafa skuldabréfanna { skuldabréfaitbodum kann ad vera harri en
nafnvextir lanasamningsins. Sé pad raunin skal lantaki, greida lanveitanda pann
vaxtakostnad (affoll) sem af pv{ hlyst. Vaxtakostnadur (affoll) beetist p4 vid hotudstél
lanasamningsins og er endurgreiddur jafnt og pétt yfir lanstimann. Medal annars
sokum pessa kann hofudstélsfjarhaed lanasamningsins ad vera haerri en Gtborgud
fjarhaed.

Lantaki og abyrgdaradili eru sampykkir framangreindu og lysa pvi yfir og
abyrgjast gagnvart lanveitanda ad lantaki og abyrgoaradili baa yfir fullnagjandi
upplysingum um edli og dhattu sem felst i lanasamningi pessum og séu i
adstoou til ad afla sér slikra upplysinga, eftir atvikum med adstoo sérfredinga.

2. HOFUDSTOLSFJARHAED, UTGREIDSLUFJARHAD OG UTBORGUN

2.1.

2.2

2.3.

2.4

Léanveitandi lofar ad greida ldntaka kr. 901.802.260,- (,utgreioslufjarh=din”) og
lantaki lofar ad greida lanveitanda kr. 1.000.000.000,- (,hofudstélsfjarhadin®), auk
vaxta og kostnadar, eins og nanar er kveoid 4 um { ldnasamningi pessum.

Lén petta (hotfudstdlstjarhaeoin) skal bundiod visitolu neysluverds til verotryggingar,
sem gefin er ut af Hagstofu {slands, med grunnvisitolu { névember 2016 sem er 438,5
stig. Hofudstéll lansins breytist { samreemi vid breytingar 4 visitolunni fréd
grunnvisitolu til hvers gjalddaga. Hofudsto6ll lansins er reiknadur Gt 4dur en vextir og
afborgun eru reiknud ut.

Utgreidslufjarhzdin -~ kemur  til  dtborgunar  pann  [7.névember 20167
Utgreidslufjarhzdina skal greidd f samrami vid beidni um ttborgun lans, sbr Vidauka
II. Utgreidslufjarhzdin telst greidd pegar linveitandi hefur gefid vidskiptabanka
sinum fyrirmeeli um millifaerslu inn 4 fyrrgreindan bankareikning.

Tilgangur lans (hofudstdlsfjarhaedin) pessa er fjarmognun a verkefni sem hefur
almenna efnahagslega pydingu, nénar tiltekio fjdrmagna kaup a félagslegu htsnaoi



og til uppgreidslu éhagstadari lana IFélagsbistada hf. sem tekin voru til kaupa og
viohalds 4 félagslegu husnedi. Lantaki og abyrgdaradili dbyrgjast gagnvart
lanveitanda ad svo sé og skuldbindur ldntaki sig til a0 radstafa Gtgreidslutjarhaedinni
til framangreinds verkefnis.

3. LANSTIMI, ENDURGREIDSLA OG UPPGREIDSLA

3.1.

3.2.

3.3.

Lanio (hofudstélstjarhedin) er verdtryggt og med jothum afborgunum. Lantaki
skuldbindur sig til ad endurgreida hofudstdlsfjarheedina med 71 afborgun 4 sex
ménada fresti, { fyrsta skipti pann 5. névember 2020 og hid sidasta pann 5. névember
2055. Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er bankadagur skal gjalddagi vera naesti
bankadagur par 4 eftir. Greidslustadur lansins skal vera hj4 lanveitanda.

Uppgreidsla lansins, { heild eda hluta, er einungis heimil 4 tveimur gjalddégum, pann
5. névember 2035 og pann 5. n6vember 2045, ad pvi tilskyldu og einungis ad pvi leyti
sem lantaki hefur tilkynnt ldnveitanda um fyrirhugada uppgreidslu og fjarhaed hennar
med ad ladgmarki 60 daga fyrirvara ad pvi er vardar viokomandi gjalddaga.
Uppgreidsluélag 5. n6vember 2035 er 2,0% af fjarhad uppgreidslu og uppgreidsludlag
5.névember 2045 er 1% af fjarhaed uppgreidslu. Ad 6oru leyti eru uppgreidslur lansins,
f heild eda hluta, 6heimilar.

Komi til gjaldfellingar samnings pessa 4 grundvelli 9. gr. reiknast uppgreidslugjald
sem lantaka ber ad greida a gjalddaga eda gjaldfellingardegi. Uppgreidslugjaldio skal
samsvara peim mismun sem er 4 vaxtastigi lansins 4 uppgreidsludegi og
markadsvoxtum sambeerilegra nyrra lana hja lanveitanda a uppgreiosludegi midad vio
uppreiknadar eftirstodvar lansins, navirt fra uppgreidsludegi til lokagjalddaga.

4. VEXTIR OG DRATTARVEXTIR

4.1.

4.2.

4.3.

Vextir eru verdtryggdir og reiknast af héfudstélstjarhaedinni fra utborgunardegi
ttgreidslufjarhaedarinnar, 7. névember 2016. Vextirnir eru 2,50% fastir arsvextir.
Vaxtadagaregla er 30/360. Virkir vextir pessa samnings, { samraemi vid 1id 1.D, eru
3,20%.

Vextir skv. gr. 4.1. skulu greidast 4 6 méanada fresti { fyrsta sinn pann 5. maf 2017 og
par til hotfudstdll lansins er ad fullu greiddur. Beri gjalddaga upp 4 dag sem ekki er
bankadagur skal gjalddagi vera naesti bankadagur par 4 eftir.

Standi lantaki ekki skil 4 greidslu 4 gjalddaga ber honum ad greida drattarvexti af
gjaldfallinni fjarhaed fra gjalddaga til greiosludags. Ber pa a0 greida drattarvexti
samkvaemt dkvoroun Sedlabanka [slands 4 hverjum tima um grunn drattarvaxta og
vanefndaalag, sbr. 1. mgr. 6. gr. laga nr. 38/2001 um vexti og verdtryggingu. Ef af
einhverjum 4stazdum vanskil hafa varad lengur en 12 manudi skulu drattarvextir
samkvaemt leggjast vid hofudstél lansins 4 12 ménada fresti, { fyrsta sinn 12 manudum
eftir fyrsta dag vanskila { samreemi vio dkvaedi gildandi laga um vexti og
verdtryggingu 4 hverjum tima.

5. TRYGGINGAR - EINFOLD ABYRGD OG VEDYFIRLYSING

Til tryggingar skilvisri og skadlausri greidslu lans pessa, dsamt voxtum, verdbétum
og kostnadi, veitir dbyrgdaradili einfalda abyrgd sina med 4ritun 4 samning pennan
sbr. 1. mgr. 69. greinar sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011 og vedsetur ennfremur til
tryggingar abyrgdinni tekjur sinar samkvaemt heimild { 2. mgr. 68. gr. somu laga,
nanar tiltekio framlog Gr Jofhunarsjéoi sveitarfélaga og dtsvarstekjur, sbr. einnig
reglugerd um tryggingar Lanasj60s sveitarfélaga { tekjum sveitartélags nr. 835/2012.



Greidsluskylda dbyrgdaradila verdur virk pegar lantaki hefur vanefnt greidslu og
lanveitandi sannar ad engar efndir verdi fengnar Gr hendi ldntaka vegna 6gjaldferni
hans. Lanveitandi skal pa tilkynna um vanskilin til dbyrgdaradila og veita honum 14
daga frest til ad koma laninu { skil en komi til vanskila 4byrgdaradila er lanveitanda
heimilt ad ganga ad framangreindum tekjum 4n undangengins déms, sattar eda
adfarar en ad uppfylltum peim kréfum sem koma fram { reglugerd um tryggingar
Lénasj6ds sveitarfélaga { tekjum sveitartélags nr. 835/2012

6. KOSTNADUR LANTAKA

6.1.

6.2.

6.3.

Lantaki greidir kostnad vegna innheimtu lansins, svo sem tilkynningar- og
greidslugjald, millifeerslukostnad og pess hattar kostnad sem kann ad stofnast til
vegna lanveitingarinnar.

Lantaki greidir ¢ll opinber gjold og skatta sem 16g0 kunna ad vera 4 samninginn,
lanveitanda ad skadlausu.

Komi til vanefnda af halfu lantaka & skyldum hans samkvaemt samningnum,
skuldbindur l4ntaki sig til pess ad greida lanveitanda auk vaxta og drattarvaxta allan
kostnad sem ldnveitandi leggur ut fyrir vegna vanefndanna, 16gmannspéknun eda
annars er lanveitanda ber ad greida, svo og annan kostnad vegna innheimtu lansins.

7. SKILYRDI FYRIR UTBORGUN

Pad er skilyrdi fyrir Gtborgun ldnsins samkvaemt samningi pessum ad lantaki hafi athent
lanveitanda eftirtalin skjol 4 pvi formi sem er fullnaegjandi ad mati lanveitanda:

Stadfest afrit fundargeroar stjérnar lantaka par sem lantaka og umbod er sampykkt
sem er dsettanleg ad mati ldnveitanda.

Stadfest afrit félagssampykkta.

Stadfest afrit fundargerdar sveitarstjérnar dbyrgdaradila par sem sampykkt er ao
veita einfalda 4byrgd og vedsetning viokomandi sveitarfélags 4 tekjum pess vegna
abyrgoar abyrgoaradila 4 skuldbindingum lantaka dsamt veitingu umbods til
undirritunar ldnssamningsins, sbr. vidauka I vid samning pennan, sem er asettanleg
ad mati lanveitanda.

Sampykktir dbyrgdaradila.

Mat 4 skuldbindingu samkvamt 66. gr. sveitastjérnarlaga nr. 138/2011, ef vid a.

Beioni um ttborgun lans, sbr. vidauki II vid samning pennan, sem er dsaettanleg ad
mati lanveitanda.

Onnur gbgn og stadfestingar sem lanveitandi telur naudsynlegt ad liggi fyrir til ad
Utborgun lansins megi fara fram.

8. SERSTAKAR SKULDBINDINGAR

Fram til pess tima ad 14nio er ad fullu endurgreitt skuldbindur lantaki sig til ad:

a) A0 hafa dvallt fullnaegjandi tryggingar ad mati ldnveitanda vegna rekstrar og eigna.

b) A0 hann athendi lanveitanda darsreikning, sem endurskodadur hefur verid af
endurskodanda, innan fjégurra manada fra lokum uppgjorsars.



)

Ad athenda ldnveitanda, samkvemt beidni hans, allar frekari upplysingar um
fjarhagsstoou lantaka, auk upplysinga um fjarhagsstodu méour- og détturfyrirtekja
lantaka, sem hann hefur adgang ad.

A0 upplysa lanveitanda pegar { stad ef upp koma paer adstaedur sem rett er um { 9. gr.
samnings pessa (Uppsdgn samningsins - gjaldfellingarheimildir).

AJ selja ekki allar eignir sinar eda verulegan hluta peirra an sampylkkis lanveitanda. {
pessu sambandi telst sala 4 verulegum hluta eigha vera ef s6luverd eda bokfert verd hinna
seldu eigna nemur heerra hlutfalli en 25 % at heildareignum lantaka skv. endurskodudum
arsreikningi.

A9 sameinast ekki 60ru félagi/félogum eda skipta félaginu upp { tvo eda fleiri sjélfstaed
télog, nema med sampykki ldnveitanda.

Ad breyta ekki starfsemi sinni pannig ad porf verdi a4 breytingum 4 tilgangi lantaka {
sampykktum, nema med sampykki ldnveitanda.

A0 breyta ekki sampykktum sinum pannig ad sala 4 eignarhlutum til einkaadila verdi gerd
moguleg.

9. UPPSOGN SAMNINGSINS - GJALDFELLINGARHEIMILDIR

9.1.

Vid einhver eftirtalin skilyrdi er ldnveitanda heimilt ad segja 6llu laninu upp einhlida,
tyrirvaralaust og 4n advorunar:

a) Efvanskil 4 greidslu afborgana eda vaxta hafa varad 60 daga eda lengur.

b) Ef einhverjar upplysingar lantaka sem snerta efni lanssamningsins eda atridi
honum tengd reynast hafa verid rangar eda villandi pegar peer voru gefnar
lanveitanda, pannig ad hann hefdi ekki, a0 mati lanveitanda, sampykkt
lanveitinguna med peim kjérum sem samningurinn felur { sér ef réttar upplysingar

hefdu legio fyrir.

c) ef lantaki dkvedur ad breyta rekstrarformi sinu, ldntaki heettir starfsemi eda
takmarkar hana verulega eda ef lantaki selur eignir sinar eda verulegan hluta
peirra pannig ad geta hans til ad uppfylla skyldur sinar samkveemt akvaedum
lanssamningsins minnkar verulega ad mati lanveitanda.

d) Ef fjarhagsstada lantaka breytist verulega, pannig ad geta hans til ad upptylla
skyldur sinar samkvemt dkvedum lanssamningsins minnkar verulega ad mati
lanveitanda.

e) Ef tryggingar/abyrgoir ad baki laninu eru ekki lengur fullnaegjandi ad mati
lanveitanda og Gr pvi er ekki baett innan 30 daga fré tilkynningu ldnveitanda par
ad latandi.

f) Ef lantaki innir ekki af hendi greioslu 4 gjalddaga samkvaemt einhverjum
samningl sem leggur 4 hann greidsluskyldu og hafi samningurinn verid
gjaldfelldur eda honum sagt upp vegna pess, eda ef hann vanethir annad dkvaeoi
sliks samnings og hafi samningnum verio rift eda hann gjaldfelldur vegna pess.

g) Ef fjarndm verdur gert hjd lantaka, bedist er naudungaruppbods 4 eignum hans,
komi fram ésk um gjaldprotaskipti a4 bii hans eda leiti hann naudasamninga,
heimildar til greidslustodvunar eda eftirgjof skulda.



9.2.

n)

Ef krafa kemur fram til slita 4 lantaka.

Ef lantaki verdur sannanlega uppvis ad pvi ad brjéta gegn logum og reglum f{
starfsemi sinni.

Ef lantaki brytur gegn einhverri skuldbindingu sinni skv. 8. gr. (Sérstakar
skuldbindingar).

Ef lantaki vanrakir ad upptylla einhverja af 6drum skyldum sinum samkvamt
lanssamningnum og st vanreksla varir { meira en 30 daga eftir ad lanveitandi
hefur &minnt ldntaka um ad framfylgja skyldunni.

Ef sérstakar yfirlysingar lantaka skv. 15. gr. samningsins reynast rangar.

Ef (1) lantaki innir ekki af hendi greidslu 4 gjalddaga samkvemt einhverjum
samningum sem leggja 4 hann greidsluskyldu og slik vanskil nema am.k. 10%
tekna ldntaka 4 sidastlionu almanakséri og/eda (2) ldnveitanda er heimilt ad
gjaldfellalan til lantaka par sem fjarheed viokomandi lans er ad fjarhed sem nemur
a.m.k. 10% tekna ldntaka 4 sidastlionu almanakséri.

Ef arsreikningar eda drshlutareikningar lantaka eru med aritun um fyrirvara um
rekstrarhaefi af 16ggiltum endurskodanda.

Eflaninu er sagt upp af hélfu lanveitanda getur ldnveitandi gjaldfellt allar eftirstoovar
lansins dsamt 4f6llnum véxtum og 6drum greidslum sem ldntaka er skylt ad greida
samkvemt samningi pessum. Ber ldntaka ad greida drattarvexti af gjaldfallinni eda
gjaldfelldri fjarhaeo fra gjalddaga eda gjaldfellingardegi til greidsludags sbr. gr. 6.3.
og gr. 4.3.



10. TILKYNNINGAR

10.1.  Allar beidnir um breytingar 4 skilmalum lanssamningsins, svo og breytingarnar
sjalfar ef til koma, skulu vera skriflegar.

10.2.  Allar tilkynningar og beidnir { tengslum vid lanssamninginn skulu vera skriflegar.
Per skulu sendar med sannanlegum heetti til pess ad paer geti talist gildar gagnvart
moétadila. Tilkynna skal pegar { stad um allar breytingar 4 heimilis- og péstfangi.

10.3. Lanveitanda er heimilt ad senda tilkynningar til lintaka 4 t6lvupéstfangid
fme@felagsbustadir.is sem teljast einungis gildar ef méttakandi stadfestir méttoku.
Lantaka er heimilt ad senda tilkynningar til lanveitanda a tolvupéstfangio
lanasjodur@lanasjodur.is sem telst einungis gildar ef méttakandi stadfestir moéttoku.

11. UPPLYSINGAGJOF OG UNDANPAGU FRA PAGNARSKYLDU

Med undirritun sinni 4 ldnssamning pennan sampykkir ldntaki med visan til 60. gr. laga nr.
161/2002 um fjarmalafyrirtaeki, ad lanveitanda sé heimilt ad midla upplysingum um lan petta
opinberlega og til fjarfesta, p.m.t. upplysingar um nafn lantaka, tilgang lans, st6du lans,
lanstima og onnur kjor. Upplysingunum er midlad { peim tilgangi ad fjarfestar hafi sem besta
mynd af Gtlanasatni og starfsemi lanveitanda og mun midlunin einkum eiga sér stad { gognum
fra lanveitanda s.s. { drsreikningum, arshlutareikningum, fjarfestakynningum og
afmelisritum.

12. FORCE MAJEURE

Veroi veruleg breyting 4 vidskiptakjorum lanveitanda vegna atvika sem honum verdur ekki
kennt um, svo sem vegna breytinga 4 ldnamorkudum, dkvardana stjérnvalda, styrjalda,
kjarnorkuslysa, hrydjuverka eda atrida sem talin verda falla undir force majeure tilvik pannig
ad lanveitanda verdi 6mogulegt ad afla lansfjar til fjarmognunar 4 lanssamningi pessum a
sambaerilegum kjorum og gengid var tt fra vio gero hans, getur ldnveitandi ad undangenginni
tilkynningu til lantaka gjaldfellt eftirstodvar lansins med 60 daga fyrirvara. Lanveitandi ber
ekki abyrgo 4 tjéni sem lantaki kann ad veroa fyrir { tengslum vio slika gjaldfellingu né nokkra
adra gjaldfellingu samkvaemt ldnasamningi pessum.

13. FYRIRVARI UM NYTINGU RETTAR SKV. SAMNINGNUM

P6 lanveitandi kjési a0 hagnyta sér ekki strax, ad fullu eda ad hluta, pann rétt sem hann hefur
samkvamt ldnssamningnum, takmarkar pad ekki heimild hans eda moguleika til ad hagnyta
sér pann rétt sidar.

14. SERSTAKAR YFIRLYSINGAR LANTAKA OG ABYRGDARADILA

Lantaki og 4byrgoaradili lysa pvi yfir vid undirritun samnings pessa og 4 hverjum
vaxtagjalddaga lansins ao:

a)  lantaki og dbyrgoaradili hafa stadid 16gformlega rétt ad 6llum peim akvoérounum sem
naudsynlegt var ad taka af peirra halfu til ad skuldbinda sig samkvemt lanssamningnum
og uppfylla dkvadi hans og ad lanssamningurinn sé pvi skuldbindandi fyrir pa ad 6llu
leyti.

b)  ldnssamningurinn brytur ekki { bdga vid nokkurn samning, sem ldntaki eda
abyrgdaradili eru adilar ad, eda nokkur 16g eda reglur sem eiga vid um lantaka eda
abyrgdaradila.
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c)  lantaki og abyrgdaradili hafa ekki vitneskju um neinn réttaragreining, sem veikt geeti
fjarhagsstoou peirra verulega eda heefi peirra til ad uppfylla skyldur sinar samkvamt
dkvaedum lanssamningsins.

d)  ekkert af peim tilvikum sem nefnd eru { 9. gr. (Uppsbgn samningsins -
gjaldfellingarheimildir) séu til stadar.

e)  lantaki hefur 14tid ldnveitanda { té allar paer upplysingar, sem naudsynlegar eru til pess
ad meta fjarhagslega st6du hans.

h)  engar per upplysingar sem fram koma { lanssamningnum eda eru { tengslum vid efni
hans og lantaki hefur gefid, eru rangar eda éfullnaegjandi.

1) lantaki sinnir verkefhum sem teljast til logakvedinna verkefha sveitartélaga.

) abyrgoaradili 4 lantaka 4 ollu leyti og skuldbindur sig til pess ad eiga lantaka ad ollu
leyti fram til pess tima ad lanid er ad fullu greitt.

15. LOG OG VARNARPING

Um lanssamning pennan gilda islensk 16g. Risi mal vegna lanssamnings pessa skal reka pad
tyrir Héradsdémi Reykjavikur.

Lénssamningur bessi er alls 12 sidur ad vidaukum medtsldum. Er hann gerdur { premur
samhlj6da eintokum og heldur hver adili sinu eintaki.

16. ONNUR AKVZZEDI

Léanveitanda er heimilt ad selja pridja adila adild ad lanssamningi pessum { heild eda hluta, eda
framselja 1anio til pridja adila 4n samrads vio eda med skriflegu sampykki lantaka. Lantaka er
ekki heimilt ad framselja nokkur réttindi sin eda skuldbindingar samkvemt ldnssamningi
pessum, nema med fyrirfram skriflegu sampykki lanveitanda.



Ollu framangreindu til stadfestu undirrita adilar néth sin undir { votta vidurvist. Sa sem

undirritar fh. 4dbyrgdaradila stadfestir sérstaklega einfalda abyrgd og vedyfirlysingu

7

samkvaemt 5. gr. lanssamnings pessa med undirritun sinni f.h. 4byrgdaradila.

Stadur og dagsetning

f.h. lanveitanda,

Stadur og dagsetning

f.h. lantaka,

Vottar ad réttri undirskrift og dagsetningu:

Nafn:

Kt:

Nafn:

Kt:

th. dbyrgoaradila,

Vottar ad réttri undirskrift og dagsetningu:

Nafn:

Kt:

Nafn:

Kt:
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Vidauki I

Akvordun um veita einfalda 4byrgd, vedsetningu i tekjum til tryggingar tekjum og
veiting umbods til ad undirrita lanasamning og taka ad sér paer skuldbindingar sem
greinir i lansamningi vegna lans [nafn félags] fra Lanasj6di sveitarfélaga:

Sveitarstjérnin sampykkir hér med ad veita einfalda abyrgd vegna lantoku [nafn félagsT hja
Lénasjo0i sveitarfélaga ad fjarhaed [1 tolustéfum?] kr. til [ 7 4ra, { samraemi vid [sampykkta
skilméla lanveitingarinnar sem liggja fyrir fundinum7] [lanstilbod sem liggur’]. Abyrgd pessi
er veitt sbr. heimild f 1. mgr. 69. gr. sveitarstjérnarlaga nr. 138/2011, og veitir sveitarstjérnin
Lénasjéoonum ved i tekjum sinum til tryggingar peirri dbyrgd, sbr. heimild { 2. mgr. 68. gr.
somu laga. Abyrgdin tekur til greidslu hofudstéls lans pessa, dsamt voxtum og verdbdtum auk
hvers kyns innheimtukostnadar. Lé&nid er tekid til [stutt lysing 4 tilganginum med
lantokunni], sem fellur undir lanshef verketni, sbr. 3. gr. laga um stofnun opinbers
hlutafélags um Lanasj6d sveitarfélaga nr. 150/2006.

Sveitarstjérnin skuldbindur hér med sveitarfélagio sem eiganda [nafn félags7] til ad selja ekki
eignarhlut sinn { [nafn félagsT til einkaadila, { heild eda ad hluta, fram til pess tima ad lan petta
er a0 fullu greitt.

Fari svo a0 [sveitarfélag’ selji eignarhlut { [nafh félags] til annarra opinberra adila,
skuldbindur [sveitarfélagT til pess ad tryggja ad samhlioa yfirtaki nyr eigandi abyrgo 4 ldninu
{ hlutfalli vid eignarhlut sinn { félaginu.

Jafnframt er [nafn umbodshafa og kennitala], veitt fullt og 6takmarkad umbod til pess ad
sampykkja f.h. [sveitarfélagsins’] veitingu ofangreindrar abyrgdar og vedsetningar og til pess
ad méttaka, undirrita og gefa ut, og athenda hvers kyns skjol, fyrirmeli og tilkynningar, sem
tengjast veitingu dbyrgdar pessarar.
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Vidauki II

Lo
=3

7.névember 2016

Efni: Beidni um ttborgun lans.

Med visan til 2. greinar lanasamnings nr. [1610_42 7] milli [Félagsbistadar 7| og Lénasj6ds
sveitarfélaga, um ldn ad hofudstdlstjarhaed kr. [1.000.000.000.-] er bess O6skad ad
ttborgunarfjarhaedin, kr. [ 901.802.260.-] verdi greidd Gt med eftirgreindum heetti:

Greidsludagur: 7.névember 2016
Vidtakandi greidslu: O]
Reikningsnimer: L]
Viotokubanki: L]

Undirritud/undirritadur stadfestir ad hafa heimild til ad skuldbinda l4ntaka med undirritun
sinni.

F.h. lantaka
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