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Borgarrad

Stekkjarbakki - lédarvilyroi.

Oskad er eftir ad borgarrdd sampykki ad veita Spor { sandinn ehf. kt. 690709-0150, Grund,
311 Borgarnesi, vilyrdi fyrir 160 vid Stekkjarbakka undir um 1.500 fermetra byggingu
(grédurhvelfingu) med fyrirvara um sampykki deiliskipulags.

Greinargerd: Spor 1 sandinn hefur undanfarin misseri i samvinnu vid skrifstofu eigna og
atvinnupréunar unnid ad pvi ad finna stadsetningu fyrir fyrirhugada byggingu
grédurhvelfingar Bio dome, sem er ad sterstum hluta grédurhis. Nidurstada skipulagsfulltria
er jakvaed gagnvart pvi ad stadsetning hennar verdi vid Stekkjarbakka, sbr. medfylgjandi
umsogn skipulagsfulltria dags. 9. sept. 2016. Lédarvilyrdi petta er markadur timi og er gert
rad fyrir ad verd byggingarréttarins verdi metid ef sampykki fest fyrir afmorkun 16darinnar
fyrir starfsemina { sampykktu deiliskipulagi. Aztlud steerd 16darinnar er um 5.000 fermetrar.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:
Umsogn skipulagsfulltrda dags. 9. sept. 2016.
Aritad 16darvilyrdi fyrir 160 vid Stekkjarbakka dags. 22. sept. 2016.



Reykjavikurborg
Umbhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 9. september 2016

Vardar: Stekkjarbakki P73 (fsp), uppbygging a opnu svaedi.

Logo er fram fyrirspurn Spors i sandinn ehf., métt. 10. juni 2016, vardandi uppbyggingu nordan
Stekkjarbakka a svaedi Ellidaardals. Einnig er 16gd fram tillaga ad 166 undir BioDome Reykjavik,
dags. 21. juni 2016. Einnig er 16gd fram umsodgn hverfisrads Breidholts, dags. 22. agust 2016. |
lysingu & erindi pa kemur fram vidraedur hafi att sér stad vid skrifstofu eigna- og atvinnupréunar
sidasta halfa arid um mogulegar stadsetningar i Reykjavikur fyrir verkefnid BioDome eins og pad er
skilgreint af halfu umsaskjanda.

[ eldra erindi umsaekjanda vardandi grédurhvelfingu i Laugardalnum, dags. 15.desember 2015 pa
afgreiddist erindid neikvaett par sem ekki var maelt med pvi Ut fra skipulagslegum sjénarmidum ad
setja pessa starfsemi nidur a pann stad sem umsoéknin gerir rad fyrir. Starfsemin sem um raedir var
talin of fyrirferdarmikil og myndi prengja of mikid ad starfsemi tjaldstaedisins. b3 atti eftir ad ryna
betur svaedid austan vid sundlaugarnar og i raun Laugardalinn allan d4dur en rétt pykir ad taka svo
bindandi dkvordun um notkun sveedisins eins og starfsemi 4 umraeddum stads gerir rad fyrir.

Hugmyndin um BioDome Reykjavik, "Sjalfbzer grodurhds i hjarta borgarinnar" byggir a pyrpingu
3-4 grédurhvelfinga sem samhverfast um steerri kjarna (almenning/torg) og mynda eina heild.
Ahersla er 16gd & vistvaent naerandi umhverfi, upplifun og sterkan stadaranda. Hvelfingarnar eru
graen lungu; vin fra hinu hversdagslega amstri og hvert peirra hefur sinu hlutverki ad gegna.
Stzersta einingin geymir fjolnota torg; idandi mannlif i frjéu trépisku umhverfi. bar er m.a. ad finna
afgreidslu og upplysingapjonustu, veitingastad, eldhus, snyrtingar og litla bud. [ tveimur minni
hvelfinganna feeri fram sameldi og ylraekt og i peirri pridju kennsla.

Loftmynd af sveedinu i dag.



[ adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030 pa er svaedid skilgreint sem b73, Svaedi nordan
Stekkjarbakka. Um er ad reeda raskad sveedi i jadri utivistarsvaedisins i Ellidadrdal. Svaedi fyrir
starfsemi sem hentar i nalaegd Utivistarsvaedisins, tengist Utivist, iprottastarfsemi eda
samfélagspjénustu. Umfang mogulegra bygginga verdi takmarkad og midist vid 1-2 heaedir.
Moguleg byggd hafi sem minnst sjénraen ahrif fra Ellidaardalnum. Einnig heimilt ad gera rad fyrir
“graenni starfsemi”, reektun og grédrarstéd. | samantekt 4 umhverfismati adalskipulagsins i B-hluta
um Breidholts pa er tekid fram ad uppbygging 4 préunarsvaedum P73 veldur raski 4 opnum
svaedum i jadri Ellidadrdals. Umreedd sveedi eru pegar roskud ad hluta og hefur uppbygging a
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Hluti af adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Gildandi deiliskipulag fyrir Ellidaardal er fra 1994 og er kominn timi a endurskodun pess. Svaedid
vid Stekkjarbakka er innan afmdrkunar pess, en ekki er tekid sérstaklega a svaedinu. Sveedid er ad
morgu leyti pegar raskad en grodur hefur yfirtekid svaedid ad miklu leyti sidustu aratugi. Auk
veitumannvirkja 4 svaedinu pa eru nokkur hus a svaedinu sem hafa pé ekki skilgreinda 168. Megin
stefna i skipulagi svaedisins er ad skapa jafnvaegi a milli verndunar og nytingu svaedisins til Gtivistar,
vardveita samfellda natturulega heild dalsins, sem utivistarsvaedi fyrir alla borgarbla og ad tryggja
frambudar tengingu milli byggdar og Utmerkur borgarinnar. Par sem natturulegu landi hefur verid
breytt eda spilt med fyllingum, efnistoku eda dskipulagdri byggd pa eru sveedin endurskipulogd
pbannig ad falli sem best ad hinu natturulega umhverfi og auki vid Utivistarmoguleika dalsins. Logd
er dhersla a ad skipuleggja stigakerfid pannig ad pad audveldi félki ad komast um dalinn og
jafnframt ad vernda natturufar & viskveemum stédum. Oll mannvirkjagerd i dalnum taki mié af
framangreindum markmidum hvort sem um er ad raeda naudsynlegar framkvaemdir vegna
veitustofnana eda 4 sveedum sem skipuldgd eru til sérstakra nota.

i deiliskipulaginu er adeins tekid a svaedinu nordan Stekkjarbakka sem naer pa fra undirgongum vid
Blesugrof i vestri, og ad Hofdabakka i austri. [ skipulaginu er gert rad fyrir hradbraut (faerslu)
Stekkjarbakka sem ryrir svaedid fra pvi sem nu er. A svaedinu er strjal 6skipuldgd byggd. Svaedid
hefur pa sérstédu i dalnum ad vera ad mestu raskad land, og pvi er moégulegt ad utfaera skpulag
bar 4n pess ad raska nattirulegu umhverfi. Gert er rad fyrir ad byggdin & svaedinu sé vikjandi. |
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greinargerd skipulagsins kemur fram ad a gdmlum myndum og maelingum p3a hefur landslagi &
svaedinu verid breytt mikid, fyrst og fremst med malartekju en einnig vegna orkuvinnslu Hitaveitu
og 6skipulagdrar ibudarbyggdar sem reis & arunum eftir strid og ber landid mjog svip af pessum
adgerdum og pa eru borsveedi veitna og skurar aberandi. Landid hefur téluvert veriod graett upp 4
sidustu drum og einnig eru matjurtagardar m.a. a sveedinu i dag.

[ umsdgn hverfisrads Breidholts, dags. 22.4gust 2016, ba kemur ad radid fagnar mogulegri nytingu
a svaedinu vid Stekkjarbakka undir starfsemi, byggingar og préun a bord verkefnid BioDome
Reykjavik. Radid telur ad uppbygging a pessu svaedi muni efla sjafbaerni, fjolga atvinnutaekifaerum
og styrkja pjonustu i hverfinu og stydur pvi vid hugmyndina sem felur i sér séknartaekifzeri fyrir
Breidholts og ibua pess ef vel er ad henni stadid. Einnig bindur radid vonir vid ad teekifaeri skapist
vardandi samsstarf BioDome Reykjavik vid t.d. menntastofnanir, félags- og fristundastarf, frjals
félagasamtok og ymsar stofnanir i Breidholti i ramraemi vid framtidarsyn og stefnumid fyrir
Breidholtid sem hverfisradid setti fram a pessu ari er vardar sjalfbzerni i hverfinu. Hverfisradid lysir
jafnframt yfir anaegju med ad virkur patttakandi i kynningarferli verkefnisins og éskar eftir ad vera
upplyst um réun pessa mals allt til enda. Hverfisradid bendir einnig skipulagsyfirvoldum & ad eiga
samtal og samstarf vid Hollvinasamtok Ellidaardals um verkefnid. [ nidurlagi umsagnar pa benda
aheyrnarfulltriar radsins ad hugad sé vel ad adkomu bila og umferdar sem geaeti aukist toluvert a
svaedinu vegna mogulegrar uppbyggingar. Einnig ad petta verdi reett enn frekar pvi stadsetningin
er nalaegt Ellidaardalanum.

Snemma dars 2015 var stofnadur starfshépur um sjalfbaeran Ellidaardal. Starfshépnum var skipad
bad hlutverk ad gera tillégur ad framtidarfyrirkomulagi og fjdrmégun a umhirdu og rekstri dalsins
m.a. i ljési stofnunar Borgargards i Ellidaardals, sem sveedid vid Stekkjarbakki P73 er innan
afmoérkunar, og breyttrar stefnu Orkuveitu Reykjavikur vardandi rekstur Ellidadrvirkjunar og
orkuminja i dalnum, pa var sérstaklega horft til pess ad hépurinn markadi skyra framtidarsyn
Toppstodvarinnar og skodadi fysileika pess ad endurvirkja Ellidaarvirkjun med sjalfbaera
raforkuframleidslu ad markmidi par sem tekjurnar verdi notadar fyrir rekstur dalsins og
Toppstodvarinnar. Afurd starfshdpsins hefur verid kynnt er annars vegar stefna til framtidar, par
sem syn borgaryfirvalda um hlutverk, eiginleika og notkun Ellidaardals er skilgreind og métudé med
tilliti til 6likra efnisatrida, og hins vegar adgerdaaaetlun til skemmri tima par sem mikilvaegustu
adgerdir eru tilgreindar.

Vardandi reit P73 i skyrslunni telur starfshépurinn ad aeskilegt sé ad Stekkjarbakkinn verdi faerdur
til i norduratt. Pannig myndast aukid svigrum sunnan Stekkjarbakkans fyrir byggingu a lagreistum
ibudarhisum eda pjonustubyggingum. Byggdin sem stadsett er nordan Stekkjarbakkans skal vera
vikjandi og frekar 16gd ahersla & ad par verdi skarpari tenging vid Utivistarsveedid i Ellidaardal —
b.e.a.s. nokkurs konar hlid inn & utivistarsvaedid med tilheyrandi innvidum p.m.t. bilasteedum og
godri tengingu vid hjdlastiga og almenningssamgongur. Starfshépurinn maelir med ad petta verdi
Utfeert nanar i hverfisskipulagi Breidholts. | sému skyrslu er lagt til ad gildandi deiliskipulag fyrir
Ellidadrdalinn verdi endurskodad og er pad afar timabaert verkefni enda komin 22 ar sidan
skipulagid var sampykkt. NU er verid ad vinna ad hverfisskipulagi Arbaejar og Breidholts og su vinna
nokkud vel 4 veg komin pé enn eigi eftir ad vinna skipulagstillégurnar sjalfar. Skynsamlegt vaeri ad
nyta taekifaerid og vinna deiliskipulag fyrir Ellidadrdal ad einhverju leyti samhlida eda a.m.k. i beinu
framhaldi enda er vaegi Ellidaardalsins fyrir akvardanir teknar i hverfisskipulagi beggja hverfa
allmikid. Starfshépurinn maelir med ad undirbuningur ad gerd deiliskipulags Ellidadrdals eigi sér
stad innan ars og ad vinna vid deiliskipulagid hefjist arid 2017.
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Samstarf hefur att sér stad milli forsvarsmanna BioDome og OR /Veitur ohf vardandi moguleika a
stadsetningu grédurhvelfingar @ svaedinu. Veitur eru med nokkrar borholur i ndgrenninu sem eru i
notkun. Kom fram ad mikilveegt vaeri ad stadsetning svona mannvirkis hamli ekki athafnaporf
Veitna vegna vidhalds holnanna. Veitur eru tilbdnar ad koma ad skodun & stadsetningu
grédurhvelfingarinnar m.t.t. hitaveitukerfisins. A svaedinu er all margir stofnar Veitna og parf
greining a kostnadi viod feerslu peirra ad liggja fyrir adur en endanleg afstada Veitna liggur fyrir sé
stadstening valin naerri eda yfir peim. Fyrir utan lagnir sem nu pegar eru a umraaddu svadi hafa
Veitur engin 4form um ny mannvirki a sveedinu nema til vidhalds peirra sem fyrir eru.

Nidurstada

[ grunninn pa saekist BioDome Reykjavik eftir ad f4 um 5.000 fm 168 undir 1.500 fm mannvirki. |
gildandi deiliskipulagi pa er litid tekid a svaedinu skipulagslega til framtidar og m.v. ad um pegar
raskad svaedi er ad reeda i jadri Ellidaardals pa virdist sem su starfsemi sem BioDome kynnir hentad
agaetlega a svaedinu. Skilgreining og starfsemi sem adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 tilgreinir
fyrir sveedid eetti ad geta farid vel saman med mogulegri starfsemi BioDome sem ,,graen starfsemi”,
raektun og mogulega grédrastod. Uppbygging @ pessu svaedi er talin hafa dveruleg ahrif &
utivistargildi dalsins.

Hins vegar pa eru nokkur dleyst atridi sem skoda parf vel og pvi er lagt til ad mdtad verdi
heildarskipulag fyrir allt préunarsvaedi P73 sem er skilgreint skv. adalskipulagi. Vinna parf
forsdgn/lysingu fyrir svaedid allt 4dur en farid verdur i ad méta tilldgu. [ skipulagsvinnunni parf ad
skoda vega- og stigatengingar, mogulega faerslu Stekkjarbakka, adkomu inn 4 sveedid, og
veitumannvirki @ sveedinu sem eru rikjandi og purfa akvedid helgunarsvadi. Einnig parf ad taka
tillit til pess grodurs sem hefur myndast undanfarna aratugi sem og skoda pa byggd sem er &
svaedinu i dag, en i gildandi skipulagi pa er gert rad fyrir ad byggdin & svaedinu sé vikjandi. |
skipulagsvinnunni skal jafnframt akveda hvort um er ad raeda heildstaett deiliskipulag og/eda hluta
af hverfisskipulagi fyrir Nedra Breidholt sem er i vinnslu ndna og ekki 6liklegt ad tillaga til
kynningar verdi tilbdin um naestu aramét. Ef vel gengur ad méta skipulag fyrir préounarsvaedid pa
gaeti pad ordid hluti af hverfisskipulaginu, en pad verdur akvedid a sidari stigum. Samrad vid
hagsmunaadila skal hafa @ 6llum stigum skipulagsvinnunnar.

f.h umhverfis- og skipulagssvids
skipulagsfulltraa, /Bjorn I. Edvardsson
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Lodarvilyrdi

Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar eignasjods kt. 570480-0149, Radhusi
Reykjavikur, 101 Reykjavik veitir Spor i sandinn ehf. kt. 690709-0150, Grund 311 Borgarnesi,
16darvilyrdi vegna uppbyggingar 4 grodurhvelfingum vid Stekkjabakka 4 svaedi skilgreint sem
préunarsvaedi (b73) { adalskipulagi Reykjavikur 2010-2030.

Reykjavikurborg veitir fyrirtekinu Spor i sandinn l6darvilyrdi fyrir 168 undir rekstur 4
grodurhvelfingn med fyrirvara um sampykki deiliskipulags fyrir 166ina.

Sterd og stadsetning 163arinnar verdur nanar akvedin i deiliskipulagi en vi6 pa vinnu er studst vid
umsdgn skipulagsfulltria dags. 9. sept. 2016. I nidurlagi umsagnar segir:

I grunninn pd sekist BioDome Reykjavik eftir ad fé um 5.000 fin 160 undir 1.500 fin mammvirki. [
gildandi deiliskipulagi pd er litio tekid & sveedinu skipulagslega til framtidar og m.v. ad um pegar
raskad sveedi er ad reda i jadri Ellidadrdals pd virdist sem su starfsemi sem BioDome kynnir hentad
dgeetlega d sveedinu. Skilgreining og starfsemi sem adalskipulag Reykjavikur 2010-2030 tilgreinir fyrir
svedid cetti ad geta farid vel saman med mogulegri starfsemi BioDome sem ., green starfsemi”, reektun
og mégulega grodrastod. Uppbygging & pessu sveedi er talin hafa éveruleg ahrif a utivistargildi
dalsins. *

Haegt verdur ad 6ska eftir uthlutun 168arinnar pegar deiliskipulag hefur verid stadfest med auglysingu i
B-deild stjornartidinda.

Ef deiliskipulagsferlid stadfestir -ekki umreedda 160 innan 2ja 4ra fr4 sampykki borgarrads fyrir
168arvilyrdi pessu, fellur pad nidur.'Sama gildir ef ekki 6skad eftir dthlutun l6darinnar innan 2ja ara.

Spor i Sandinn mun greida gatnagerdargjold og byggingarrétt fyrir 16dina. Gatnagerdargjold greidast
eftir sampykkt um gatnagerdargjold nr. 725/2007 um grodurhus, pegar teikningar verda lagdar mn til
embzttis byggingafulltriia er gert rad fyrir ad heildarfermetrar verd um 1.500 og ad verslun, afpreying
og veitingaadstada verdi ofin inn { starfssemina og greidist pvi venjulegt gatnagerdargjald af 100 fm
vegna pess.

Verd byggingarréttarins auk gatnagerdargjalda, radst af medaltali tveggja 10ggiltra fasteignasala a
verdmzti byggingarréttar eftir ad 16din hefur verid stadfest i sampykktu deiliskipulagi enda hafi Spor i
sandinn ehf. 6skad eftir tithlutun lodarinnar.

Reykjavik 22. sept. 2016.
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Sampykk f.h. Spor i sandinn ehf. Sampykkur f.h.

Reykjavikurborgar Eignasjods
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