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Borgarrad

Kétlufell 11 - leigusamningur um ibuo.

Oskad er eftir ad medfylgjandi leigusamningur vid BK-eignir ehf. um ibGd i Kétlufelli 11
verdi sampykktur.

Greinagerad:

Velferdarsvid hefur 6skad eftir ad skrifstofa eigna og atvinnupréunar (SEA) taki ad sér ad
Utvega og sjd um husnadi fyrir skjélstedinga Reykjavikurborgar sem hafa Oskad eftir
alpjodlegri vernd (halisleitendur). Reykjavikurborg er med samning vid Utlendingastofnun
um pjonustu vegna 70-90 skjolstaedinga. [ gildi eru 18 leigusamningar um hisnadi sem SEA
hefur pegar tekid ad sér ad vera med umsyslu a.

Um er ad reda 77,3 fermetra ibid sem verdur nytt fyrir heelisleitendur. Leigusamningur er
timabundinn til eins ars.

Hrolfur Jénsson

Hjélagt:
Leigusamningur vid BK-eignir ehf. um ib(é 205-2671 i Kotlufelli 11, dags. 1. névember 2016.



HUSALEIGUSAMNINGUR UM IBUDARHUSN/EDI

1. Adilar ad leigusamningi:

Leigusali Leigjandi

Nafn: Bk-eignir ehf Nafn: Rvkborg vegna Rvkborgar-eignasj6ds
L Baldursgata 18 . Borgartini 12-14, 105 Reykjavik

Heimilisfang: Heimilisfang:

Kennitala: 200004-2120 Kennitala: 530269-7609 vegna 570480-0149
. 897-0495 .. 411-1600

Simi: Simi:

Netfang: bkfasteignir@simnet.is Netfang: daniela.kz@reykjavik.is

NU er leigusala ekki mdgulegt ad sinna skyldum sinum gagnvart leigjanda, svo sem vegna langvarandi fjarvista eda sjukleika, og er
honum pé skylt ad hafa umbodsmann sem leigjandi getur snuid sér til (7. grein hisaleigulaga, nr. 36/1994).

Umbodsmadur leigusala:

Nafn:

Heimilisfang:

Kennitala:

Simi:

Netfang:

2. Lysing & leiguhtsneedi

Stadsetning Steerd
) i 20 77,3
Eignarhluti/ heed: Fermetrar:
Kétlufell 11
Gotuheiti/ husnamer: Fjoldi herbergja:
o Reykjavik , . 205-2671
Sveitarfélag: Fastanumer eignar (FMR):

Nanari skilgreining hiisnaedis (tegund herbergja, geymslur, sameign, takmorkun afnota 0.p.h.):

3ja herbergja med adgengi ad geymslu

Leigutaki mun nota hlsneedid til ad hysa fléttamenn og haelisleitendur an gjaldtéku.

3. Leigutimi

Leigusamningur telst étimabundinn nema um annad sé 6Otvireett samid. Sja nanar Il. kafla hisaleigulaga: ,Leigusamningur.”
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Leigjandi & forgangsrétt ad hdsnaedinu ad leigutima loknum, svo fremi sem hlsnaedid er falt til &framhaldandi leigu i ad minnsta
kosti eitt ar, nema asteedur peer er greinir i 2. malsgrein 51. greinar hdsaleigulaga eigi vid. Vilji leigjandi nota sér forgangsréttinn skal
hann tilkynna leigusala pad skriflega og med sannanlegum hzetti a.m.k. premur manudum &dur en leigusamningurinn rennur Ut vid
lok uppsagnarfrests eda vid lok umsamins leigutima. Telji leigusali ad leigjandi eigi ekki forgangsrétt af peim asteedum er greinir i 2.
malsgrein 51. greinar hisaleigulaga skal hann innan 14 daga fra pvi hann feer tilkynninguna gera leigjanda skriflega og rékstudda
grein fyrir sjbnamioum sinum og pvi hverjar astaedur standi forgangsréttinum i vegi. Ad 6drum kosti telst hann ad meginreglu una
forgangsréttinum. Sja nanar 4. malsgrein 9. greinar og X. kafla hdsaleigulaga: ,Forgangsréttur leigjanda.”

A. Timabundinn leigusamningur:

N . , . 15.11.2016
Upphaf leigutima (dagur, manudur, ar):

30.11.2017

Lok leigutima (dagur, manudur, ar):

Timabundnum leigusamningi lykur & umsdmdum degi an sérstakrar uppsagnar eda tilkkynningar af halfu adila. Timabundnum
leigusamningi verdur ekki slitid med uppsdgn a umsdmdum leigutima. b6 er heimilt ad semja um ad segja megi slikum samningi
upp & grundvelli sérstakra forsendna, atvika eda adsteedna sem pé skulu tilgreind i leigusamningi. Skal slik uppsoégn vera skrifleg
og rokstudd og skal gagnkvaemur uppsagnarfrestur vera ad minnsta kosti prir manudir. Sja nanar 3. malsgrein 9. greinar og XI.
kafla hasaleigulaga: ,Lok leigusamnings, uppsdgn og fleira.”

Hér skal skra sérstakar forsendur, atvik eda adsteedur sem legid geta til grundvallar uppségn & umsémdum leigutima:

Ef samningur Reykjavikurborgar vid Reykjavikur vid Gtlendingastofnun fellur nidu heyri pad undir akvaedid
sérstakar adstaedur i leigusamningi.

B. Otimabundinn leigusamningur:

Upphaf leigutima (dagur, manudur, ar):

Uppsdgn skal vera skrifleg og send med sannanlegum heetti. Uppsagnarfrestur af halfu beggja adila & einstékum herbergjum er
einn manudur. Uppsagnarfrestur af halfu beggja adila & ibadum er sex manudir nema ef leigjandi hefur haft ibud a leigu lengur en
fimm &r en pé skal uppsagnarfrestur af halfu leigusala vera eitt ar. Uppsagnarfrestur telst hefjast fyrsta dag neesta manadar eftir ad
uppsogn var send. Sja nanar XI. kafla husaleigulaga: ,Lok leigusamnings, uppsdgn o.fl.“

4. Astand hins leigda husnaedis

Leiguhusneedi skal, pegar pad er afhent leigjanda, vera i pvi astandi sem almennt er talid fullnaegjandi midad vid fyrirhugada notkun
pess og stadsetningu. Hlisnaedid skal vid afhendingu vera hreint, radur heilar, laesingar og rofar virkir, hreinleetis-, hitunar- og
eldhdsteeki i lagi, sem og vatns- og frarennslislagnir. Hisnaedi, sem leigt er til ibudar, skal fylgja pad fylgifé sem var til stadar vid
syningu pess sé eigi sérstaklega um annad samid. Leigjandi skal gera skriflegar athugasemdir innan eins manadar fra afhendingu
og segja til um hverra Urbéta sé krafist. Leigjandi skal segja til um galla, sem sidar koma fram & hisnaedinu og voru ekki synilegir
vid venjulega athugun, innan 14 daga fra pvi hann vard peirra var. Sja nanar IlI. kafla hisaleigulaga: ,Astand hins leigda hisnaedis."

Ad leigutima loknum skal leigjandi skila hisnaedinu asamt tilheyrandi fylgifé i sama astandi og hann ték vio pvi. Sja nanar XlIl. kafla
hasaleigulaga: ,Skil leiguhtsnaedis.”

Samkomulag sem adilar kunna ad gera strax um lagfeeringar & husneedinu, hver skuli framkvaema paer og um greidslu kostnadar
skraist hér:




5. Vidhald a leiguhtsnaedi

Leigjandi skal beeta tjon a hisnaedinu eda fylgifé pess, sem verdur af véldum hans sjalfs, heimilismanna eda annarra manna sem
hann hefur leyft afnot af hisnaedinu eda umgang um pad. Leigjanda er skylt ad annast & sinn kostnad viéhald a leesingum,
vatnskrénum, raftenglum og 6dru smalegu.

Leigusali annast allt annad vidhald & hinu leigda, innan huss sem utan. Leigusali annast vidgerdir & gluggum, raftaekjum,
hreinlaetisteekjum og 6dru pvi er fylgir htisnaedinu ef leigjandi synir fram & ad bilanir verdi ekki raktar til vanraekslu eda yfirsjonar
leigjanda eda folks & hans vegum. Leigusali skal jafnan halda hinu leigda husnaedi i leiguhaefu astandi, m.a. med pvi ad lata mala
hlsnaedid og endurnyja golfduka pess, teppi og annad slittag med haefilegu millibili, eftir pvi sem gddar venjur um vidhald hdsnaedis
segja til um. Leigusali skal atid bera tjon a hinu leigda, sem er bdtaskylt samkveaemt skilmalum venjulegra hiseigendatryggingar.

Telji leigjandi vidhaldi &bdtavant skal hann skora a leigusala ad baeta Ur pvi. Sja nanar IV. kafla hdsaleigulaga: ,,Vidhald
leiguhlsnaedis.”

Heimilt er ad semja sérstaklega um ad leigjandi annist a sinn kostnad ad hluta eda 6llu leyti pad vidhald innan ibudar sem leigusala
ber ella ad annast, enda laekki leigugjaldid ad sama skapi. Akvaedi pess efnis skraist hér og skal pess nakveemlega getid til hvada
atrida vidhaldsskylda leigjanda neer:

Leigutaki skal skila hinu leigda hisnaedi i sambeerilegu astandi og pad var tekid a leigu.
Hisnaedid skal vera allt vel prifid, veggir, loft ,gler, innan ar skapum og golf.

6. Reksturskostnadur

Af reksturskostnadi greidir leigjandi fyrir notkun vatns, rafmagns og hitunarkostnad, einnig i sameign, svo og kostnad vid reestingu
og adra sameiginlega umhirdu i fjdleignarhusi. Leigjandi greidir einnig leigu til veitustofnana fyrir meela og annan slikan binaé.

NuUmer og stada meela vid upphaf leigusamnings, dags. alesturs

Rafmagnsmeelir nr. stada
Heitavatnsmeelir nr. stada
Hlutfall ibadar i reksturskostnadi sameignar allra er % og i reksturskostnadi sameignar sumra %.

Leigusali greidir 6ll fasteignagjold, p.m.t. fasteignaskatt og tryggingaidgjold, svo og framlag til sameiginlegs vidhalds i fjleignarhusi,
p.&4 m. vegna lyftubinadar, svo og kostnad vegna endurbéta a 168 eda huseign og kostnad vid husstjérn. Leigusali greidir
fasteignagjold eda argjold veitustofnana sem reiknast an beinna tengsla vid vatns- eda orkukaup.

Sja nanar V. kafla hasaleigulaga: ,Reksturskostnadur.”
Heimilt er ad skipta pessum kostnadi med 6drum heetti, enda séu slik fravik skilmerkilega greind i leigusamningi.

Slik fravik skraist hér:

Hussjo6dur er innifalinn i leigufjarhaed, leigandi borga rafmagn.

7. Afnot af leiguhlGsnaedi, adgangur leigusala ad leigou husnaedi

Oheimilt er ad nota hisnaedid & annan hatt en um er samid i leigusamningi. Leigjanda er skylt ad ganga vel og snyrtilega um hid
leigda husnaedi og geeta settra reglna og godra venja um hreinleeti, hollustuheetti og heilbrigdi. Leigjanda er 6heimilt ad framkvaema
breytingar eda endurbaetur & hinu leigda husnaedi eda bunadi pess, nema ad fengnu sampykki leigusala og gerdou samkomulagi um
skiptingu kostnadar og hvernig med skuli fara ad leigutima loknum. Ad 68rum kosti eignast leigusalinn endurbeeturnar an sérstaks
endurgjalds vid lok leigutimans nema hann kjosi pa eda adur ad krefjast pess ad leigjandi komi hinu leigda i upphaflegt horf,
samanber 66. grein husaleigulaga. Tilkynna skal leigusala an tafar um pau atridi utan hiss eda innan sem parfnast lagfeeringar eda
vidhalds. Sja nanar VI. kafla hisaleigulaga: ,,Afnot leiguhldsneedis.”



Leigusali a rétt & adgangi ad hinu leigda hisnaedi med haefilegum fyrirvara og i samradi vid leigjanda til ad lata framkvaema Grbaetur
a hinu leigoda og til eftirlits med astandi pess og medferd. Leigusala er p6 aldrei heimill adgangur ad hinu leigda hisnaedi pegar
leigjandi eda umbodsmadur hans er ekki vidstaddur, nema ad fengnu sampykki leigjanda. A sex sidustu manudum leigutimabils er
leigusala heimilt ad syna hlsneaedio veentanlegum kaupendum eda leigjendum, p6 ekki meira en tveer stundir a dag. Tilkynna skal
um slika heims6kn med minnst eins sélahrings fyrirvara og skal leigjandi eda umbodsmadur hans jafnan vera vidstaddur. Adilum er
p6 heimilt ad semja um adra tilhdgun. Sja nanar VIII. kafla hisaleigulaga: ,,Adgangur leigusala ad leigdu hisnaedi.”

8. Fjarhaed og greidsla husaleigu

Fjarheed leigunnar er kr. 170.000 a manudi.

par af er bein greidsla fyrir leiguafnot kr. (adrar greidslur og adrir kostnadarlidir, sem leigjanda ber
ad greida samkveemt samningi eda I6gum, svo sem fyrir hita, vatn, rafmagn, rekstur, hissjédsgjold og fleira eiga ekki ad teljast hér
med).

Gjalddagi leigunnar er fyrsti dagur hvers manadar.

- Ef samid er um fyrirframgreidslu i upphafi leigutima skal tilgreina hér:
Fjoldi manada:

Samtals kr.

- Ef samio er um fyrirframgreidslu hlsaleigu sidar a leigutimanum:

Fjoldi manada sem greida skal fyrir i senn er:

Hafi leigjandi reitt fram tryggingarfé skv. 4. t6lulid 1. malsgreinar. 40. greinar husaleigulaga er 6heimilt ad krefja hann jafnframt um
hasaleigu fyrirfram fyrir lengri tima en einn manud. Semiji adilar leigusamnings um fyrirframgreidslu a husaleigu fyrir lengri tima en
prja manudi hvort heldur i upphafi eda sidar & leigutimanum 6dlast leigjandi krofu um leigurétt i prefaldan pann tima sem hann
greiddi fyrir. Gildir petta jafnt pott samid hafi verido um skemmri leigutima. Leigjandi skal setja fram vid leigusala skriflega krofu um
akvedinn eda framlengdan leigutima & pessum grundvelli innan tveggja manada fra pvi ad greidslan fér fram. Endurgreidi leigusali
fyrirframgreidslu umfram priggja manada leigu &samt drattarvoxtum, innan 10 daga fra pvi ad hann fékk kréfuna, hefur
fyrirframgreidslan ekki pessi réttarahrif.

Ef leigjandi afhendir leigusala skuldabréf, vixla, tékka eda annars konar vidskiptabréf til greidslu a leigu fram i timann, pa telst pad
vera fyrirframgreidsla skv. 34. grein husaleigulaga med peim takmdrkunum og 16gfylgjum sem par greinir. Sja nanar VII. kafla
hasaleigulaga: ,Greidsla husaleigu. Tryggingar.”

begar leigufjarhaed er akvoroud midad vid fermetrafidlda hins leiga hisnaedis pa skal tilgreina i leigusamningi & hvada forsendum
steerdarutreikningur pess byggir. Forsendur steerdarutreiknings skraist undir lid 13.

- Akveedi um breytingar & leigufjarhaedinni:
[] Leigan skal vera 6breytt Gt leigutimann.
[] Leigan skal breytast samkveemt sidara samkomulagi.

] Onnur akvaedi um breytingu leigufjarhaedar:

Leiguupphaed skal vera verdtryggd midad vid visitdlu neysluverds sem er gefin Gt af Hagstofu islands
manadarlega. Grunnvisitala er visitala desembermanadar 2016.

9. Greidslustadur husaleigu

[] Hasaleiga verdur 16gd inn & reikning.

Upplysingar um reikning: Reikningur nimer i banka/sparisj6ao:

[] Heimili leigusala (samanber 1. li3, bls. 1).

[J Vinnustadur leigusala as:




[] Hja umbodsmanni leigusala (samanber 1. 1ig, bls 1)

[] Annars stadar samkveemt samkomulagi:

Greidslustadur:

Sja nanar VII. kafla husaleigulaga: ,Greidsla husaleigu. Tryggingar.”

10. Tryggingar

Skal leigjandi setja tryggingu fyrir réttum efndum & leigusamningi? AET®) Nei (®

Umsamin fjarhaed tryggingar er kr.

Leigusali getur valid milli fimm nedangreindra tryggingarkosta, en leigjanda er p6 rétt ad hafna pvi ad reida fram tryggingarfé
samkvaemt 4. t6lulid, enda bjédi hann pa fram i stadinn annars konar tryggingu sem ad mati leigusala er fullnaegjandi:

[ 1. Abyrgdaryfirlysing banka eda samsvarandi adila (bankaabyrgd).

Abyrgdaradili:

[ 2. sjalfskuldarabyrgd pridja adila, eins eda fleiri.
Sjalfskuldarabyrgdaradili/adilar:

[] 3. Leigugreidslu- og vidskilnadartrygging sem leigjandi kaupir hja vidurkenndu tryggingafélagi.

Tryggingafélag:

[] 4. Tryggingarfé sem leigjandi greidir til leigusala og hann vardveitir.
Tryggingarfé skv. pessum lid ma ekki nema heerri fijarhaed en sem svarar priggja manada hasaleigu.

[J 5. Onnur trygging en ad ofan greinir, sem leigjandi bydur fram og leigusali metur gilda og fullnsegjandi.

Onnur umsamin trygging:

Tryggingin er fyrir réttum efndum & leigusamningnum, p.e. fyrir leigugreidslum og skadabotum vegna tjons & hinu leigda sem
leigjandi ber abyrgd a samkveemt dkveedum huasaleigulaga eda almennum reglum.

Sja nanar VII. kafla husaleigulaga: ,Greidsla hisaleigu. Tryggingar.”

11. Sala a leiguhusnaedi, framsal & leigurétti, framleiga og fleira

Sala leiguhtUsneedis er ekki had sampykki leigjanda. Réttarstada leigjanda er almennt 6breytt og hin sama pratt fyrir eigendaskiptin.
Sérreglur gilda skv. gjaldprotaldgum og I6gum um naudungarsoélu. Leigusali skal tilkkynna leigjanda s6luna med sannanlegum heetti
an astaedulauss drattar og eigi sidar en 30 dogum fra pvi ad kaupsamningur var undirritadur.

Leigjanda er 6heimilt ad framselja leigurétt sinn eda framleigja hid leigda hisnaedi an sampykkis leigusala. bad telst p6 ekki framsal
a leigurétti eda framleiga pétt leigjandi heimili nAkomnum skyldmennum eda venslaménnum sinum busetu i hinu leigda hasnaedi
asamt sér eda fjolskyldu sinni, enda haldist fjéldi heimilisfélks innan edlilegra marka midad vid steerd og gerd leiguhlsnaedisins.

Sja nanar IX. kafla husaleigulaga: ,Sala leiguhtsnaedis, framsal leiguréttar, framleiga o.fl.“

Andist leigjandi er maka hans, skyldmennum og venslamdnnum, sem voru heimilismenn leigjanda, heimilt ad ganga inn {
leigusamninginn med réttindum og skyldum, nema leigusali feeri gegn pvi gildar asteedur. Sama rétt til &framhaldandi leigu hefur
maki leigjandans, ef hann flytur ar hisnaedinu, eda ef hjuskap lykur.

12. Uttekt & leiguhtsnaedi

Skal fara fram ttekt & hinu leigda vid afhendingu? AET®) Nei(®



Uttekt er framkvaemd af byggingarfulltria eda & vegum hisnaedisnefndar, ad vidstdddum adilum eda umbodsmaénnum peirra. Adilar
leigusamnings greida ad jéfnu kostnad vegna Uttektar sem gerd er i upphafi eda vid lok leigutima. Skylt er adilum leigusamnings ad
lata fara fram uttekt & hinu leigda husnaedi vid afhendingu pess eda vid skil i lok leigutimans ef annar adilinn krefst pess. Uttekt skal
leggja til grundvallar ef agreiningur verdur um boétaskyldu leigjanda vid skil htisnaedis. Sja nanar XIV. kafla hisaleigulaga: ,Uttekt
leiguhlsnaedis.”

13. Sérakveeoi

Hér skal skra pau sérakveedi sem um er samid og l6g heimila (samanber 2. grein og 10. t6lulid 6. greinar hdsaleigulaga):

Ef samningur Reykjavikurborgar vié Utlendingastofnun fellur nidur heyrir pad undir akvaedid sérstakar adstaedur i
leigusamningi.

Er leigusali i hjuskap (samanber IX. kafla hjuskaparlaga nimer 31/1993)? RET®) Nei O

Er hid leigda bustadur fjdlskyldu leigusala eda notad vid atvinnurekstur hjéna eda eetlad til pess (sbr. IX. kafla hjuskaparlaga nr.
31/1993)?

O Ja

Sampykki maka:

O Nei

Um samning pennan gilda akveedi hisaleigulaga numer 36/1994. Samningurinn er gerdur i tveimur samhljéda eintékum og heldur
hvor adili sinu eintaki. Eigi ad pinglysa leigusamningi pessum, samanber 12. grein husaleigulaga, parf ad auki eitt eintak & 16ggiltum
skjalapappir.Til stadfestu samningi pessum rita leigusali og leigjandi néfn sin hér undir i vidurvist tveggja tilkvaddra vitundarvotta.

Reykjavik 03.11.2016
Stadur: Dagsetning:

Leigusali:

Leigjandi:

Med fyrirvara um sampykkt borgarrads.

Vottar ad réttri undirskrift, dagsetningu og fjarreedi:

Nafn: Kennitala:

Nafn: Kennitala:
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