Reykjavikurborg

skrifstofa eigna og atvinnupréunar Reykjavik, 9. jantar 2017
R17010118
21360

Borgarrad

Kopavogsbraut 5b, leigusamningur um sérteekt busetutirreeodi.

z

Oskad er eftir pvi ad medfylgjandi leigusamningur vid Landspitala um Koépavogsbraut 5b
verdi sampykktur.

Greinargero.

Velferdasvid hefur 6skad eftir ad skrifstofa eigna og atvinnupréunar taki 4 leigu hisnadi fyrir
sértekt busetudrredi sem verdur timabundid par til byggingu kjarna i Austurbrin og
Kambavad er lokid en d®tlad er ad pvi ljuki fyrri hluta naesta ars.

Um er ad reda 385 fermetra hisnedi ad Kopavogsbraut 5b sem hefur verid nytt sem
vinnustofa fatladra. Leigusamningur er timabundinn og lykur leigu 1. april 2018. Leiga er
krénur 700.000.- 4 ménudi.

Eignasjodur mun framleigja huasnedid til Velferdasvids. Gert er rdd fyrir pessu {
fjarhagsramma Velferdarsvids.

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:
Leigusamningur vid Landspitala um hdsnadi ad Képavogsbraut 5b, dags 6. jandar 2016.



Leigusamningur vegna Kopavogsbrautar 5B
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HUSALEIGUSAMNINGUR

LANDNUMER: 115276 FASTANUMER 223-085012 0102

Undirritadir gera med sér samning um leigu & sambylinu/vistheimilinu Képavogsbraut 5 B,

220 Kopavogi.

Samningsadilar.

Leigutaki: Reykjavikurborg, kt. 530269-7609, vegna Reykjavikurborgar - Eignasjods,
kt. 570480-0149, Borgartini 12-14, Reykjavik.
Tengilidur: Oli Jén Hertervig.
Postfang: oli.jon.hertervig@reykjavik.is, simi 6937404

Leigusali: Landspitali, kt. 500300-2130
Eiriksgotu 5, 101, Reykjavik

Tengilidur vegna vidhalds: er Hagerup Mar [saksen, umsjénarmadur fasteinga,
$:5431750/8201909, t6lvupdstf. hagerup@landspitali.is

1. gr.
Hio leigda

Hid leigda er sambyli/vistheimili vid Kopavogsbraut 5B, 220K6pavogi. Nénar tiltekid er um
a0 reeda 385m2sambyli/vistheimili 4 einni haed, husid er hluti af premur sambyggdum hisum
og er & 1068 med fleiri hisum. Kjallari er undir husinu og ekki m4a nota hann undir starfsemi,
aleins sem algengi til vidgerda 4 16gnum. Kjallarinn er gluggalaus og allur nidurgrafinn,
a0gengi ad lagnakjallara er um stigahts i pessu hsi og veita skal 6drum hushlutum adgengi
ad lagnakjallaranum pegar & parf a0 halda. Leigjanda er oheimilt ad hafa adra starfsemi i
hasnadinu en pjonustu vid fatlad folk. Leigjandi hefur til afnota bilasteedi nordan og vestan
vid bygginguna.

2.gr.
Leigutimi

Leigutimi er 1. jantar 2017 til 1. april 2018 med gagnkveemum tveggja méanada
uppsagnarfresti. Moguleiki er 4 framlengingu verdi framtidarhusnedi ibuanna ekki tilbuid 4 1.

april 2018.



3.gr.
Leigukjor
Umsamin leigukjor fyrir hid leigda er kr. 700.000,- 4 manudi. Leigukjér taka breytingum til
hakkunar eda leekkunar i samreemi vid breytingar a visitolu neysluverds til verdtryggingar

midad vid grunnvisitélu i desember 2016 sem er 438,5,0 stig. Hun skal p6 aldrei fara undir
tilgreinda grunnvisitdlu { samningi.

Ef ekki er hagt ad stydjast vid framangreinda visit6lu eda hin er ekki lengur virk vegna
aldgerda opinberra adila geta samningsadilar krafist endurskodunar 4 leigukjérum med 10
daga fyrirvara, par sem leitast skal vid ad nota breytingastudul samkvamt venjum & peim
tima.

Fyrir fyrstu 12 manudi greidist leiga fyrirfram { einu lagi og sidan ad 12 manudum loknum
ber leigutaka ad standa skil 4 husaleigu manadarlega fyrirfram og er gjalddagi leigunnar 1.
dagur hvers minadar fyrir vidkomandi manud og eindagi 15 dogum sidar. Reikningar
leigusala skulu berast leigutaka 25 dogum fyrir eindaga til ad drattarvextir teljist réttmeetir.
Husaleiga er innheimt med atsendum reikningum af halfu leigusala.

4.gr.
Astand hins leigda og umgengni.

Hid leigda telst fullbuid, af hendi leigusala eins og pad verdur i upphafi leigutima sem midast
vid lok endurbota en husndid parfnast endurbota vegna bruna- og adgengismala. Leigusali
mun lata lagfeera hisnadid pannig ad pad uppfylli krofur um brunavarnir og adgengi og adrar
peer krofur sem opinberir adilar gera til hisnadisins adur en leigutimi hefst. Lagfaeringarnar
takmarkast vid 4,6 m.kr heildarkostnad og byggja 4 aztlun sem verkfredistofan Verkis vann
fyrir velferdarraduneytid.

Leigutaki hefur tekid ut husnedid og sett sig vid astand pess ad 60ru leyti. Badadstodu parf
leigutaki ad koma upp ad nyju, tengipunktar er fyrir hendi.

Leigutaka er skylt ad fara i hvivetna med hid leigda og 160 pess 4 pann hétt sem samramist
gbédum og vidteknum venjum um umgengni hreinleeti og hollustuhetti. AJ leigutima lidnum
ber leigutaka ad skila hinu leigda aftur i sama astandi og pad var vid upphaf leigutimans,
nema sem leidir af venjulegri notkun.

Leigutaka eru oOheimilar allar breytingar 4 hinu leigda, an sampykkis leigusala. Allar
breytingar verda ad eign leigusala i lok leigutima. Leigusali skuldbindur sig ekki til kaupa &
innréttingu og/eda 68ru sem leigutaki leetur 1 té hinu leigda 4 leigutima.

Leigutaki skal beata leigusala pad tjon, sem hid leigda husn®di kann ad verda fyrir 4
leigutimanum af hans véldum eda folki 4 hans vegum. Starfsmenn leigusala hafa heimild til
ad_ganga um hid leigda med hafilegum fyrirvara til eftirlits eda til pess ad framkvaema
urbeetur.

S.gr.
Greidsla rekstrarkostnadar

Leigutaki greidir allan almennan rekstrarkostnad svo sem fyrir notkun vatns, rafmagns og
hitunarkostnad. Leigutaki sér einnig um rekstur 4 peim hluta 16dar sem fylgir husnedinu.
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A 168 Landspitala i Képavogi eru sameiginlegir maelar fyrir hita, vatn og rafmagn. Leigjandi
greidir pvi hlutfallstdlu i samrami vid fermetrafjélda pess leigda, 5,95%, af peim kostnadi
spitalans eda kr. 40.836 4 manudi. Upphadin tekur somu breytingum og husaleiga i samraemi
vid breytingar a visitolu neysluverds og er innheimt samhlida htsaleigu. Auk leigugjaldsins
greidir leigjandi skv. almennum reglum einnig allan annan rekstrarkostnad hins leigds s.s.,
hirdingu 16dar og snjéomokstur.

Leigusali greidir 6ll opinber gj6ld, p.m.t. fasteignagjold og logbodnar tryggingar af hinu
leigda.

6.gr.
Viohald

Leigutaka er skylt a0 fara vel med hid leigda hiisnadi og i samreemi vid umsamin afnot pess.
Leigusali annast & sinn kostnad allt naudsynlegt og edlilegt vidhald hins leigda utanhuss og
innanhuss. Leigutaki annast 4 sinn kostnad allt smavegilegt vidhald innanhuss.

Eftirfarandi sérakvadi gilda:

e Leigusali skal annast og kosta allt vidhald utanhtss & hinu leigda og sameign ef
einhver er, 4 gleri og 4 burdarvirki. P4 annast og kostar leigusali allt vidhald &
grunnlagnakerfum hussins.

e Leigjandi skal annast og kosta allt almennt vidhald innanhuss p.m.t. & lesingum,
vatnskronum, innréttingum, rafmagnstenglum, endurnyjun & ljésaperum og ©6dru
smalegu. Leigjandi kostar og annast rekstur oryggis-, sima- og t6lvukerfis i hinu
leigda hisnaedi.

Sérstakt sampykkti leigusala parf fyrir framkveemdum er varda hid leigda husnedi. Leigusali
mun hafa samrad vid leigutaka vardandi vidhald.

7.gr.

Tryggingar og abyrgo
Leigusali ber ekki abyrgd a tjoni er kann ad verda & eignum leigutaka i hinu leigda husnadi
vegna Ohappa svo sem vatnstjons, elds, reyks og pess hattar nema pvi adeins ad leigusali, eda
peim sem hann ber 4byrgd 4, verdi um kennt. Leigutaka ber ad fara varlega med eld i husinu
og o6nnur hattuleg efni og gaeta pess ad ekki stafi hatta af rafleidslum, vélum eda 6drum
hlutum er hann hefur og notar i hdsinu.

Leigutaki skuldbindur sig til ad fara vel og prifalega med hiisnadid og er honum skylt ad bxta
a0 fullu paer skemmdir, sem orsakast af galeysislegri umgengni hans og/eda starfsfolks hans.

Leigutaki leggur ekki fram tryggingu vegna hugsanlegra vanefnda samningsins eda skemmda
4 hisnzdinu.

8.gr.
Afnot leigutaka

Hid leigda er leigt til ad hysa fimm vistmenn og er leigutaka 6heimilt, an skriflegs sambykkls
leigusala, ad hafa annan dskyldan rekstur i hisnadinu.
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9.gr.
Framleiga

Leigutaka er 6heimilt ad framleigja hid leigda ad hluta eda i heild 4n sampykkis leigusala.

10.gr.
Vanefndir og vanefndariarradi

Standi leigutaki ekki i skilum med greidslu leigugjalds og/eda verdbota, eda gangi illa um hid
leigda, eda hagnytir husnaedid gegn akvedum samnings pessa eda brytur 4 annan hatt
verulega gegn skyldum sinum, er leigusala heimilt ad rifta leigusamningi pessum. A sama hatt
er leigutaka heimil riftun, ef leigusali brytur verulega gegn skyldum sinum samkvaemt
samningi pessum.

Komi til pess ad fasteignin verdi seld 4 leigutimanum skulu dkvedi pessa samnings standa
obreytt og skulu réttindi leigutaka tryggd i samraemi vid dkvadi samnings pessa.

Allar breytingar 4 samningi pessum skulu vera skriflegar.

Um vanefndir, tilkynningarskyldu vegna peirra, svo og vanefndaurradi hvors adila um sig, fer
skv. dkvaedum husaleigulaga a hverjum tima sbr. nu XII. kafla husaleigulaga nr. 36/1994.

11. gr.
Annad

AQ 60ru leyti en hér er kvedid 4 um hafa leigutaki og leigusali peer skyldur og réttindi sem
husaleigul6g nr. 36/1994 kveda 4 um med sidari breytingum eftir pvi sem vid getur att.

Risi mal 0t af samningi pessum skal pad rekid fyrir Héradsdomi Reykjavikur.
Samningur pessi er gerdur i tveimur samhljéda eintokum, eitt handa hvorum adila fyrir sig.

Ollu framangreindu til stadfestingar rita fyrirsvarsmenn adila néfn sin hér undir i vidurvist
vitundarvotta.

Reykjavik 6. jantar 2016
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Sampykkur f. h Reykj av1kurborgar Samb%kkut‘ fih. Landspitalans.
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