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Samkomulag um uppbyggingu d 160 Hrafnistu vio Sléttuveg

Oskad er eftir ad borgarrad sampykki medfylgjandi drog ad samkomulagi um fyrirhugada
uppbyggingu 4 160 vid Sléttuveg.

Greinargerd

Skrifstofa eigna og atvinnuprounar, velferdarsvio og skipulagsfulltrai hafa ad undanfornu att i
vioredum vid fulltria Sjéomannadagsrads og stjornendur Hrafnistu um breytingar a nytingu
byggingarlddar vid Sléttuveg, sem Reykjavikurborg lagdi Sjomannadagsradi til med samningi
dags. 12. juni 2007.

Aformad er nii ad ad skipta nuverandi 168 upp i tveer 16dir.

Fyrirhugad er ad minni 160inni, sem verdur um 4.540m2, verdi uthlutad fyrir almennar ibudir
og byggingarréttur 4 henni seldur ad undangengnu utbodi. Tekjum af byggingarréttarsdlunni
verdi skipt & milli 160arhafa og Reykjavikurborgar.

A staerri 168inni, um 17.195 m2, risi hjukrunarheimili, pjonustumidstod og leiguibudir fyrir
aldrada. Reykjavikurborg hefur nu tekid ad sér ad reisa i samvinnu vid rikissjod
hjukrunarheimili 4 umraeddri 160. Aformad er ad Hrafnista hafi umsjon med uppbyggingu og
rekstri hjukrunarheimilisins. Einnig mun risa 4 166inni um 126 leiguibuda fyrir aldrada og
pjonunstumidstdd & vegum Sjomannadagsrads/Hrafnistu. Um er ad reda nokkra fjolgun &
leiguibudum fra gildandi samningi. Fyrir liggur samningur um ad Hrafnista reki
pjonustumidstéd pessa og matsal fyrir Reykjavikurborg, en unnid er nit ad endurskodun &
samningi pessum.

Samkomulag er um ad Félagsbustadir hf. eigi kauprétt ad alls 10 ibadum & l6dunum.

Med samkomulagi pessu fellur ar gildi samningur 4 milli sému adila dags. 18. jali 2007.

Hrolfur Jonsson

Hjélagt:
Drog ad samkomulagi dags. 18. januar 2017.
Fylgiskjal med samkomulaginu.
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Reykjavikurborg, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar - eignasjoos, kt.
570480-0149, Borgartani 10-12, Reykjavik og Sjomannadagsraod, kt. 570269-2679,

Brunarvegi 13, 105 Reykjavik, hér eftir nefnt DAS, gera med sér eftirfarandi

samkomulag vegna fyrirhugadrar uppbyggingar 4 160 vio
Sléttuveg, Reykjavik.

1 Inngangur

Reykjavikurborg lagdi Sjémannadagsradi/Hrafnistu (DAS) til og tthlutadi byggingarrétti
af 160 vio Sléttuveg me0 samningi dags 12. jani 2007. Landnumer l60ar pessarar er
213549.

DAS og Reykjavikurborg eru nu i samstarfi um uppbyggingu a 160 pessari. Aformad er
m.a. a0 fyrirhugadri nytingu lédarinnar verdi breytt a pann hatt ao par risi hjikrunar-
heimili, pjénustumiostéo og leiguibudir fyrir aldrada. Reykjavikurborg hefur nt samio
vi0 rikissj60 um a0 borgin taki ad sér ao byggja hjukrunarheimili vid Sléttuveg. Stefnt er
a0 pvi ao 160inni verdi skipt upp i tveer 160ir, merktar 01 og 02, & meodfylgjandi fylgiskjali.

2. Deiliskipulagsgero

Aoilar eru nu sameiginlega a0 lata vinna tillogu ad breyttu deiliskipulagi fyrir 160ina/-
reitinn og m.a. ad skipta reithum upp i tveer 160ir, 01 og 02. Staero hvorrar 160ar er nanar
skilgreint i fyrirliggjandi hugmynd a0 ad nytingu lé60anna, sem synd er 4 meofylgjandi
fylgiskjali. Tillagan verour unnin i samvinnu vid umhverfis- og skipulagssvio Reykja-
vikurborgar.

Aodilar munu skipta kostnadi vio gero deiliskipulagstillégu pannig a0 DAS greioi 35% og
Reykjavikurborg 65%.

3. Byggingarréttur a 1oo 01

A 160 01 4formar DAS ad byggja um 126 leiguibudir fyrir aldrada og pjénustumiostoo sem
deetlad er ad verdi um 1.200 til 1.500m?2 ad steerd. Ibudirnar og pjénustumiost6d verda
eign DAS.

Vi0 byggingu fasteignanna skal vio pbad midad ad vandao sé til verka an pess ad um iburo
sé a0 raeoa.

DAS er heimilt ad leita eftir framlégum annars stadar fra til framkveemdanna.

Fyrir byggingarrétt 4 eignum DAS a 160 01 greidir DAS gatnageroargjald samkvemt
gjaldskra Reykjavikurborgar eins og hiin verour vid utgafu byggingarleyfis. DAS greidir
opinber gjold af sinum eignum, s.s. skipulagsgjald og tengigjold.

4. Byggingarréttur/lodarsala a 1oo 02

A 160 02 er nu aformad ad risi hus fyrir almennar ibuadir. Breytt nyting 160ar 02 fellur
undir sampykkt um samningsmarkmid Reykjavikurborgar 4 nyjum uppbyggingarsvaeo-
um, sem sampykkt var 4 fundi borgarrdds 27. névember 2014. I samreemi vid pad er
auknum byggingarrétti vio Sléttuveg skipt 4 milli aoila.



Vegna breyttrar hagnytingar l160ar 02, byggingarmagns og aukins kostnadar mun
Reykjavikurborg auglysa eftir tilbooum i byggingarrétt a 160inni, pegar nytt deiliskipu-
lag hefur verio sampykkt.

[ samreemi vid markmid borgarraos sampykkir 160arhafi ad Félagsbustaoir hf. hafi kaup-
rétt 4 nokkrum ibddum i hisunum samkveéemt nanara samkomulagi 4 umsémdu kaup-
verol, sem tekur a0 hamarki mio af reglugero um stofnframlog rikis og sveitarfélaga,
hisnaedissjalfseignarstofanir og almennar ibudir, nr. 555/2016.

Samkomulag er um a0 Félagsbustaoir hf. muni eiga kauprétt ao 6 ibtioum i fyrirhuguou
husi 4 160 02 og 4 ibioum i fyrirhugudum hisum 4a 160 01.

Vegna kaupréttar Félagsbustada 4 ibtioum 4 160 01 mun DAS gera Félagsbust6oum
kauptilbod samhlioa pvi ad teikningar a0 hisunum veroi 16go fyrir byggingarfulltria til
afgreiodslu. Félagsbustaoir skulu innan 30 daga fra pvi ad tilboo berst svara hvort félagio
hyggst nyta sér kaupréttinn eda ekki.

Tekjum af veentanlegri 160arsélu a 160 02 skal skipt pannig ao Reykjavikurborg fai 65%
en DAS 35%. Midar er vi0 a0 heildarbyggingarmagn 4 160inni veroi um 6.400m?2, en
endanlegt byggingarmagn verdur akvardaod i veentanlegu deiliskipulagi.

Ventanlegur lédarhafi mun ennfremur greida gatnagerdargjald og onnur gjold til
Reykjavikurborgar og Veitna ohf. skv. gjaldskram.

. Gatnagero

Fyrirliggjandi deiliskipulagshugmynd gerir rao fyrir ad hluti gétu, sem nd er skv.
gildandi skipulagi innan 160ar, veroi utan lé0arinnar. Gatnahluti pessi er merktur med
gulum lit 4 meofylgjandi fylgiskjali. Gatnahlutinn verdur skilgreindur sem borgargata.
Reykjavikurborg mun kosta gatnagerdina og sja um viohald og reksturs pessa gatna-
hluta.

6. Framkvaemdir/Uppbygging

Framkvaemdir vio byggingu leiguibuda fyrir aldrada og pjénustumiostéd a 160 01 veroa
bodnar ut, ad undanskilinni vinnu vid hénnun. DAS mun vinna ad undirbtiningi og
hénnun bygginganna i nanu samradi vio Reykjavikurborg. Skipud verdur sérstok bygg-
ingarnefnd, skipud tveimur fulltrium DAS og tveimur fulltraum Reykjavikurborgar.
Hlutverk fulltria Reykjavikurborgar i byggingarnefndinni verdour einkum ad hafa eftirlit
meo pvi a0 honnun og utfersla pjonunstumidstoovar veroi 1 samraemi vid parfir og krofur
Reykjavikurborgar. Paer parfir verda Gtfeeroar nanar milli adila samhlida hénnun.

Bygging hjukrunarheimilis 4 160 01 er i undirbuningi. Reykjavikurborg hefur gert sam-
komulag vid rikissj60 um byggingu hjukrunarheimilis, sem verdur 85% 1 eigu rikissj60s
og 15% 1 eigu Reykjavikurborgar. Aformad er ad DAS hafi umsjéon med uppbyggingu og
rekstri hjukrunarheimilisins.

Aoilar mida vio ad framkveemdir vido hjikrunarheimili, pjonustumiost6d og ibuoir a 160
01 hefist fyrir arslok 2017.
Midad er vid a0 uppbygging a 160 02 hefjist ekki sidar en fyrir mitt ar 2018.

7. bjonustumistoo
DAS mun eiga og reka pjénustumiostéoina. DAS mun taka a0 sér rekstur 4 pjoénustu i
pbjénuarumiost6d og matsal samkvaemt pjénustusamningi vid Velferdarsvio Reykjavikur-
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borgar. Pjénustan mun taka til sambearilegrar pjonustu og veitt er 1 félags- og pjonustu-
miostoovum fyrir aldrada a4 vegum Reykjavikurborgar.

Aoilar vinna nu a0 endurskodun 4 pjénustusamningi vegna rekstrar pjonustukjarna fyrir
eldi borgara vio Sléttuveg dags. 8. agust 2011 og leigusamningi um pjénustukjarna DAS
vio Sléttuveg, dags. 7. september 2011. Einnig eru i undirbiningi samningar milli adila
um byggingu og rekstur hjikrunarheimilisins.

8. Rekstur leiguibiioa fyrir aldrada
A0 lokinni byggingu pjonustuibtidoa samkvaemt 3. gr. mun DAS reka og raostafa pjon-
ustuibtoum til utleigu.

DAS er heimilt ad fela sérstoku félagi 1 pess eigu a0 byggja, eiga og reka fasteignirnar,
en tilkynna ber Reykjavikurborg um slika raodstofun. Slikt framsal er hao sampykki
borgarraos. Jafnframt er heimilt ad framselja eignirnar fra sliku félagi til DAS eda félags
sem er a0 6llu leyti i eigu DAS. Uppbygging ibuda pessara er med fyrirvara um ao
félaginu takis ao fjarmagna pessa uppbyggingu.

9. DAS heetti starfsemi

Ef til pess kemur a0 DAS heattir starfsemi sinni skulu allar eignir DAS, sem nefndar eru
i samningi pessum og til stadar verda 4 peim timapunkti, verda eign Reykjavikurborgar
ef huin éskar pess, enda greidi pa Reykjavikurborg 50% af eigin fé eigna pessara, en
aldrei laegra veroi en skuldum vegna bygginganna nemur, hvort sem paer hvila 4 eignum
sem fjallad er um 1 samningi pessum eda 60rum eignum.

Meo undirritun samkomulags pessa fellur Gr gildi samningur Reykjavikurborgar og Sjé-
mannadagsrads/Hrafnistu um byggingu pjénustuibida og pjénustumiostoo vio Sléttuveg
i Fossvogi, dags. 12. juni 2007.

Samkomulag petta var sampykkt 1 borgarraoi ......

Reykjavik, . januar 2017.

F.h. Reykjavikurborgar, F.h. Sjémannadagsraof5

a

I stjérn Sjémannadagsrads

Vitundarvottar skv. 16gum:
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Fylgiskjal med samkomulagi DAS og Reykjavikurborgar
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