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Borgarrad

Austurbakki 2 - Samkomulagr vegna kaupa d 89 bilasteedum og samkomulag um
kostnadarhlutdeild Reykjavikurborgar vegna flutnings gotusteedis Geirsgotu

Tillaga: ~ Oskad er eftir pvi ad borgarrad sampykki annars vegar f.h. Bilastzdasj6ds, medfylgjandi
samkomulag vid Reykjavik Development ehf., kt. 450314-0210, um kaup 4 89 bilastedum { hluta
bilakjallara 4 168inni Austurbakka 2, ndnar tiltekid 4 reit nr. 11. Medfylgjandi er teikning sem synir
fyrirkomulag st@da i kjallaranum. Kaupverdid fyrir 89 stedi er samtals 500.838.000 kr. an
virdisaukaskatts. [ pvi felst ad Reykjavikurborg tekur yfir virdisaukaskattskvod ad upphad
120.201.120 kr. Kaup Bilastedasjods og verdid fyrir stedin byggir 4 verkefnasamningi Portusar ehf.
og Austurhafnar-TR ehf., dags. 9. mars 2006, framreiknad midad vid préun byggingarvisitolu fra
oktober 2004 sem notud var til grundvallar 1 peim samningi. En par er kvedid 4 um kaupskyldu. Hins
vegar er 6skad eftir pvi ad borgarrdd sampykki, f.h. Reykjavikurborgar, samkomulag vid PG Verk
ehf., kt. 581198-2569 um kostnadarhlutdeild vegna aukins kostnadar sem hlyst af flutningi og legu
Geirsgotu yfir 160ina. Umsamin greidsla vegna samkomulagsins er samtals 244.400.000 kr. med
virdisaukaskatti. Badir samningar eru gerdir med fyrirvara um ad husfélagid og samlédarhafar ad
Austurbakka 2 sampykki pessa tilhogun.

Heildargreidsla vegna samninganna tveggja nemur samtals 745.238.000 kr. Heildarskuldbinding
samningsins, ad vidbattri virdisaukaskattskvod, nemur pvi samtals 865.439.120 kr.

Fjarveiting til Bilastedasj6ds vegna kaupa 4 bilastedum er til stadar { fjarhagsdatlun arsins 2016 og
nemur 698 m.kr. Fjarveitingar vegna Geirsgotu arid 2016 er 91 m.kr. og rdmast greidslur vegna
samkomulags 4 drinu 2016 innan peirrar heimildar. Endurskodud kostnadardetlun Geirsgotu gerir rad
fyrir heildarkostnadi sem nemur 620 m.kr. og er gert rdd fyrir ad endurskoda fjarfestingadaetlun arsins
2017 vegna endurgerdar Geirsgotu auk T-gatnaméta Geirsgotu og Kalkofnsvegar 1 samrami vid pad.

Greinargerd: A undanférnum vikum hefur skrifstofa eigna og atvinnupréunar, f.h.
Reykjavikurborgar og Bilast®dasj6ds, att i samningavidre&dum vid PG Verk ehf. og Reykjavik
Development ehf., sem eru { eigu somu adila, um kaup 4 89 bilastedum 4 reit nr. 11 undir Geirsgotu
auk kostnadarhlutdeildar vegna flutnings gotustaedis Geirsgotu. Komist hefur 4 samkomulag a4 milli
skrifstofu eigna og atvinnupréunar og ofangreindra einkahlutafélaga um ad gerdir verdi tveir
samningar vegna kaupanna. Annars vegar er um ad r&da kaupsamning 4 milli Bilast®dasjods, f.h.
Reykjavikurborgar og Reykjavik Development ehf. um kaup 4 um 89 bilastedum, og hins vegar
vegna kostnadarhlutdeildar vegna fyrirhugads flutnings Geirsgotu sem er 4 milli Reykjavikurborgar

og PG Verk ehf.

Umsamid kaupverd fyrir bilastedin skv. kaupsamningi vid Reykjavik Development ehf. er samtals
500.838.000 kr., an virdisaukaskatts. Kaupverd bilastedanna byggir 4 verkefnasamningi Portusar ehf.
og Austurhafnar-TR ehf., dags. 9. mars 2006, framreiknad midad vid préun byggingarvisitolu fra
oktéber 2004 sem notud var til grundvallar 1 peim samningi. Kaupverd fyrir hvert bilast®di er samtals
5.627.393 kr. an virdisaukaskatts. S& samningur og gildandi deiliskipulag gera rad fyrir pvi
Reykjavikurborg eigi par alls 250 bilast®di sem &tlud eru til notkunar fyrir almenning. Samningur
pessi er pvi gerdur m.a. med fyrirvara um sampykki husfélagsins og annarra l6dahafa vid
Austurbakka 2.

Bilastedasjodur, f.h. Reykjavikurborgar, hefur med fyrri samningum uppfyllt hluta pess skilyrdis og
hefur pegar keypt samtals 125 stadi { peim hluta bilakjallarans, sem byggdur var undir Hérpu. Efni
kaupsamningsins vid Reykjavik Development ehf. er sem fyrr segir kaup 4 um 89 bilastedum og



koma pau til vidbétar vid pau 125 stedi sem hafa pegar verid keypt. Eftir standa samtals 36 bilastadi
af pessum 250 stedum, en fyrir liggja drég ad samningi vid husfélagid vid Austurbakka 2 um kaup 4
36 bilastedum til vidbStar sem myndi uppfylla skilyrdi samningsins frd 2006. Oll bilastzdi i eigu
Reykjavikurborgar, sem og annarra 4 reitnum, verda 16gd inn { sameiginlegt rekstrarfélag bilakjallara
fyrir Austurbakka 2.

Kv6d er um legu Geirsgotu yfir 16dina, og skal Reykjavikurborg bera allan kostnad sem hlyst af
byggingu gotunnar. Med breytingu 4 deiliskipulagi Austurbakka 2 dags. 25. jini 2014 var m.a.
akvedid ad faera gotustedi Geirsgdtu pannig ad gatan muni m.a. liggja yfir mannvirki 4 16dinni.
Stadsetning goétunnar ofan 4 fyrirhugudu mannvirki leidir til aukins kostnadar vid byggingu, m.a.
vegna burdarmannvirkja vegna punga gétunnar og umferdar um hana, gatan parf ad vera sérstakt
burdarvikri vegna punga og titrings frd umferd og kallar 4 sérstakan fragang 4 paki. Paki
mannvirkisins er pvi skilad pannig ad hagt er ad malbika gotuna beint ofan 4 pakid. Gerir skrifstofa
framkvamda og vidhalds rad fyrir pvi ad vegna pessa sparist um 100 m.kr. vid lagningu Geirsgotu.

Ekki péttu skilyrdi til pess ad bjéda verkid ut & almennum markadi par sem ekki er hagt ad adskilja
byggingu bilastedanna og paksins sem mun bera gotuna uppi. Pvi var farin su leid ad semja um
kostnadarpatttoku Reykjavikurborgar 1 gerd hins berandi paks og annarra adgerda sem gripa parf til
vid gerd mannvirkisins vegna legu gdtunnar. Ad bygging bilastedanna og paks séu framkvemd af
somu adilum felur einnig { sér fjarhagslegt hagredi med tilliti til adstodu, verkbiida og almenns
adgengis 4 svadinu. P4 er pvi fyrirséd ad miklir fjormunir muni sparast 4 pvi ad verkid sé framkvemt
af somu adilum. PG Verk ehf. er { kjorinni adst6du til ad framkvaema verkid fyrir Reykjavikurborg,
par sem peir eru framkvaemdaradili 4 reit nr. 1 og 2 4 Austurbakka 2. Fyrir liggur sampykki
innkaupardds vegna undanpdgu 4 dtbodsskyldu vegna teknilegra og fjarhagslegra atrida sem synt
hefur verid fram 4.

ba liggur fyrir ad loka purfi Geirsgotu, { heild eda hluta, & framkvaemdatimanum, og fera purfi
akstursleid timabundid inn & reit nr. 5 og 6 4 Austurbakka 2. Lédarhafi reits nr. 5 er Kolufell ehf.
Framkvemdir vid reit 1 og 2 eru hafnar og stefnt er ad pvi ad framkvemdir vid reit Kolufells ehf.
muni hefjast um 15. april 4rid 2017. Gerd verdur einhlida yfirlysing f.h. Reykjavikurborgar um ad
leysa umferdarmadl eftir 60rum leidum verdi peim ekki lokid fyrir pann tima, p.e. ef Kolufell ehf.
getur synt fram 4 ad akstursleidin valdi peim t6fum 4 framkvemdum eda sannanlegu fjartjoni. Hluti
gotunnar liggur einnig 4 reit Landsbankans nu og felst pessi adgerd { pvi ad koma gétunni af peim reit

Nénast utilokad er ad halda umferd um Geirsgétu 4 medan 4 byggingu hennar stendur ef
framkvemdir eru hafnar beggja vegna goétunnar auk pess sem ad vid slikar adstedur yrdi
framkvemdin dyrari. Pad eru pvi hagsmunir Reykjavikurborgar, sem og annarra 4 reithum, ad
framkvamdir tengdar Geirsgotu hefjist sem fyrst.

Hrélfur Jonsson

Hjalagt:

Drog samkomulags um kaup 4 bilastedum { bilakjallara vid Austurbakka 2, 6dags. dsamt fylgiskjolum

Drog samkomulags um kostnadarhlutdeild Reykjavikurborgar vegna fyrirhugads flutnings 4 gotustadi Geirsgotu,
6dags dsamt fylgiskjolum

Drog yfirlysingar vegna timabundinnar ferslu Geirsgotu
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Bilasteedasjodur Reykjavikur, kt. 501170-0119, Vonarstraeti 4, 101 Reykjavik, hér eftir
nefndur kaupandi og Reykjavik Development ehf., kt. 450314-0210, Lagmula 7, 108
Reykjavik, hér eftir nefndur seljandi, gera med sér eftirfarandi

samkomulag um kaup a bilastaeedum i bilakjallara vio
Austurbakka 2 i Reykjavik.

Aformad er ad baeta ni vid um 127 bilastaedum & reit 11 til vidbétar ndverandi
bilasteedum vid Horpu. Kaup pessi eru, af halfu kaupanda, gerd a grundvelli gildandi
deiliskipulags fyrir Austurhéfn, 1330-01. Einnig byggir kaupandi a verkefnasamningi
milli Austurhafnar-TR ehf. og Portusar ehf. fra 9. mars 2006 og breytingum & peim
samningi fra 19. jandar 2009 hvad vardar kaupverd og kaupskyldu sina.

1. Kaup og sala bilasteeda
Vegna breytinga & uppbyggingarhrada a 16dinni ad Austurbakka 2 i Reykjavik hefur
byggingu bilahuss a reit 11 verid skipt i afanga.

Med samkomulagi pessu lofar seljandi ad selja og kaupandi ad kaupa 89 étilgreind
bilastaedi & reit 11 i bilakjallara Austurbakka 2 dsamt akstursleidum og tengingu a milli
steedanna.

| pessum &fanga byggingarafanga bilakjallarans eru aformud alls 125 bilastaedi eins og
fram kemur & frumhénnunar uppdrattum. Kaupandi kaupir 89 peirra en seljandi mun
eiga og hafa til afnota 36 staedi a svaedinu.

2. Kaupvero

Umsamid heildarkaupverd fyrir steedi pessi er 500.838.000 kr. m.v. byggingarvisitdlu
131,6 stig ad teknu tilliti til vsk. kvadar sem kaupandi yfirtekur. Af halfu kaupanda er
kaupverdid byggt a dkveedum framangreinds verkefnasamnings fra 9. mars 2006.

3. Nanari skilalysing og utfeersla
Fyrirkomulag og fj6ldi steeda & reit 11 er byggt & frumhdénnun arkitektastofunnar
Batterisins, sem unnin er fyrir alla I60arhafa a 166inni Austurbakki 2. Frumhénnun pessi
er fylgiskjal nr. 1 med samkomulagi pessu.

Fyrirkomulag og fj6ldi bilasteeda kann ad taka breytingum vid fullnadarhénnun og
samraemingu a heildarskipulagi aksturs- og génguleida um bilakjallarann og vid frekari
hénnun burdarvirkja eda neydardtganga. Krdéfur um neydarutganga, génguleidir,
burdarpol 0.p.h. kunna ad leida til pess ad naudsynlegt verdi ad feekka um 2 til 9 steedi.

Samningsadilar eru sammala fyrirkomulagi bilastaeda eins og pad er synt & fylgiskjali 1.
Komi til pess ad kaupandi eda byggingaryfirvéld geri kréfu um annad fyrirkomulag sem
leidir til feekkunar steeda pa mun pad hvorki hafa ahrif & fj6lda steeda til afnota fyrir
seljanda né samningsvero.

Bilasteedin, akstursleid um svaedid og tengingar verda afhent sem fullblin steedi med
rafldgnum, lysingu, vatnsudakerfi og loftreestingu, i samreemi vid skilalysingu kjallarans
sem er fylgiskjal nr. 2 med samningi pessum. Veggir verda maladir, bilastaedi merkt og
gengid fra svaedinu ad 60ru leyti i samraemi vid sampykktar kréfur um samraemt Gtlit
bilakjallara Austurbakka 2, sbr. hénnun arkitektastofunnar Batterisins, fylgiskjal 1.
Fragangur skal midast vid utfeerslur i 1. afanga bilakjallarans ad svo miklu leyti sem vid
a og mogulegt er vegna byggingarteeknilegra patta.
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Kappkosta skal ad fleedi akandi og gangandi um alla bilageymslu Austurbakka 2 verdi
gott og ad kjallarinn verdi bjartur og opinn (sulur frekar en veggir par sem pvi verdur
komid viod).

Lofthaed skal vera eins ha og kostur er en aldrei laegri en 230 sentimetrar.

4, Timasetningar, tafabaetur og fyrirvarar

Gert er rad fyrir ad hid keypta verdi afhent fullfragengid atta manudum eftir ad oll leyfi
hafa fengist til ad hefja verkid. Par med talid parf ad vera leyfi frd samgdngustjéra
Reykjavikur, byggingarfulltria og annarra embeettismanna & umsdéknum og erindum
tengdum pessum bilakjallara og sampykki annara I6darhafa, sbr. 7. gr. Seljandi ber
abyrgd a ad afla allra tilskilinna leyfa. Midad er vid ad leyfisveitingar fra pessum adilum
og sampykki annarra l6darhafa, pannig ad haegt verdi ad hefja framkveemdir a
verkstadnum, liggi fyrir eigi sidar en 25. september 2016.

Forsenda pessa kaupsamnings er ad seljandi geti framkvaemt verkid i einu lagi og
samhlida byggingu & bilakjallara undir [6darhluta 1 og 2.

Seljandi mun leggja fram timadeetlun um uppbygginguna med sampykki
samgoéngustjora Reykjavikur og naudsynlegum afnotaheimildum af borgarlandi.

Seljandi ber abyrgdi a og hefur akvérdunarvald vardandi alla hénnun og utfeerslur i
kjallaranum, enda skal hann skila bilastaeedum og tengingum fullfragengnum i samraemi
vid akvaedi samnings pessa og skilalysingu.

Samningur pessi fellur nidur bétalaust af beggja halfu ef drattur verdur & utgéafu
takmarkads byggingarleyfis, afnotaheimild ad borgarlandi eda annara atrida, sem
seljanda verdur ekki kennt um, pannig ad ekki verdi heegt ad hefja framkvaemdir i
sidasta lagi 25. september 2016, nema um annad verdi samid.

Forsendur kaupverds skv. 2. gr. er ad ekki komi upp vid framkveemd seljanda aukinn
kostnadur vegna minja. Komi upp mannvirki, sem verda fridlyst af
forsaetisraduneyti/Minjastofnun og leidi pad til kostnadarauka askilur seljandi sér rétt til
aod krefjast pess ad samningurinn verdi tekinn upp med pad ad markmidi ad semja um
breytingar & verktima og kaupverdi i samreemi vid aukinn kostnad sem sannanlega
tilheyrir minjum og ekki faest greiddur Ur rikissjodi. Komi fram adrar krofur fra pridja
adila vegna uppbyggingar pessarar eru pzer kaupanda évidkomandi.

Um tafabeetur visast til IST30.

5. Greidslutilhogun

Kaupverd skv. 2. gr. skal greitt hlutfallslega midad vid byggingu mannvirkisins.
Greidslutilhdgun pessi midast vid hlutagreidslur af heildar kaupsamningsfjarhaed og
skiptist:

1. Vid undirritun kaupsamnings greidist 5% fjarhaedarinnar.

2. Vid upphaf framkvaemda a reit 11 undir Geirsgdtu greidist 15% fjarhaedarinnar.

3. Pegar uppsteypu botnplétu undir Geirsgdtu er lokid greidist 15% fjarheedarinnar.

4. Pegar uppsteypu a bilakjallara undir Geirsgétu er lokid greidist 25%
fjarhaedarinnar.

5. Vid afhendingu bilasteeda til kaupanda greidist 30% fjarhaedarinnar.

6. | kjdlfar Uttektar eftirlits kaupanda og lokauttektar byggingarfulltria Reykjavikur
greidist 10% fjarhaedarinnar.
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Seljandi mun leggja fram greidslubeidni med par til beerum rékstudningi fyrir pvi ad
greidslutimi sé kominn fyrir vidkomandi greidslupatt. Kaupandi skal standa skil &
greidslum eigi sidar en 30 dégum eftir ad greidslubeidni berst.

6. Réttindi og skyldur — Vidhald — Hlutdeild i husfélagi

Husfélagid ad Austurbakka 2 i Reykjavik mun annast vidhald & bilakjallaranum i heild
sinni. Seljandi og kaupandi eru adilar ad pvi husfélagi og taka patt i kostnadi i
samraemi vid eignarhlutdeild i bilakjallara.

Husfélagid ad Austurbakka 2, I6darhafar og Bilasteedasjodur munu gera nyit
samkomulag um rekstur sameiginlegrar bilageymslu ad Austurbakka 2.

7. Sampykki annarra l60areigenda ad Austurbakka 2

Seljandi mun afla sampykkis og aritunar annarra l6darhafa I66arinnar Austurbakka 2 a
sOlu pessari. Jafnframt sampykki adrir |6darhafar ad kaupsamningi pessum verdi
pinglyst a I6dina.

8. Virdisaukaskattkvoo

Bilasteedakjallari Austurbakka 2 er skrddur med sérstakri skraningu samkvaemt 4. mgr.
6. gr. laga nr. 50/1988 um virdisaukaskatt. Kaupandi sampykkir yfirtbku hluta
virdisaukaskattkvadar med kaupum a fasteigninni.

Kaupsamningi pessum skal pinglyst.

Reykjavik, . september 2016

f.h. Bilasteedasj6da Reykjavikur, sem kaupanda

f.h. Reykjavik Development, sem seljanda

Vottar:

kt.

kt.




Sampykki annarra I6darhafa:

F.h. |I60arhafa reits nr. 5:

kt.
F.h. I6darhafa reits nr. 6:

kt.
F.h. I6darhafa reits nr. 7:

kt.
F.h. I[6darhafa reits nr. 9:

kt.
F.h. I6darhafa reits nr. 10:

kt.
Vottar:

kt.

kt.
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Fylgiskjal nr. 2
BiILAKJALLARI OG TENGIGANGUR UNDIR GEIRSGOTU

ALMENNT UM BILAKJALLARANN:

Um er ad raeda bilakjallara a einni haed sem er hluti af sameiginlegum heildarbilakjallara
allrar I6darinnar Austurbakki 2 en tilheyrir reit 11. Inn- og Utkeyrsla i kjallarann verdur um
rampa fra Posthusstreeti vid reit 1, um nidurkeyrslu & reit 5 og um adalinngang i
bilakjallara a Horpureit. Rampur verdur med 8 og 14,2 % (2/25 og 1/7) halla og
upphitadur. Utgangar/fléttaleidir almennings Ur bilakjallara hafa ekki verid skilgreindar,
en atlunin er ad leysa pad med opnun i gegnum kjallara a reit 1 eda reiti 5 og 6 eftir
atvikum.

i heildarbilakjallara & reit 11 ad Austurbakka 2 er gert rad fyrir rimlega 1000 bilasteedum
i samreemi vi0 gildandi deiliskipulag og fyrirliggjandi frumhonnun fra arkitektastofunni
Batteriinu og er sa fjoldi bilasteeda sem verda byggd undir Geirsgétu hluti af peim. |
bilakjallaranum verda teeknirymi, inntdk veitna og sérsteett teeknirymi vatnsudakerfis
samnytt med kjallara & reit 1 og 2. Bilakjallarinn er dupphitadur, en p6 pannig fragenginn
ad hann verdi frostfrir . Allar kleedningar i bilakjallara verda i flokki 1.

LOD:
Austurbakki 2 er ein 160. Heildarsteerd 16darinnar er 56.256 m2. Einnig er fyrirhugad er
ad byggija a reitum 5, 6 og 7 og mun bilakjallarinn (reitur 11) liggja undir peim byggingum

og ad tonleikahusinu Horpu. Pessi framkvaemd snyst um bilakjallara og tengigang undir
Geirsgo6tu.

HONNUN:

Verksali annast og kostar alla hénnun mannvirkisins. Ho6nnun og utfeerslur mannvirkisins
eru hadar sampykki fulltria verkkaupa.

BURDARKERFI:

Allir burdarveggir og sulur eru stadsteypt. Plétur yfir kjallara verda forsteyptar rifjaplétur
med asteypulagi.

FLODAHAETTA:

Byggingar verda grundadar a pjappadri fyllingu. Hénnunarflédahaed er skilgreind i kéta
2,3m samkveemt greinagerd fra Dr. Sigurdi Erlingssyni, sem sampykkt var af Bjarna
Gudmundssyni (vardandi reit 1 og 2) hja byggingarfulltrdanum i Reykjavik, pann 22.
oktdber 2014. Undirstédur, botnplata og hluti kjallaraveggja liggja undir
hénnunarflédahaed. Botnplata verdur u.p.b 80cm pykk stadsteypt plata. Allt mannvirkid
verdur kleett af med sérstékum péttiduk undir botnplétu og a veggjum, upp fyrir asetlad
hénnunarfl6d.

RAMPUR:

Inn- og utkeyrsla i kjallarann verdur um rampa fr4 Posthusstraeti vid reit 1, um
nidurkeyrslu i bilakjallara vid Horpu og fra nidurkeyrslu a reit 5 . Rampur fra
Pésthusstraeti verdur med 8 og 14,2 % (2/25 og 1/7) halla og upphitadur. Oryggisvegrid
eru i handridum sem eru vid veggenda a 6llum 4 hornum rampans. Nidurkeyrsla fra reit
5 er 6hénnud.



UTVEGGIR OG PAK:

Utveggir bilakjallara eru steinsteyptir. Veggir kaldra ryma eru 6einangradir. Pak
bilakjallara er “flatt” og fragengid midad vid almenna umferd, akandi, gangandi og
hj6landi med vatnshalla ad nidurféllum. Péttilag verdur fragengid ofan & paki kjallarans
og skilad pannig til verkkaupa. Ad &dru leyti verdur yfirbord og l6darfragangur
ofragengio.

LOFTHADIR:

Lofthaedir undir plétu eru mismunandi (sja nanar a teikningum). Midad er vid ad fri
lofthaed undir lagnir og bita sé leegst a.m.k. 2.3 m.

SULUR:

Sulur eru sjonsteypa beint Ur stalmétum maladar med umferdarvisunum i akvedna haed.
Form sulna i bilakjallara er hringlaga.

FRAGANGUR INNANHUSS:

Veggir i bilakjallara verda steinsteyptir med sléttu yfirbordi.

Golfnidurféll verda & voldum stédum i samreemi vid lagnahdnnun. Fragangur & golfum i
bilakjallara er steypt plata, & 6kuleidum verdur steypan sérstaklega styrkt. Alimennt eru
loft 6fragengin sjonsteypa, rifjadekksyfirbord. Lagnir fyrir vatnsudakerfi, raflagnir og
loftraestilagnir verda synilegar og komid fyrir med snyrtilegum heetti i loftum og medfram
veggjum.

GOLFFRAGANGUR:

e Akstursleidir: Steypt plata - aferd med sérstaklega harori steypu.

o Umferdarleidir: Merktar linur i lit sem valin verdur i samradi vid arkitekt.

e Afmoérkun staeda: Fylltir ferhyrningar maladir i lit sem valin verdur i samradi vid
arkitekt.

e Afmérkun génguleida: Maladar linur i lit sem valin verdur i samradi vid arkitekt.

LOFT:
Almennt eru loft 6fragengin sjonsteypa.

FRAVEITULAGNIR:

Deela parf frarennsli/regnvatni fra kjallara. Komid verdur fyrir deelubrunnum i botnplétu
og légnum fra peim og ad tengipunktum frarennsliskerfis.

LYSING:

Lysing i bilakjallara skal vera i samraemi vid heildarhugmynd lysingarhénnunar fyrir
sveedid. Meginhugmyndin er ad nota tvennskonar lysingaflokka: Aimenn lysing og effect-
lysingu.

e Almennlysing er ad mestu st6dlud lysing skv. Utreikningum taeknimanna og
byggir & notkun fllorlampa i tveimur gerdum; hringlaga og hefébundnum
lengjum.



e Effektlysing: er sérstok lysing vid innganga i stigakjarna og vid innkeyrslurampa
og rampa a milli haeda. Ad auki er gert rdd fyrir sérlysingu & akvednum
sérvéldum stédum.

SERSTOK SVAEDI:

Lysing fl6ttaleida er samkvaemt fyrirségn brunahénnudar. Sérlysing er i rampa sem eru
innbygQgod ljés i akstursbraut. Lysing i tengslum vid steinveggi/minjar sem kunna ad vera
settar upp i kjallaranum verdur sérstaklega honnud med modgulega syningu i huga.

HLJODVIST:

Ekki eru kréfur um sérstakan émtima, p6 verdur skodad hvort sérstdk sveedi i kringum
taeknibunad purfi hljoddempun med opinni kleedningu i lofti eda veggjum.

RAFKERFI:

Lagnaleidir, lag- og smaspennukerfa verda synilegar og pipulagnir verda i loftum og
golfum fyrir lagnaleidir ad jadarbunadi, eftir pvi sem vid 4. | tilfellum sem notadar verda
utanaliggjandi pipur verda peer Ur ali eda héggheldu plasti.

Lagnaleidir utanhlss eru og verda plastpipulagnir i j6rdu og verda peer samraemdar
pannig ad lagnaleidir rafkerfa fylgja [6gnum annarra kerfa par sem pvi verdur vid komio.
Rafbunadur verdur hefdbundid innlagnaefni eftir pvi sem vid & a hverjum stad. Ljosum
verdur styrt med hreyfiskynjara. Birtukrofur fyrir lysingu verda i samraemi vid reglugerdir
um birtu (lux) i einstdkum rymum. Lysing verdur hefdbundin ymist utanaliggjandi eda
innfelld og lampar valdir i samreemi vid notkun rymisins. Ut- og neydarlysing verdur sett
upp i Ollu hasinu skv. byggingarreglugerd, IST EN 1838, IST EN 50172 og 60rum
tengdum stédlum. | fléttaleidum verdur neydarlysing a.m.k. 1 lux en 0,5. | 6llu husinu
verdur  sjalfvirkt  brunavidvorunarkerfi tengt inn & vidurkennda  vakist6d.
Brunavidvérunarkerfi er hannad og uppsett i samreemi vid reglur og leidbeiningar
Mannvirkjastofnunar og IST EN 54. Kerfid er pjonustad af adila vidurkenndum af
Mannvirkjastofnun. Rymingarbod skulu berast um allt hdsid en einn skynjari eda
handbodi gefa til kynna reyk eda eld.

HLJOPKERFI:

Farsimakerfi: gert er rad fyrir ad magnarar vegna simasambands verdi a akvednum
stédum pannig ad ekki myndist daudir blettir.

HITASTIG:

Gert er rad fyrir ad hitastig i bilakjallara fari ekki undir frostmark. Eini opni inngangurinn i
kjallarann eru akstursrampar sem einnig pjéna sem fl6ttaleid gangandi og er hann
snjébraeddur.

ADGANGSKERFI:

Ekki er gert rad fyrir adgangskerfi ad kjallaranum par sem hann er opinn almenningi.
Stadsetning greidsluvéla og merkingar verdur akvedin i samradi vid hdénnudi heildar
bilakjallarans.

KERFI, SKIL:
Verktaki skal skila 6llum kerfum & byggingarsveedinu fullfrdgengnum og tengdum.



SNYRTINGAR:
Ekki er gert rad fyrir snyrtingum i bilakjallaranum sjalfum.

SKILTI OG MERKINGAR:

Afmorkun steeda verdur med maludum linum & steypta plétu, afmdérkun gdnguleida
verdur med maludum brautum a steypta plétu. Umferdarskilti verda st6olud skilti fra
Vegagerdinni, fest 4 veggi og/eda & hefdbundinn hatt 4 stalstodir. Onnur skilti verda
sérhénnud. Bilasteedi fatladra verda merkt med gélfmerkingu, malud og/eda med skilti &
stod eda fest a vegg i samraemi vid reglugerdir og peer leidbeiningar sem eiga vid. Gert
er rad fyrir skilti i innkeyrslu sem gefur til kynna hamarksheed bifreida & 2 stédum.
Merking fl6ttaleida er samkvaemt fyrirségn brunahénnudar.

LOFTRASTING

Bilakjallarinn er loft- og reykreaestur vélreent skv. byggingarreglugerd og brunahdnnun.
Sérstakt kerfi er fyrir Utsog a koltvisyringi.

BUNADUR:

Akstur/gdnguhindranir: Gert er rad fyrir aksturs- og génguhindrunum & akvednum
stédum par sem haetta geeti stafad af gangandi- og akandi umferdar eins og t.d. vid
innganga i byggingar.

Ruslafétur: Gert er rad fyrir ruslafétum a akvednum stédum adallega vid innganga i
byggingar.

Brunaslongur og slokkvitaeki: Brunasléngur og slokkviteeki verda skv. fyrirmaelum
Eldvarnareftirlitsins.

UTLIT BILAKJALLARA:

Gert er rad fyrir ad heildaryfirboragd merkinga o.p.h pessa hluta kjallarans verdi
sambeerilegt vid nuverandi bilakjallara ad Austurbakka 2

Reykjavik 22.8.2016.
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Reykjavikurborg, Tjarnargétu 11, Reykjavik, kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar -
eignasjéour, kt. 570480-0149 annars vegar, og hins vegar PG Verk ehf., kt. 581198-
2569, og Reykjavik Development ehf., kt. 450314-0210, baedi ad Lagmula 7, 108
Reykjavik, hér eftir nefnd fyrirtaekin, gera med sér eftirfarandi

samkomulag um kostnadarhlutdeild Reykjavikurborgar vegna fyrirhugads
flutnings a gétustaedi Geirsgotu yfir hluta I6darinnar Austurbakka 2 i
Reykjavik.

Fyrirtaekin eru nu ad byggja og aforma frekari uppbyggingu a 16dinni Austurbakki 2. Med
breytingu & deiliskipulagi Austurbakka 2, dags. 25. juni 2014, var m.a. akve0did ad feera
gbtustaedi Geirsgbdtu pannig ad gatan mun m.a. liggja yfir mannvirki fyrirteekjanna.
Stadsetning goétunnar ofan a fyrirhugudu mannvirki leidir til aukins kostnadar vid
byggingu, m.a. vegna burdarmannvirkja vegna punga gétunnar og umferdar um hana,
gatan parf ad vera sérstakt burdarvirki vegna punga og titrings fra umferd og kallar a
sérstakan fragang a paki mannvirkis fyrirteekja undir gétumannvirkinu. Reykjavikurborg a
ad sja um og kosta pennan flutning a Geirsgétunni.

1. Nanari skilalysing og utfeersla

Fyrirkomulag & uppbyggingu fyrirteekjanna & reit 11 undir yfirbordi Geirsgétu er byggt a
frumhdénnun arkitektastofunnar Batterisins, sem unnin er fyrir alla I6darhafa & 16dinni
Austurbakki 2. Frumhdnnun pessi er fylgiskjal nr. 1 med samkomulagi pessu.

Midad er vid ad botnplata undir Geirsgétu verdi uppbyggd med sambaerilegum haetti og
gert er undir reit 1 og 2, p.m.t med péttiduk undir plétuna og upp & alla veggi. Loft
mannvirkisins, sem jafnframt verdur undirstada fyrir Geirsgétu verdi borin uppi af stulum,
veggjum og bitum. Loftid/undirstadan verdur byggt upp med berandi rifjaplétum. Ofan a
pad kemur &steypulag og par ofan & kemur vatnspéttur tjérudukur. Pessi hluti
mannvirkisins verdur einangradur fra adliggjandi bilakjéllurum me® tilliti til titringsleidni en
samskeyti milli kjallara verda po6 tryggilega vatnspétt, baedi vid botnplétu, loft og veggi.

Vid burdarpolshénnun mannvirkisins skal taka tillit til pess ad akstursgata (Geirsgata)
mun koma ofan & mannvirkid.

Reykjavikurborg mun fullgera, & sinn kostnad, akstursgétu fyrirhugadrar Geirsgétu, sem
verdur akstursgata ofan & mannvirkinu. Reykjavikurborg mun sja um og kosta allar lagnir
(p-m.t. frarennslislagnir vegna ofanvatns) sem og allan fragang ofan mannvirkisins.
Fyrirtaekin munu pvi ekki bera kostnad, eda abyrgd, & gatnagerd, yfirbordsfragangi eda
vidhaldi.

A fylgiskjali nr. 3 er pversnid af bilakjallara og Geirsgétu sem synir hvernig fyrirhugad er
ad utfeera g6tuna ofan a bilakjallara Austurbakka 2.

Komi til auka- eda vidbotaverk, sem rekja ma til pess ad gatan skal liggja ofan &
mannvirkinu skulu adilar gera um pau skriflegan samning.

2. Forsendur og fyrirvarar

Forsenda pessa samkomulags er ad framkvaemdir vid mannvirkid geti farid fram sambhlida
byggingu a bilakjallara a I6darhluta 1 og 2, gangi eftir. Pegar framkvaemdir hefjast skal
framkveemdadeetlun, sampykkt af samgdngustjora, liggja fyrir asamt naudsynlegum
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afnotaheimildum af borgarlandi. Pad er a abyrgd fyrirteekjanna ad afla allra tilskilinna
leyfa.

Forsenda pessa samkomulags er jafnfram ad fyrirteekin geti hafid framkveemdir a
verkstad eigi sidar en 25. september 2016.

3. Timasetningar

Mannvirki fyrirteekjanna skal vera i samraemi vid skilalysingu a fylgiskjali nr. 2 og krofur,
sbr. 1. gr. samkomulags pessa og svo langt komid ad pad geti borid fyrirhugada
Geirsgbtu atta manudum eftir ad framkveemdir & verkstad hefjast eda eigi sidar en 25.
mai 2017, sbr. 2. mgr. 2. gr. samkomulags pessa, nema samid sé um annad. | pvi felst
ad Reykjavikurborg muni pa geta hafid framkveemdir vid gatnager®.

4. Greidsla

Umsamid framlag Reykjavikurborgar til fyrirtaekjanna vegna kostnadarhlutdeildar
Reykjavikurborgar i flutningi a gétusteedi Geirsgétu yfir hluta I6darinnar Austurbakka 2 er
244.400.000 kr. Virdisaukaskattur innifalinn.

5. Greidslutilhogun

Framlag Reykjavikurborgar skv. 4. gr. skal greitt hlutfallslega midad vid byggingu
mannvirkis fyrirteekjanna. Greidslutilhégun pessi midast vid hlutagreidslur af fjarhaedinni
og skiptist:

1. Vid undirritun samkomulags pessa greidist 5% fjarhaedarinnar.

2. Vid upphaf framkveemda a reit 11 undir Geirsgdtu greidist 15% fjarhaedarinnar.

3. Pegar uppsteypu botnplétu undir Geirsgdtu er lokid greidist 15% fjar-
haedarinnar.

4. Pegar uppsteypu a Kkjallara undir Geirsgotu er lokid greidist 25% fjarhaedar-
innar.

5. Vid afhendingu gétusteedisins  til  Reykjavikurborgar  greidist 30%
fjarhaedarinnar.

6. | Kjolfar uttektar eftirlitsadila af halfu Reykjavikurborgar og lokauttektar
byggingarfulltria Reykjavikur greidist 10% fjarhaedarinnar.

Fyrirteekin munu leggja fram greidslubeidni med par til baerum rékstudningi fyrir

pvi ad greidslutimi sé kominn fyrir vibkomandi greidslupatt. Reykjavikurborg skal

standa skil a greidslum eigi sidar en 30 dogum eftir ad greidslubeidni berst.

6.  Abyrgdarskipting

Reykjavikurborg mun bera abyrgd a éllu vidhaldi sem tengist Geirsgdtu fra og med skilum
sem markast af steypulagi og tjéruduk, p.e. allt sem er fyrir ofan steypulag verdur alfarid a
abyrgd Reykjavikurborgar eftir afhendingu. Jafnframt mun Reykjavikurborg bera abyrgd a
vidhaldi burdarvirkis braarg6lfs sem ma rekja til dlags eda atvika sem tengjast akstri um
Geirsg6tu.

7. Annad

Gert er rad fyrir ad loka purfi hluta af ndverandi Geirsgétu & medan a framkveemdum
stendur. Forsenda er ad akstursleid sé feerd a.m.k ad hluta inn a reiti 5, sem er i eigu
Kolufells ehf. og reit 6 sem er i eigu Landsbankans hf. Midad er vid ad opid verdi fyrir
umferd um Geirsgdtu og/eda bradabirgdagdtu nordan hennar allan framkveemdatimann.
Sampykki samgoéngustjéora Reykjavikur er pvi skilyrdi samkomulags pessa, sem og
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sampykki l6darhafa a reitum 5 og 6. Samhlida samkomulagi pessu mun Reykjavikurborg
gefa Kolufelli ehf., I6darhafa & reit 5 ad Austurbakka 2, og Landsbankanum, l68arhafa a
reit 6 ad Austurbakka 2, sérstaka yfirlysingu vegna timabundinnar feerslu Geirsgétu, sem
|6darhafar stadfesta.

Reykjavikurborg skal greida PG Verki ehf. sérstaklega fyrir gerd hjaleidar vegna tima-
bundinnar feerslu gétunnar (akstursleid/hjaleid) & medan a framkvaemdum stendur. Adilar
munu gera um pad sérstakan samning pegar timaaaetlun og fyrirkomulag liggur nanar
fyrir.

Fyrirteekin munu afla sampykkis og aritunar annarra I6darhafa l6darinnar Austurbakka 2 a
framkveemd pessari.

Reykjavik, . september 2016

f.h. Reykjavikurborgar - eignarsj6ds,

f.h. Reykjavik Development ehf. og PG Verks ehf.

Sampykkur framanritudu:

Porsteinn Rinar Hermannsson,
samgdéngustjori.

Vottar:

kt.

kt.




Sampykki annarra I6darhafa:

F.h. I60arhafa reits nr. 5:

kt.
F.h. I6darhafa reits nr. 6:

kt.
F.h. I6darhafa reits nr. 7:

kt.
F.h. I6darhafa reits nr. 9:

kt.
F.h. I6darhafa reits nr. 10:

kt.
Vottar:

kt.

kt.
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Fylgiskjal nr. 2
BiILAKJALLARI OG TENGIGANGUR UNDIR GEIRSGOTU

ALMENNT UM BILAKJALLARANN:

Um er ad raeda bilakjallara a einni haed sem er hluti af sameiginlegum heildarbilakjallara
allrar I6darinnar Austurbakki 2 en tilheyrir reit 11. Inn- og Utkeyrsla i kjallarann verdur um
rampa fra Posthusstreeti vid reit 1, um nidurkeyrslu & reit 5 og um adalinngang i
bilakjallara a Horpureit. Rampur verdur med 8 og 14,2 % (2/25 og 1/7) halla og
upphitadur. Utgangar/fléttaleidir almennings Ur bilakjallara hafa ekki verid skilgreindar,
en atlunin er ad leysa pad med opnun i gegnum kjallara a reit 1 eda reiti 5 og 6 eftir
atvikum.

i heildarbilakjallara & reit 11 ad Austurbakka 2 er gert rad fyrir rimlega 1000 bilasteedum
i samreemi vi0 gildandi deiliskipulag og fyrirliggjandi frumhonnun fra arkitektastofunni
Batteriinu og er sa fjoldi bilasteeda sem verda byggd undir Geirsgétu hluti af peim. |
bilakjallaranum verda teeknirymi, inntdk veitna og sérsteett teeknirymi vatnsudakerfis
samnytt med kjallara & reit 1 og 2. Bilakjallarinn er dupphitadur, en p6 pannig fragenginn
ad hann verdi frostfrir . Allar kleedningar i bilakjallara verda i flokki 1.

LOD:
Austurbakki 2 er ein 160. Heildarsteerd 16darinnar er 56.256 m2. Einnig er fyrirhugad er
ad byggija a reitum 5, 6 og 7 og mun bilakjallarinn (reitur 11) liggja undir peim byggingum

og ad tonleikahusinu Horpu. Pessi framkvaemd snyst um bilakjallara og tengigang undir
Geirsgo6tu.

HONNUN:

Verksali annast og kostar alla hénnun mannvirkisins. Ho6nnun og utfeerslur mannvirkisins
eru hadar sampykki fulltria verkkaupa.

BURDARKERFI:

Allir burdarveggir og sulur eru stadsteypt. Plétur yfir kjallara verda forsteyptar rifjaplétur
med asteypulagi.

FLODAHAETTA:

Byggingar verda grundadar a pjappadri fyllingu. Hénnunarflédahaed er skilgreind i kéta
2,3m samkveemt greinagerd fra Dr. Sigurdi Erlingssyni, sem sampykkt var af Bjarna
Gudmundssyni (vardandi reit 1 og 2) hja byggingarfulltrdanum i Reykjavik, pann 22.
oktdber 2014. Undirstédur, botnplata og hluti kjallaraveggja liggja undir
hénnunarflédahaed. Botnplata verdur u.p.b 80cm pykk stadsteypt plata. Allt mannvirkid
verdur kleett af med sérstékum péttiduk undir botnplétu og a veggjum, upp fyrir asetlad
hénnunarfl6d.

RAMPUR:

Inn- og utkeyrsla i kjallarann verdur um rampa fr4 Posthusstraeti vid reit 1, um
nidurkeyrslu i bilakjallara vid Horpu og fra nidurkeyrslu a reit 5 . Rampur fra
Pésthusstraeti verdur med 8 og 14,2 % (2/25 og 1/7) halla og upphitadur. Oryggisvegrid
eru i handridum sem eru vid veggenda a 6llum 4 hornum rampans. Nidurkeyrsla fra reit
5 er 6hénnud.



UTVEGGIR OG PAK:

Utveggir bilakjallara eru steinsteyptir. Veggir kaldra ryma eru 6einangradir. Pak
bilakjallara er “flatt” og fragengid midad vid almenna umferd, akandi, gangandi og
hj6landi med vatnshalla ad nidurféllum. Péttilag verdur fragengid ofan & paki kjallarans
og skilad pannig til verkkaupa. Ad &dru leyti verdur yfirbord og l6darfragangur
ofragengio.

LOFTHADIR:

Lofthaedir undir plétu eru mismunandi (sja nanar a teikningum). Midad er vid ad fri
lofthaed undir lagnir og bita sé leegst a.m.k. 2.3 m.

SULUR:

Sulur eru sjonsteypa beint Ur stalmétum maladar med umferdarvisunum i akvedna haed.
Form sulna i bilakjallara er hringlaga.

FRAGANGUR INNANHUSS:

Veggir i bilakjallara verda steinsteyptir med sléttu yfirbordi.

Golfnidurféll verda & voldum stédum i samreemi vid lagnahdnnun. Fragangur & golfum i
bilakjallara er steypt plata, & 6kuleidum verdur steypan sérstaklega styrkt. Alimennt eru
loft 6fragengin sjonsteypa, rifjadekksyfirbord. Lagnir fyrir vatnsudakerfi, raflagnir og
loftraestilagnir verda synilegar og komid fyrir med snyrtilegum heetti i loftum og medfram
veggjum.

GOLFFRAGANGUR:

e Akstursleidir: Steypt plata - aferd med sérstaklega harori steypu.

o Umferdarleidir: Merktar linur i lit sem valin verdur i samradi vid arkitekt.

e Afmoérkun staeda: Fylltir ferhyrningar maladir i lit sem valin verdur i samradi vid
arkitekt.

e Afmérkun génguleida: Maladar linur i lit sem valin verdur i samradi vid arkitekt.

LOFT:
Almennt eru loft 6fragengin sjonsteypa.

FRAVEITULAGNIR:

Deela parf frarennsli/regnvatni fra kjallara. Komid verdur fyrir deelubrunnum i botnplétu
og légnum fra peim og ad tengipunktum frarennsliskerfis.

LYSING:

Lysing i bilakjallara skal vera i samraemi vid heildarhugmynd lysingarhénnunar fyrir
sveedid. Meginhugmyndin er ad nota tvennskonar lysingaflokka: Aimenn lysing og effect-
lysingu.

e Almennlysing er ad mestu st6dlud lysing skv. Utreikningum taeknimanna og
byggir & notkun fllorlampa i tveimur gerdum; hringlaga og hefébundnum
lengjum.



e Effektlysing: er sérstok lysing vid innganga i stigakjarna og vid innkeyrslurampa
og rampa a milli haeda. Ad auki er gert rdd fyrir sérlysingu & akvednum
sérvéldum stédum.

SERSTOK SVAEDI:

Lysing fl6ttaleida er samkvaemt fyrirségn brunahénnudar. Sérlysing er i rampa sem eru
innbygQgod ljés i akstursbraut. Lysing i tengslum vid steinveggi/minjar sem kunna ad vera
settar upp i kjallaranum verdur sérstaklega honnud med modgulega syningu i huga.

HLJODVIST:

Ekki eru kréfur um sérstakan émtima, p6 verdur skodad hvort sérstdk sveedi i kringum
taeknibunad purfi hljoddempun med opinni kleedningu i lofti eda veggjum.

RAFKERFI:

Lagnaleidir, lag- og smaspennukerfa verda synilegar og pipulagnir verda i loftum og
golfum fyrir lagnaleidir ad jadarbunadi, eftir pvi sem vid 4. | tilfellum sem notadar verda
utanaliggjandi pipur verda peer Ur ali eda héggheldu plasti.

Lagnaleidir utanhlss eru og verda plastpipulagnir i j6rdu og verda peer samraemdar
pannig ad lagnaleidir rafkerfa fylgja [6gnum annarra kerfa par sem pvi verdur vid komio.
Rafbunadur verdur hefdbundid innlagnaefni eftir pvi sem vid & a hverjum stad. Ljosum
verdur styrt med hreyfiskynjara. Birtukrofur fyrir lysingu verda i samraemi vid reglugerdir
um birtu (lux) i einstdkum rymum. Lysing verdur hefdbundin ymist utanaliggjandi eda
innfelld og lampar valdir i samreemi vid notkun rymisins. Ut- og neydarlysing verdur sett
upp i Ollu hasinu skv. byggingarreglugerd, IST EN 1838, IST EN 50172 og 60rum
tengdum stédlum. | fléttaleidum verdur neydarlysing a.m.k. 1 lux en 0,5. | 6llu husinu
verdur  sjalfvirkt  brunavidvorunarkerfi tengt inn & vidurkennda  vakist6d.
Brunavidvérunarkerfi er hannad og uppsett i samreemi vid reglur og leidbeiningar
Mannvirkjastofnunar og IST EN 54. Kerfid er pjonustad af adila vidurkenndum af
Mannvirkjastofnun. Rymingarbod skulu berast um allt hdsid en einn skynjari eda
handbodi gefa til kynna reyk eda eld.

HLJOPKERFI:

Farsimakerfi: gert er rad fyrir ad magnarar vegna simasambands verdi a akvednum
stédum pannig ad ekki myndist daudir blettir.

HITASTIG:

Gert er rad fyrir ad hitastig i bilakjallara fari ekki undir frostmark. Eini opni inngangurinn i
kjallarann eru akstursrampar sem einnig pjéna sem fl6ttaleid gangandi og er hann
snjébraeddur.

ADGANGSKERFI:

Ekki er gert rad fyrir adgangskerfi ad kjallaranum par sem hann er opinn almenningi.
Stadsetning greidsluvéla og merkingar verdur akvedin i samradi vid hdénnudi heildar
bilakjallarans.

KERFI, SKIL:
Verktaki skal skila 6llum kerfum & byggingarsveedinu fullfrdgengnum og tengdum.



SNYRTINGAR:
Ekki er gert rad fyrir snyrtingum i bilakjallaranum sjalfum.

SKILTI OG MERKINGAR:

Afmorkun steeda verdur med maludum linum & steypta plétu, afmdérkun gdnguleida
verdur med maludum brautum a steypta plétu. Umferdarskilti verda st6olud skilti fra
Vegagerdinni, fest 4 veggi og/eda & hefdbundinn hatt 4 stalstodir. Onnur skilti verda
sérhénnud. Bilasteedi fatladra verda merkt med gélfmerkingu, malud og/eda med skilti &
stod eda fest a vegg i samraemi vid reglugerdir og peer leidbeiningar sem eiga vid. Gert
er rad fyrir skilti i innkeyrslu sem gefur til kynna hamarksheed bifreida & 2 stédum.
Merking fl6ttaleida er samkvaemt fyrirségn brunahénnudar.

LOFTRASTING

Bilakjallarinn er loft- og reykreaestur vélreent skv. byggingarreglugerd og brunahdnnun.
Sérstakt kerfi er fyrir Utsog a koltvisyringi.

BUNADUR:

Akstur/gdnguhindranir: Gert er rad fyrir aksturs- og génguhindrunum & akvednum
stédum par sem haetta geeti stafad af gangandi- og akandi umferdar eins og t.d. vid
innganga i byggingar.

Ruslafétur: Gert er rad fyrir ruslafétum a akvednum stédum adallega vid innganga i
byggingar.

Brunaslongur og slokkvitaeki: Brunasléngur og slokkviteeki verda skv. fyrirmaelum
Eldvarnareftirlitsins.

UTLIT BILAKJALLARA:

Gert er rad fyrir ad heildaryfirboragd merkinga o.p.h pessa hluta kjallarans verdi
sambeerilegt vid nuverandi bilakjallara ad Austurbakka 2

Reykjavik 22.8.2016.



Upprunalegur honnudur: XXX

SKYRINGARTEXTI:

------ péttidikur
------ Tjérudakur
SNIP C-C 3D
A
. s
Botnplata & bilakjallara undir Geirsg6tu verdur byggdur upp med /
sambeerilegum _heetti og undir reit 1 og 2 , med péttiduk undir plétu og | ) ERUMDRGG 1062016 | RS SE
2 all . .06.
Eg?t ;;kaj‘_a\ll;?glsgm jafnframt verdur undirstad fyrir Geirsgotu verdur / / O, FZE%:: ?Bereyﬁng_ g:g:.zols Teﬁ(iaé Yﬁi:ri 3
borin uppi med sulum , veggjum og bitum. /\/ ’\d/\
Loftid undirstadan verdur byggd upp med berandi rifjaplétum , ofan & XXX
/ / / rifjapléturnar kemur asteypulag. Asteypulagid mun verda pétt med \ \ VERKKAUPI / EIGANDI
jérudak, par ofan & ki - larlag & i flahy
G AP IS oM malbidigangetett o sendmelarag asamt ) // Austurbakki - Bilahus
Bilakjallari verdur einangradur fra adliggjandi bilakjéllurum mea tilliti til /\) ‘ TEGUND VERKS
BYG G I N G 2 titringsleioni en samskeyti milli kjallara verda po6 tryggilega vatns-pétt, BYG G I N G 6
/ s s baedi vid botnplotu, loft og veggi / AUSTURBAKKI
? / GATAISTADSETNING
‘ \ / . LANDNUMER:  XXXXXX
/ / FRUMDROG STABGR.: XXXX-X-XXXXXXXX
7 B 7 w
K: 3.350 K:3,800 — K: 3,60 —_— L BLADSTARD: A2
S e ——————————r / p—— - ; - - . - R L 7 ’ 7/ TEIKNAD: RS
S/ . = | | === == YFIRFARID: SE
T T I e e T K: 2.850 # K: 3,100 Vet Vg Ve Vel P el T e
M:‘ ‘ ‘: ‘ ‘: ‘ ‘:m:m ~ :m:m:m:m:ﬂz—u 1540 105 -
— || === === =
e e e e ] o (|| [—|||—]|||I—=||I=]||I=] -
LI b ot L ot L ot L s L B s L B K: 0,10 o e e P P T LN LN
— || === - === = i 3on Oftur Olfsson e
e === lI= =] oL Kt 090658-4099
=== == =T TT—] || — === == == ég'- ;
:J:J:J:m:m: T T T T T T — T T T— T T T— T T—T7T “iu::m:m:m:m:l:_H:u:m:u:m:m:u‘:m:_‘:m:m:m:‘_u: .?é‘. Sigurdur Einarsson FAI
— = T=[ === = =] T =] = [ =] T =] | = T =] T =] | = b—] | | =] | [—=| [ = | =] | =] [ =] | =] [ /=] T =] [ = [ =] T =] [ = [ =] T =] | = | iges Kt 110457-2789
Tig ;&:
ﬂf' o! Sigurdur Hardarson FAI
S1N ;%OC'C BATTERIID | ARKITEKTAR kt: 030446-3999

Oll méal eru i mm. Meelid ekki af teikningum. Oll mél athugist & stadnum. Osamreemi i teikningum og vafaatridi skal tilkynna arkitektum strax.

Tolvuskra: C:\Verk-Local\1540-Bilahus-160216_robert.rvt

Hvaleyrarbraut 32 | 220 Hafnarfirdi | S: 54 54 700 | batteri@arkitekt.is | www.arkitekt.is

© BATTERIID | ARKITEKTAR

OLL AFNOT OG AFRITUN TEIKNINGAR AD HLUTA EBA | HEILD ER HAD SKRIFLEGU LEYFI HOFUNDA J



A Reykjavikurborg

Drog 5.9.2016

Austurbakki 2 - Yfirlysing vegna timabundinnar faerslu 4 Geirsgotu

Yfirlysing pessi er gerd vegna fyrirhugadra framkvaemda vid Austurbakka 2 { Reykjavik (landnr.
209357).

Framkvemdir vd byggingu bilasteda 4 hluta sameiginlegs bilakjallara fyrir 16dina og tengigangs &
milli byggingareita nr. 5, 6, 7 og 9 munu hefjast 4 sidari hluta arsins 2016 og stendur til ad ljika peim
hluta framkvamdarinnar fyrir 15. april 2017.

Hid byggda, p.e. hluti sameiginlegs bilakjallara og tengigangur, mun ad hluta til lenda undir Geirsgotu
i Reykjavik. Pad liggur fyrir ad naudsynlegt verdi ad fera Geirsgbtu timabundid til 4 medan
framkvemdunum stendur, nanar tiltekid inn 4 hluta byggingarreits nr. 5 og 6 vid Austurbakka.

Kolufell ehf., kt. 530513-1060, er rétthafi reits nr. 5 vid Austurbakka 2. Af halfu Reykjavikurborgar er
pvi hér med lyst yfir, ad ef framkvemdum peim er lyst var hér ad ofan verdur ekki lokid fyrir 15. april
2017, og synt hefur verid fram 4 ad timabundin lega Geirsgdtu & byggingarreit nr. 5 valdi téfum a
framkvemdum hj4 Kolufelli ehf. 4 peim hluta reits 5, par sem bradabirgdafylling 4 ad vera og/eda ad
synt verdi fram 4 ad tafir 4 fjarleegja bradabirgdafyllingu goétunnar muni valda Kolufelli ehf. fjartjoni,
pa skuldbindur Reykjavikurborg sig til ad fjarlegja gotuna af reit nr. 5 og leysa adgengi og umferd 4
svedinu eftir 6drum leidum.

Landsbankinn hf., kt. 471008-0280, rétthafi reits nr. 6 vid Austurbakka 2. Af halfu Reykjavikurborgar
er pvi lyst yfir ad Reykjavikurborg muni sjé til pess ad svadinu sem nytt verdi fyrir timabundnar
tengingar verdi skilad ad framkvemdum loknum { sambarilegu astandi og pad nu er { eigi sidar en 15.
mai 2016.

Reykjavik, . september 2016.

f.h. Reykjavikurborgar,
skrifstofa eigna og atvinnupréunar,
Hrélfur Jénsson
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