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Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 08.12.2016
Borgarrad Reykjavikur
Tjarnargétu 11
101 Reykjavik

Heér med sendist utskrift ur gerdabok umhverfis- og skipulagsrads fra 7. desember 2016
vardandi eftirfarandi mal.

Laugavegur 55

Kynnt tillaga Gunnars Bergmanns Stefédnssonar arkitekts, dags. 11. névember 2016, ad
breytingu 4 deiliskipulagi vegna 168arinnar nr. 55 vid Laugaveg. | breytingunni felst ad
niverandi byggingu er lyft upp um eina h&d, nyjum kvistum verdi batt vid 4 pak
nuverandi byggingar, verslunarrymi skal vera 4 jardhad undir niverandi byggingu, adrir
byggingarhlutar hysi hétel og adra starfsemi tengda hételrekstri og hotelidnadi, nybygging
verdi byggd 4 aftari hluta 16darinnar og verdi ad mestu leyti fimm hadir og lekkar i fjorar
heedir vi0 160armork sem snia ad Hverfisgdtu o.fl. Einnig er lagt fram skuggavarp, dags.
3. névember 2016. Einnig er 16gd fram umségn skipulagasfulltria dags. 5. desember
2016.

Synjad med visan til umsagnar skiplagsfulltriia, dags. 5. desember 2016.
Visad til borgarrdds.

Fh.u S- og/skipulagssvids

Heﬁ‘ri/ O}rnarsson J

Fylgiskjol: tillaga Gunnars Bergmanns Steféanssonar arkitekts, dags. 11. névember 2016,
skuggavarp, dags. 3. névember 2016 og umsogn skipulagasfulltriia dags. 5. desember
2016.

Umhverfis- og skipulagssvid
" Borgartin 12-14
105 Reykjavik



Laugavegsreitur 1.173.0 - deiliskipulagsbreyting a Laugavegi 55
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" Laugavegur

Gildandi deiliskipulag sampykkt i borgarradi 26.10.1999,
dsamt breytingum sampykktum i skipulagsradi 18. 10. 2006
og i skipulagsrddi 6. 2. 2008, augl.. i B-deild Stj.t. 11.3.2008.
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Malsetja teikningu (byggingarreit og haedir husa)
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Greinarpeid

il il ev deiliskipulag reits 11,720 sampykkt | borgarr3di 26.10.1999 , Samt
breytingum fyrie Laugaveg 55, Fyirl breyting samiprykkt | skipulagsr30i 18,
oktther 2006 of weinni breyting sampykkt | skipulagarddi 6. febrias J008
Umsagnic Minjastofnunar filands dags. 27, mal 2015 og Borgardgusaing
Reyhjavikue dags, 10, jinl 2006 liggja fyrir. | umsdgn Minjastofnunar er ekkl
Lagst gegn nadurrifi hisanna, en maelst er tl pess a0 § skidmala verdi sett
skityrdi um Gt vaentanlegrar ngbyggingar beri sjnileg mesd um
fjalbweytilega proun uppbyggingar 4 1edinn og soguleg einkennl byggiar v
Laugaveg, Eskilegt varrl od vardveita sem minningu hiuta eldrl Bygainga |
samspill wid nyja uppbyggingu & lodand *  Borgarsogusafn tebur ad hissd
Laugavegue 55 hafi mikid vardveisugildi sem hluti af elstu gotunynd
Laugavegar, en ymis hos sem bar stddu dour hata horfid | timans ris
Nordverdugildi hdssing dsomt  bakhdsum  fels! | maelibvarde pess og

merkja inn sneidingar

gotumynd eftir breytingu

snid a

snid b

snid ¢

grinnl wm bygy o brdan gis Lougavegs, jafrvel enn
frekar vegna pess bve samhengd pess hefur breyst frd upphafi par sem fwad
stendir i d mill Pwegqie nyrri og mun st versinarhdse,

Breyting 2016

Breytngin felst | i 28 vernda gotumynd Laugavegar dsamt frd 30 gera hana
heilsteyptari,  Meimilt verdur a0 hakka timburhdasd, sem hefin vers)
forskalad og gengur undir nafninu VON® um eina haed, Byggingarnar sem
standa vid Laugaveg verda Uitnar standa dfram 3 sinum stad, en heimilt
werdnir a8 byggia ofan & s ab hluta, o pannig 20 vidbyggingsr beggja
wegna timburhissing lagl sz 30 adlegum hisum begaia vegna, e
L 3 ogl i 1. Einnig verdur heimilt a8 auka
byggingarmagn og haekia byggingarhiuta 3 ryrdri hluta Kdarinnas § 4 hasdar
og kjallara auk inndreginnar fimmitu haedas. Heamilt verdur 30 haekdaa stigahos
fyrie midri dinni upp | & hadir og veita bar med adgengi 38 bakgaedi ofan 4
5. haed. Fyvir midju rybyggingar e gert 130 fyir Rdsgardi sem veitir birtu 2
nedri handum hissing.

Gildandi skilmalar 6.2.2008 fyrir Laugaveg 55:

Léam? byggingarmagn mi  WhIL n big.

5178 20716 a0

Seodiun herbergisdlmu sk, ennisnidi 25 haodir auk ijallara, Byggingarreitur er

33 88ru leyti dbreyttur iré delliskipulag) samb. 2006: Ekkd er njtt heimild 1l a8
byggi bilskjallara undic nibyagingar. Sydst & I6dinni er heimilt ad byggis 5

haedir Bar sem wgur o il r. 53
Brayttic skilmilar fyrir Laugaveg 55:

LA mt byggingarmagn m?  Nhf. dn bilg.

5178 20716 +27 407

Frambhas vid Laugaveg med vidbyggingum verdur Litid standa. Heimilt er s
brvega eina haed og ris ofan & Umburhisid VON" dr timbri Ssame rishaki o
rryjum kvistum.  Timburkisid skal gers upp § sem naest upphaflega mynd o
shull alar breytingar & hisinu vera | samraemi vid upphaflega gerd, Vil pé
breytingus skal hafa sameid w8 Minjsstofnu og Borgarsdgusafn dsamt
i i o ehila ckal ngum vegra
tir timbri, Einnig verdur heimilt 28 byggja ofan & hidarbyggingar tr steinsteypu
of verdur heimilt 83 vera med svalic 4 bokum hidarbygginga. Undir gomiu
byggingunum er skridkjallarl. Heimilt er 33 byggla eina kjallarshed undic
riybyggingarhlutann, en kjallari er alfarid ofanjarBar vid lodarmork ad nordan.
Byggingin parf o3 adlaga sig 83 bypgingum beggja vegna issing. A 58ru beyti
ex heimilt a8 bygzja innan byggingarreits | samraemi vid uppdritt og kennisnid
of einnig er heimilt 23 vera med pakgarda ofan § efstu haedum. Gerdar eru
Keidtar til vandadrar dtfaersha og ilits Byggingarinnar, Gert er & fyrir ad draga
byggingarhluta inn 38 nordarverdu pannig a8 haegt verdi ad koma fyrie
gluggum. [Samprykdi adl, |68ar?) Heimilt verdur a8 haekka stigshis fyrir midei
Iéinnl upp § 6 haedi og veita par med adgengl ad bakgardi ofan & 5. had. Fyric
midju ribyggingar er gert 1 fyrir opoum inngar®i sem veitir birtu 28 nedel
hadurn hiissing. | inngardi er heimilt ad gera 13 fyrie flottastiga.

Ekki er gort rid fyric bilastasdum & 18innl, en par sem blastadum verbur skki
vid kamid & kdinni getur Skvedid a8 i

shov. 19, gr. skipulagslaga. Skal pd reikna med einu bilastaedi & hwerja bod, §
Frverja 50 m? atvinnubiisnadis og & hverja 120 m? gitinjmis.

i samraemi vid 2010-2030 Fyrie
Mla skal vera verdun & jardhaed. A elri hadum er heimill ad vera med
pibrustu cgfeda oA, Gera skal rid Fyrir amk. tvelmur vershunum vid
Laugaveg of ekki er heimilt ad fakka inngBngum fra Laugavegi . Gotuhlidar
shuly vers opnar og Mandi og ekdi er heimilt 83 byrgie gluggs § jardhed ad
Laugavegi.

SKYRINGAR
mmcmemem

Deiliskipulagsbreyting pessi sem fengid hefur medterd | samreemi vie

afmarkun breytinga a deiliskipulagi

hémarks byggingarreitir
adur sampykktur hamarks
byggingarreitur

Iodamark

I68astaerd f m?
husnumer
heed/kjallarnytanlegt ris

namarksnytingarhlutfall I56ar

akvaedi 2. mgr. 43. gr. skipulagsiaga nr. 123/2010 var sampykkt |

pann 201_ogi
pann -

Tillagan var auglyst fra 2016__ med athugasemdatresti
1l 201__ Auglysing um gidistoku breytinganinnar var bt

i B-deid Stmartidinda pann 201_

Haus

bl. 2 skuggavarp
bl. 3 skuggavarp
prividd

Meelikv., dags.,
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Skuggavarp

21. juni a mismunandi timum dags




Skuggavarp

6. agust a mismunandi timum dags

ol . 23




Skuggavarp

6. agust a bakhus a mismunandi timum

1-4 1-§

Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 12:00 Massi svk. nyrri tillogu kl. 12:00
Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 13:30 Massi svk. nyrri tillogu kl. 13:30
Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 15:00 Massi svk. nyrri tillogu kl. 15:00
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Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 17:00 Massi svk. nyrri tillogu kl. 17:00
N~~1 i IFr—JA IF—31 I— ——
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Skuggavarp

21. september a mismunandi timum dags

Massi svk. nyrri tillogu kl. 13:30
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Skuggavarp

21. september a bakhus a mismunandi timum

1-4 3-8

Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 12:00 Massi svk. nyrri tillogu kl. 12:00

Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 13:30 Massi svk. nyrri tillogu kl. 13:30

Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 15:00 Massi svk. nyrri tillogu kl. 15:00

Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 17:00 Massi svk. nyrri tillogu kl. 17:00
N~~1 i IFr—JA IF—31 I— ——
Schematic Desigr - e L

ursaay, Novembper 3, 201C =



z Reykjavikurborg
Umhverfis- og skipulagssvid

Reykjavik 5. desember 2016/Mp

Laugavegur 55 —umsdgn um tillégu ad deiliskipulagsbreytingu dags. 11.11.2016

L6ga fram tillaga Gunnars Bergmanns Stefanssonar arkitekts, dags. 11. névember 2016 ad
breytingu & deiliskipulagi vegna l6darinnar nr. 55 vid Laugaveg. | breytingunni felst skv. texta &
uppdreetti ad naverandi byggingu er lyft upp um eina haed, nyjum kvistum verdi beett vid & pak
naverandi byggingar, verslunarrymi skal vera & jaréhaed undir naverandi byggingu, adrir
byggingarhlutar hysi hétel og adra starfsemi tengda hotelrekstri og hotelidnadi, nybygging verdi
byggd a aftari hluta I6darinnar og verdi ad mestu leyti fimm hadir og leekkar i fjorar haedir vid
[6darmdrk sem snda ad Hverfisgotu o.fl. Einnig er lagt fram skuggavarp dags. 3. nGvember 2016.

Skipulag )
Landnotkun adalskipulags Reykjavikur 2010-2030 er midborgarsveedi Mla. | gildi er

deiliskipulag reits 1.173.0 sem sampykkt var i borgarradi 26. oktober 1999. Sampykktar hafa
verid deiliskipulagsbreytingar fyrir 16dina, fyrst arid 2006 pegar leyfd var fjolgun hada i 5 ar 4
haedum og rishaed og byggingarmagn aukid. Arid 2008 var nytingarhlutfall i deiliskipulagi aukid
ar 3,5 i 4 og stollun herbergisalmu breytt. Ekki var lengur gert rad fyrir ad kjallari yroi notadur
sem bilageymsla.

Umsagnir Minjastofnunar og Borgarségusafns

Umsagnir Minjastofnar islands dags. 27. mai 2015 og Borgarsdgusafns Reykjavikur dags. 10.
jani 2016 liggja fyrir. [ umsdgn Minjastofnunar er ekki lagst gegn nidurrifi hisanna, en malst er
til pess ad i skilmala verdi sett skilyrdi um Gtlit vaentanlegrar nybyggingar beri synileg merki um
fjdlbreytilega préun uppbyggingar & 16dinni og sdguleg einkenni byggdar vid Laugaveg.

., Askilegt veeri ad vardveita sem minningu hluta eldri bygginga i samspili vio nyja uppbyggingu
a lédinni. © Borgarsogusafn telur ad husid Laugavegur 55 hafi mikid vardveislugildi sem hluti af
elstu gétumynd Laugavegar, en ymis hus sem par stodu adur hafa horfid i timans ras.

., Varoveislugildi hussins dsamt bakhusum felst i meelikvarda pess og frasogninni um
byggdamynstur og préun gétumyndar Laugavegs, jafnvel enn frekar vegna pess hve samhengi
bess hefur breyst fra upphafi par sem pad stendur nu a milli tveggja nyrri og mun steerri
verslunarhisa. “

Greinargerd
Umsokn um byggingarleyfi hefur enn ekki verid afgreidd hja byggingarfulltria, par sem

athugasemdir hafa verid gerdar vid uppdeettina. Skipulagsfulltrai gerdi skipulagslegar
athugasemdir vid umsoknina a fundi sinum 28.oktober 2016.

Upphaflega husid a 16dinni, sem er timburhus, var byggt arid 1902. Hasinu var sidar lyft upp,
byggd haed undir pad og sidan hefur verid byggt vid husid til beggja hlida og & bakléa.

Skipulagsyfirvold telja mikilveegt ad halda i gamla hisid og visa til pess gildis sem pad hefur
fyrir sogu og yfirbragd Laugavegs. b6 svo ad Minjastofnun geri ekki krofu um ad hasid verdi
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latid standa, er meelst til pess ad i skilmala verdi sett skilyrdi um ad utlit veentanlegrar
nybyggingar beri synileg merki um fjélbreytilega préun uppbyggingar & 16dinni og séguleg
einkenni byggdar vid Laugaveg. Eins og fram kemur hér ad framan telur Borgarsdgusafn ad
hasin hafi mikid vardveislugildi.

Haldnir hafa verid fundir med umsakjendum og arkitekt breytinga og er tillaga st sem nu liggur
fyrir unnin i framhaldi af fundum pessum.

Breytingartillagan

A uppdreatti stendur ordrétt: ,, Deiliskipulagsbreyting pessi midar ad pvi ad vernda gétumynd
Laugavges asamt pvi ad gera hana heilsteyptari. Par med er gert rao fyrir ad ,, Vonar- husio
sem stendur vid Laugaveg verdi lyft upp um um heila haed og pad byggingarmagn sem sampykkt
er a 16dinni feerist a aftari hluta I6darinnar. Par med eykst heildar byggingarmagn og NH um
steerd ,, Vonar- hassins . “

Samkvaemt tillégunni eykst byggingarmagn um 414 m2 og hamarksnytingarhlutfall haekkar ar
4,014,8. Gerter rad fyrir endurgera gamla husio og lyfta pvi upp um eina had, auk pess sem
nyjum kvistum verdur beett vid a pak byggingarinnar. bar verdur leitast vid ad nyta sem mest af
naverandi byggingu vid endurgerd hdssins og munu utlitsbreytingar midast vid ad feera husid
sem nast upprunalegri gerd pess. Haft verdi samrad vio Minjastofnun vegna nanari utferslu a
endurgerd ,,Vonar huassins“. Gert verdur rad fyrir ad rifa niverandi byggingar & aftari hluta
I6darinnar. Gert er rad fyrir ad nybyggingin verdi ad mestu leyti 5 haedir en leekkar i 4 haedir vid
[6darmdrk sem snda ad Hverfisgotu. Nyta megi pakfleti nybyggingar sem paksvalir og pakgarda.
Stiga — og lyftuhus verdi 6 haedir. Gluggar verdi nordan megin a flotum sem inndreginir verdi fra
l6darmdrkum. Kjallari verdi undir ntverandi byggingu og nybyggingu. Gert verdi rad fyrir
opnum innigardi i midri byggingunni, par sem stadsettur verdi flottastigi.

Athugasemdir skipulagsfulltrua vid tilléguna

Teikningar af utliti og sneidingu hussins benda til pess ad & 16dinni verdi byggt nytt his med
svipudu atliti. A skyringarmynd er Gtlit hissins er synt i nokkurn veginn sama stil og ntverandi
his, en gluggasetningar eru breyttar midad pad his sem par stendur nd. I sneidingu ma sja ad
jarohaed hefur verid haekkud, en efri haedir bera ekki merki gamla hussins, hvorki & uppdaetti né
sneidingu.

par sem ekki er haegt ad lyfta upp peim

steyptu vidbyggingum sem eru sitt [ ;’_‘5—? - L |
hvoru megin vid gamla hisid og undir I PR S oy [~ g
bvi verda peer ad standa afram. Lagt er | I 1= I
til ad halda i sjalft gamla husid og gera , 1= mdl | .
bad upp a sémasamlegan hatt. Haegt 1 i il ==== — | — !
vari ad byggja ofan & pad hed ogris, =T T —=——s
en ekki er radlegt ad lyfta pvi upp. = IL _D?D_D_J s SRS /(\ /@Q ST

Undir peim byggingum sem eru naest
Laugavegi atti ekki ad gera rad fyrir kjallara.

bls. 2



Ef byggingarmagnid er aukid eins og lagt er til verdur byggingin talsvert harri en hin hefdi
ordid samkvaemt gildandi deiliskipulagi og pad hefur ahrif & ibadarhds & 16dum vid Hverfisgotu
nordan vio l6dina Laugaveg 55. Pad sem & deiliskipulagi er nefnt kjallari, er alfarid ofanjardar
begar komid er nidur ad I68armérkum Hverfisgétuhlsa. A skyringarmyndum er gert rad fyrir
inndregnum fleygum vid fyrrnefnd I6darmork, par sem eru syndir gluggar & hotelherbergjum.

Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 13:30 Massi svk. nyrri tillogu kl. 13:30
Massi bakhluta svk. deiliskipulagi kl. 12:00 Massi svk. nyrri tillogu kl. 12:00

A skuggavarpsteikningum ma sja ad hakkun hissins hefur talsverd ahrif & birtu inn i ibadir og
par med lifsgeedi peirra ibla sem bua & Hverfisgdtu 72, 74 og 76, nordan vid 168 Laugaveg 55.
Pad er einkum &berandi a jafndaegrum i mars og september. bvi er ekki askilegt ad haekka huisid
til nordurs. EkKi er meelt med pvi ad auka byggingarmagnid fram yfir pad sem pad er n( pegar a
deiliskipulagi, einkum par sem & teikningum er gefid i skyn ad byggja eigi nytt hus fra grunni.

Umsogn
Tekid er neikveett i breytingartillogu deiliskipulags i samraemi vid uppdr. dags. 11.ndvember

2016.

Skipulagsfulltrainn i Reykjavik

bls. 3
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