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Borgarrad

Hjiikrunarheimili - samningur vio riki

Lagt er til ad borgarrdd sampykki medfylgjandi samkomulag vid velferdaraduneytid um
byggingu 95-105 ryma hjikrunarheimilis. Aztladur kostnadarhluti Reykjavikuborgar midad
vid 100 rymi er 468.750 pus. kr. og gert verdi rad fyrir honum { fjarhagsaetlun fyrir arin
2017-2020.

Greinargerd:

Undanfarna manudi hefur velferdarsvid og skrifstofa eigna og atvinnupréunar étt i vidredum
vid velferdaraduneytid um byggingu um 100 ryma hjikrunarheimilis { Reykjavik. Peirri vinnu
er nu lokid med medfylgjandi samningsdrogum. Eins og par kemur fram er gert rad fyrir pvi
ad rikid fjarmagni 85% af byggingarkostnadi en pad verdur i hondum Reykjavikurborgar ad
bera dbyrgd 4 framkvamdinni og 1 kjolfarid rekstri hjikrunarheimilis.

Aztladur byggingarkostnadur midad vid 100 rymi er krénur 2.925.000.000- og verdur 15%
hlutur Reykjavikurborgar krénur 438.750.000-. A=ztladur kostnadur vid bunad er krénur
200.000.000.- og verdur hlutur 15% hlutur Reykjavikurborgar pa krénur 30.000.000-.
Vidmidunarkostnadur midast vid 100 rymi en kostnadur lekkar eda hekkar midad vid
endanlegan fjolda ryma.

Gert verdi rad fyrir pessum kostnadi 1 fjarhagsaatlun fyrir arin 2017-2020.

Reykjavikurborg og Sjdkratryggingar fslands munu gera samning um rekstur
hjikrunarheimilisins. Skal samningurinn liggja fyrir tilbdinn til undirritunar eigi sidar en
30.april 2018. Reykjavikurborg getur falid pridja adila ad reka hjikrunarheimilid, enda
stadfesti Sjikratryggingar Islands pann samning.

Dagur B. Eggertsson

Hjalagt:
Samningsdrog um byggingu hjikrunarheimilis 4samt fylgiskjolum.
Minnisblad um samningsvidredur vid velferdarraduneytid um hjikrunarheimili.
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Minnisblad

Til: Borgarrads
Fra: skrifstofustjéra SEA, svidsstjéra velferdarsvids, borgarlogmanni og fjdrmalastjéra
Efni: Drog ad samningi um byggingu og rekstur hjikrunarheimilis i Reykjavik

[ febraar sl. fol borgarrad skrifstofustjora skrifstofu eigna og atvinnupréunar og svidsstjéra velferdar-
svids ad leida samningavidraedur af halfu Reykjavikurborgar vié velferdarraduneytid um byggingu 100
ryma hjukrunarheimilis i Reykjavik. beirri vinnu er nu lokid med medfylgjandi samningsdrogum. Eins
og par kemur fram er gert rad fyrir pvi ad rikid fjarmagni 85% af byggingarkostnadi en pad verdi i
hondum Reykjavikurborgar ad bera abyrgd a framkvaemdinni og i kjdlfarid rekstri hjikrunarheimilis. A
grunni gildandi samnings vid Hrafnistu/Sjomannadagsrad liggur fyrir ad Reykjavikurborg hefur falid
Hrafnistu ad annast byggingu og i kjolfarid rekstur hjukrunarheimilis og pjénustumidstddvar,
samhlida uppbyggingu allt ad 100 ibuda fyrir eldri borgara & 16dum vid Sléttuveg.

Hinn 25. mai sl 6skudu SEA og velferdarsvid eftir ryningu borgarlogmanns og fjarmalastjéra & peim
samningsdréogum sem pa lagu fyrir. Abendingar peirra voru { adalatridum eftirfarandi:

Borgarlégmadur og fjarmalastjori bentu i fyrsta lagi i 6formlegum umsdgnum sinum & pd dhattu sem
félst i pvi ad samningur um rekstur hjukrunarheimilis 1a ekki fyrir. [ pvi rekstarumhverfi sem var i mai
sl. er liklegt ad rekstur Hrafnistu hefdi ekki gengid upp fremur en margra annarra hjdkrunarheimila og
dhattan af peim vanda hefdi hugsanlega faerst yfir & borgarsjéd. Hvad pessa ahezettu vardar hafa
adsteedur breyst i jdkvaeda att med rammasamkomulagi um nytt fyrirkomulag daggjalda og haekkun
framlaga til reksturs hjukrunarheimila. Frekari vidraedur eru framundan milli rekstraradila hjukrunar-
heimila og rikisins til ad lagfeera pau atridi sem enn standa ut af bordinu. bessi stada hefur dregid
verulega ur ahaettu hvad pennan patt vardar.

[ 6dru lagi benti fjarmalastjori & dhaettuna sem felst i pvi ad gera samning & grundvelli fastrar
fjarhaedar um stofnframkveemd sem tekur nokkur ar enda ma telja fullvist ad verktakar geri kréfu um
verOtryggda samninga. Borgarlégmadur benti einnig @ dhaettuna sem felst i framkvaemdatima
verkefnisins. Vidsemjendum var ekki hnikad med petta atridi, p.e. ad fallast a8 ad verdtryggja
fjarhaedir samningsins og faera pannig dhaettuna af verdlagsbreytingum fra borg til rikis. Pensludstand
a Utbods- og framkveemdatima getur einnig haekkad tilbod verktaka. bar sem framkvaemdin verdur a
hendi Hrafnistu getur borgin hugsanlega feert a.m.k. hluta af pessari dheettu yfir a Hrafnistu en pa um
leid lika avinninginn ef tekst ad halda framkvaemdinni innan umsaminnar stofnfjarhaedar. Hafa verdur
hér i huga i pessu sambandi ad Hrafnista er i sérstokum feerum ad nd nidur heildarkostnadi vegna
annarra aforma um uppbyggingu 4 svaedinu sem Hrafnista mun standa fyrir.

[ pridja lagi benti fjarmalastjori & dhaettuna sem felst i auknum kréfum samkvaemt byggingar-
reglugerd. SEA telur ad pessi ahaetta geti numid um 2% eda um 60 mkr en nokkur dvissa er um
fjarhaed i hafi. Viosemjandinn hefur nd fallist 8 ad haekka framlag vegna stofnkostnadar ur 445 puskr
per fermetra i 450 puskr eda um 32 mkr, sem er um helmingur af peirri fjdrhaed sem SEA og radgjafar
Hrafnistu hafa éskad eftir til pess ad vera 6ruggir gagnvart pessari dhaettu.



Reykjavikurborg

[ fiorda lagi benti fjarmalastjéri 4 ad gerdur var fyrirvari um fjarveitingar Alpingis i drégunum ad
samkomulagi sem skapad getur mikla dvissu um allt verkefnid. Nu liggur fyrir ad pessi aform eru
komin inn i fimm ara fjarmaladaetlun sem Alpingi hefur sampykkt en pad pydir veentanlega ad dregid
hefur stérlega ur pessari dhaettu.

Pad hefur verid sameiginlegt mat undirritadra ad mikilveegt sé i samningi sem pessum ad tryggja
borginni virk uppsagnar- og endurskodunardkvaedi. bannig telja undirritadir t.d. mikilvaegt ad borgin
geti losnad uUr samningssambandinu 2018 ef vaentanlegir verksamningar stefna i ad fara yfir
kostnadardaetlanir. Af halfu rikisins er hik hvad pad vardar ad setja inn i samninginn dkvaedi sem tekur
af oll tvimaeli um pad ad naist ekki samningar beri rikid dbyrgd 4 pvi ad finna rekstraradila. Pad er pé
alveg ljost ad rikid ber abyrgd a rekstri hjukrunarheimila. Z£tla ma ad rikid verdi ad taka vid
rekstrinum ef Reykjavikurborg vill ekki taka hann ad sér af einhverjum astaedum 3 sidari stigum. ba er
bad mat undirritadra ad aeskilegt sé ad fa endurskodunardkvaedi gagnvart krofum um bdnad sem
kostar umfram 2,2 mkr @ hjukrunarrymi. Baedi Hrafnista og fjarmalastjéri telja pennan dhaettupatt
raunverulegan. Pad er vidhorf rikisins ad ekki sé heimilt skv. samningnum ad kaupa bunad fyrir meira
en 2,2 m.kr nema med sérstoku samkomulagi par um ella beri kaupandinn, Hrafnista, dbyrgd a pvi
sem umfram er. Pad sem ad Reykjavikurborg og pd adallega Hrafnistu parf ad geeta ad er ad
forgangsrada 6llum bunadarkaupum og halda peim innan samningsbundinna marka, annars er liklegt
ad vidboétarkostnadur falli & Hrafnistu.

Pau samningsdrog sem nu liggja fyrir fela i sér ad mati samningamanna borgarinnar pad sem fulltrdar
rikisins eru tilbunir ad bjéda, a.m.k. i pessari lotu. Ljost er ad stérlega hefur dregid Ur dhaettu vardandi
vaentanlegan rekstur hjukrunarheimilis med endurskodun a daggjoldum, auknum framlogum til
rekstrar hjukrunarheimila og vaentum nidurstédum af vidreedum um pau atridi sem enn standa Ut af
bordinu. Visad er ad 60ru leyti til umfjollunar um adra dhaettupaetti hér ad ofan og hér sérstaklega
aréttad vegna umfjollunar um ahaettu vegna fastrar fjarhaedar til stofnkostnadar ad Hrafnista er i
sérstokum faerum ad nd nidur heildarkostnadi vegna annarra aforma um uppbyggingu 4 svaedinu
sem Hrafnista mun standa fyrir.

Med hlidsjén af framansogdu og mikilvaegi pess ad nyta teekifaerid til uppbyggingar hjukrunarheimila i
Reykjavik er lagt til ad gengid verdi til samninga vid rikid um byggingu hjukrunarheimilis i Reykjavik.

Stefdn Eiriksson Oli J6n Hertevig Ebba Schram Birgir Bj6rn Sigurjonsson

svidsstjori velferdarsvids f.h. SEA f.h. borgarlégmanns  fjarmalastjori



Velferoarrdouneytio, kt. 601210-1340, Hafnarhusinu vio Tryggvagotu, 101
Reykjavik, og Reykjavikurborg kt. 530269-7609 vegna Reykjavikurborgar -
eignasjoos kt. 570480-0149, Borgartuni 12-14, 105 Reykjavik,

gera med sér eftirfarandi

SAMNING

um byggingu hjukrunarheimilis
i Reykjavik

1. Markmio og forsendur

1.1

1.2

Samningur pessi er gerdur & grundvelli III. og IV. kafla laga um malefni
aldradra, nr. 125/1999, laga um skipan opinberra framkvaemda, nr. 84/2001
og laga um heilbrigdispjonustu nr. 40/2007 med sidari breytingum.
Reykjavikurborg letur hanna og byggja hjukrunarheimili i sveitarfélaginu
sem uppfyllir 61l skilyrdi sem sett eru af halfu hins opinbera til rekstrar sliks
heimilis eins og pau eru vid undirritun samningsins, sbr. po grein 2.3
vardandi samnytingu hiisnedis med pjonustumidstéd og grein 2.7 vardandi
lausan bunad.

2. Honnun og byggingarframkvaemd

2.1

2.2.
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2.5

Reykjavikurborg sér um honnun og byggingu 95-105 ryma
hjukrunarheimilis 1 sveitarfélaginu og leggur til 160 fyrir hjukrunarheimilid
an kostnadar fyrir rikissjod, sbr. 2. mgr. 32. gr. laga um heilbrigdispjénustu,
nr. 40/2007.

Vid honnun hjukrunarheimilisins skal fylgt fyrirmalum sem tilgreind eru i
»Skipulagi hjukrunarheimila® sem er fylgiskjal 1 med samningi pessum og
samkvaemt peim forsendum sem samningur pessi melir fyrir um.

Samhlida byggingu hjukrunarheimilis mun Reykjavikurborg standa ad
byggingu pjonustumidstodvar og ibuda fyrir aldrada sem verda innangengar
vid hjukrunarheimilid. Markmidid er m.a. ad samnyta adstodu eins og
eldhus, sali, inngang, buningsherbergi, sjukrapjalfun, tomstundir og fleiri
patti sem starfsemi i hjikrunarheimili og pjénustumidstod geta samnytt. I
eignaskiptasamningi og sampykki framkvemdarinnar verdi tekid tillit til
pessa markmida.

Verkframkvemdin verdur ad fullu og 6llu 4 vegum Reykjavikurborgar sem
ber abyrgd 4 verkinu, fjarmognun pess, almennu byggingareftirliti og ad
uppfyllt séu 16g, reglur og stadlar sem gilda um verkframkvemd sem pessa.
Framkvamdasysla rikisins (FSR) hefur fyrir hond velferdarraduneytisins
tilsjon med undirbuningi, gaedum, st6dlum og vidmidum vid hoénnun
hjikrunarheimilisins og mun koma fram sem fulltrii raduneytisins a
framkvemdatima sem lykur med athendingu, sbr. grein 2.8. Heimild til ad
hefja byggingaframkvaemdir & grundvelli samnings pessa er had pvi ad
verkefnid sé 1 samraemi vid samning pennan og fylgigogn hans og ad
sampykki FSR fyrir hond velferdarrdduneytisins liggi fyrir.



2.6

2.7

2.8

Embeetti landleknis fer med eftirlit med heilbrigdispjonustu, p.m.t. husnaedi
og adstdodu par sem @tlunin er ad veita heilbrigdispjonustu, sbr. 24. gr. laga
um heilbrigdispjonustu, nr. 40/2007, og reglugerd um eftirlit landlaeknis med
rekstri heilbrigdispjonustu og faglegar lagmarkskrofur, nr. 786/2007.

Um kaup 4 lausum bunadi og tekjum til nota & hjikrunarheimilinu fer
samkvaemt fylgiskjali 2.

Stefnt er ad pvi ad verkframkvemd hefjist 1 arsbyrjun 2017 og ad taka megi
heimilid i notkun & fyrsta arsfjérdungi 2019.

3. Fjarmognun og eignarhlutur

3.1

3.2
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3.4
3.5

Heildarkostnadur framkvamdarinnar skiptist i tvo meginpatti. Annars vegar
framkvemdakostnad og hins vegar bunadarkaup, sbr. grein 2.6.
Framkvamdakostnadurinn er aatladur 2.925 m.kr. og midast hann vid
byggingu 100 ryma hjikrunarheimilis. Breytist hann hlutfallslega midad vid
endanlegan fjolda ryma, sbr. grein 2.1, pé pannig ad ekki verdur greitt fyrir
fleim rymi  en  105. Reykjavikurborg  annast  fjarmognun
framkvaemdakostnadarins. Velferdarraduneytid greidir Reykjavikurborg
85% af framkvemdarkostnadinum éarin 2016-2020 samkvemt eftirfarandi
greidsluaaetlun:

Framlag velferdarraduneytis 2016 320 m.kr.
Framlag velferdarraduneytis 2017 880 -
Framlag velferdarraduneytis 2018 880 -
Framlag velferdarraduneytis 2019 378 -
Framlag velferdarrdduneytis 2020 28,25 -"-
Alls 2.486,25 m.kr.

Arleg framlog velferdarraduneytisins greidast med fjorum jofnum greidslum
fyrsta virka dag i februar, mai, agust og november. Fyrsta greidsla
raduneytisins verdur greidd i névember 2016 og lokagreidsla i mai 2020
pegar abyrgdartima lykur einu ari fra lokauttekt. Greidsluaatlun fylgir hér
med, sbr. fylgiskjal 3. Framlogin verda greidd inn & bankareikning 334-26-
24780, kt. 570480-0149 sem er bankareikningur  Eignasj6ds
Reykjavikurborgar.

Framlog velferdarraduneytisins eru fost fjarhed og taka ekki breytingum
samkvaemt visitolu. Um frekari greidslur af halfu velferdarraduneytisins er
ekki ad raeda. Hvorugur adili greidir hinum vexti af innstedum sem kunna
ad myndast 4 framkvemdatimanum.

Velferdarraduneytinu er heimilt ad stodva greidslur til Reykjavikurborgar
hafi 40% af heildarverkinu ekki verid ndd i arslok 2017 og 70% i agust
2018, samkvaemt mati FSR. Greidslur hefjast ad nyju pegar jafnvagi hefur
nadst a verkframvindu. A0 sama skapi getur Reykjavikurborg dregid ur
framkvaemdahrada ef fjarveitingar raduneytisins eru ekki i samraemi vid
greidsludatlun, sbr. grein 3.1.

Fyrirvari er gerdur um fjarveitingar fra Alpingi.

Eignarhlutar hjukrunarheimilisins verda i somu hlutféllum og skipting
stofnkostnadar, en patttaka Reykjavikurborgar i stofnkostnadi skal ekki vera
minni en sem nemur 15% kostnadarins, sbr. 5. mgr. 9. gr. laga um malefni



aldradra, nr. 125/1999. binglysa skal eignarhlutum hvors adila og skal
Reykjavikurborg annast pinglysinguna.

4. Rekstur hjukrunarheimilisins

4.1

4.2

Reykjavikurborg og Sjiikratryggingar Islands munu gera samning um rekstur
hjukrunarheimilisins. Skal samningurinn liggja fyrir tilbtinn til undirritunar
eigi sidar en 30.april 2018. Reykjavikurborg getur falid pridja adila ad reka
hjakrunarheimilid, enda stadfesti Sjukratryggingar Islands pann samning, en
abyrg0 4 samningsskyldum vid stofnunina verdur ekki framseld.
Velferdarraduneytid mun oOska eftir a0 Rikiseignir taki vid umsjon
hjikrunarheimilisins vid afhendingu pess og annist edlilegt vidhald, sem og
greidslu opinberra gjalda og trygginga.

5. Breyttar forsendur og endurskodun samnings

5.1

52

Ef forsendur pessa samnings breytast verulega & samningstimanum skulu
adilar taka upp vidredur um endurskodun & efni hans ad kroéfu annars hvors
adila. Breyttar forsendur teljast medal annars ad malefni aldradra verdi faerd
fra riki til sveitarfélaga, krofur um byggingu hjikrunarheimilis, sja fylgiskjal
1 eda bunad, sja fylgiskjal 2 breytist.

Béoir adilar geta sagt samningnum upp med priggja méanada fyrirvara hafi
framkvaemdir skv. grein 2.8 ekki hafist fyrir 1. juli 2017.

6. Breytingar

6.1 Allar breytingar og vidaukar sem gerdir eru vid pennan samning skulu vera
skriflegir og undirritadir af bAdum samningsadilum.

6.2 Allar ordsendingar, tilkynningar og kvartanir skulu vera skriflegar og sendar
med sannanlegum haetti.

7. Vioaukar

7.1 Med samningi pessum fylgja eftirfarandi vidaukar sem eru hluti hans:

Fylgiskjal 1:  Skipulag hjukrunarheimila, utgefid i jani 2014.
Fylgiskjal 2: Bunadarkaup fyrir hjokrunarheimili.
Fylgiskjal 3:  Greidsluaaetlun.

8. Undirritun

8.1

8.2

Af samningi pessum skulu gerd prju samhljéoa eintok og telst hvert um sig
fullgilt frumrit samningsins. Eitt eintak skal vera 1 vorslu
velferdarraduneytisins, eitt eintak i vorslu Reykjavikurborgar og eitt eintak i
vorslu fjarmala- og efnahagsraduneytisins.

Samningur pessi er gerdur skv. 40. gr. laga um opinber fjarmal, nr.
123/2015.

Reykjavikurborg xx. XXX 2016



Kristjan Por Juliusson Dagur B. Eggertsson

heilbrigdisradherra borgarstjori

Stadfesting fjarmala- og efnahagsraduneytisins



Fylgiskjal 1

SKIPULAG HJUKRUNARHEIMILA

Velferdarraduneytio

Juni 2014



Inngangur

Velferdarraduneytid hefur akvedid ad pad skipulag hjukrunarheimila og
hjukrunarryma sem lyst er hér eigi ad gilda sem lagmarksviomid um byggingu og
starfsemi hjukrunarheimila og hjikrunarryma sem honnud verda hér eftir.

Pjonusta hjukrunarheimila byggist & akvaedum laga um malefni aldradra, nr.
125/1999, med sidari breytingum, og laga um heilbrigdispjonustu, nr. 40/2007.

1 Hugmyndafrzeoi

Hjukrunarheimili eru eins og nafnid bendir til heimili f6lks sem heilsu sinnar vegna
er ekki lengur feert um ad bua 4 eigin vegum med videigandi studningi og parf &
umoénnun og hjukrun ad halda. Skipulag hjukrunarheimilis, p.e. husnadi,
stadsetning pess, umhverfi og skipulag & daglegum rekstri, parf ad taka mid af
pessu. bvi parf ad leggja aherslu a ad skapa adstedur sem likjast eins og kostur er
htsnedi, skipulagi og adstedum & einkaheimilum félks en mata engu ad sidur
porfum peirra sem hafa skerta getu til athaftha daglegs lifs. Umhverfi, adstedur og
skipulag & hjukrunarheimili skal byggt & peirri meginreglu ad ibium sé eins og
kostur er gert kleift ad taka patt i sem flestum athfnum daglegs lifs og a0 eiga hlut
a0 akvordunum sem varda pa sjalfa og peirra nanasta umhverfi. L6go skal ahersla
a0 skapa adstedur pannig ad 6llum 1idi sem best 4 heimilinu, jafnt heimilisménnum,
starfsmonnum svo og adstandendum og gestum sem vilja dvelja med
heimilismonnum, jafnvel daglangt.

[ stad storra stofnana med sjikrastofum & fjolmennum hjukrunardeildum er gert rd
fyrir litlum einingum fyrir 6-12 ibua sem skiptast annars vegar i ramgott einkarymi
fyrir hvern og einn og hins vegar sameiginlegt rymi fyrir ibua og starfsfolk
vidkomandi einingar, medal annars med eldunaradstodu, bordstofu og dagstofu.

Litlar einingar og heimilislegt umhverfi eykur ndnd og samveru ibta og starfsfolks.
Hjukrunarheimili parf ad vera goour, heimilislegur og skapandi vinnustadur fyrir pa
sem par vinna. Mikilvaegt er ad honnun, skipulag husnedisins og taekjabunadur
tryggi starfsfolkinu gédar vinnuadstedur i samremi vid 16g og reglur um adbunad,
hollustuhztti og 6ryggi 4 vinnustooum.

Hugmyndafradi hjikrunarheimila parf ad taka mid af eftirtoldum pattum:

e AJ bua heimilismonnum vistlegt heimili par sem mannréttindi, mannid og
virding eru { heidri hofo.

e A0 skapa heimilismonnum Oryggi med videigandi félagslegum og
heilsufarslegum studningi.

e AQ veita heimilismonnum alla naudsynlega umoénnun, hjikrun og
leeknishjalp.

e AdJ stydja og styrkja sjalfsmynd og sjalfredi heimilismanna.



Studningur vid einstaklinginn skal mida ad pvi ad vidhalda getu hans, virkni og
feerni eins og kostur er med hans eigin patttoku, hjukrun, adhlynningu, pjalfun,
leknishjalp og hjlpartekjum og adstoda hann vid ad takast 4 vid breyttar adstaedur.

2 Stadobundnar adstaedur
Mat a porf fyrir fjolda hjukrunarryma

Stefna velferdarraduneytisins er st ad tryggja 6ldrudum sem pess purfa adgang ad
hjikrunarheimili i heimabyggd eda sem nzst heimahgum. Akvérdun um byggingu
nyrra hjukrunarheimila og sterd peirra parf pvi ad taka mid af porf fyrir petta trredi
4 hverjum stad ut fra aldurssamsetningu ibtia og fyrirsjdanlegri préun ibuafjolda.

Mat a porf fyrir sérstakar heilabilunardeildir

Um 70% aldradra 4 hjikrunarheimilum eru med einhver einkenni heilabilunar.
Taeplega 30% hopsins eru med Alzheimers-sjukdom en um 40% med adra
minnissjukdéma. Ekki er porf fyrir sérstok trraedi fyrir alla sem greindir eru med
heilabilun heldur raedst pad af pvi & hve hau stigi heilabilunareinkennin eru. bPegar
tekin er dakvordun um byggingu hjukrunarheimilis parf ad meta i samradi vid
velferdarraduneytid hve hatt hlutfall hjukrunarryma skuli sérstaklega etlad
heilabiludum.

Mat a porf fyrir dagdvol og adra pjonustu

Askilegt er ad hafa pjonustukjarna fyrir aldrada i tengslum vid hjukrunarheimili.
Adur en akvordun er tekin um uppbyggingu nys hjukrunarheimilis skal pvi skoda
hvort hentar ad byggja samhlida adstodu fyrir adra 6ldrunarpjonustu med hlidsjon af
svaedisbundinni porf, moégulegum samlegdardhrifum og hagkvemni. Hér gaeti til
demis verid um ad raeda dagdvalarrymi og pjonustukjarna fyrir aldrada ibua &
viokomandi svaedi sem gaeti pa jafnframt nyst ibuum hjukrunarheimilisins.

3 Krofur til husnzeois hjukrunarheimila

3.1 Heildarskipulag

Til ad skapa adstedur sem mest 1 likingu vid einkaheimili félks skulu
hjukrunarheimili samsett af litlum einingum sem hver um sig skapar umgjordina um
heimili félksins sem i henni byr. I hverri einingu skal gert rad fyrir 6-12 ibtum og er
béa midad vid ad minnstu einingarnar séu fyrir heilabilada.

Vid honnun og efnisval skal hafa i huga bedi stofnkostnad og rekstrarkostnad
viokomandi byggingar og fordast skal allan iburd.



Oll hjakrunarrymi skulu vera einbyli en gert skal rad fyrir lokudu dyragati milli
tveggja herbergja 4 einum til tveimur stodum 1 hverri einingu pannig ad hjéon eda
sambylisfolk geti btid saman ef badi purfa & hjukrunardvol ad halda. Hvert
hjukrunarrymi skal vera eitt herbergi og badherbergi. Geata skal pess ad ibuar med
mismunandi getu og parfir komist vel fyrir med hasgégn sin og teki eins og
hverjum og einum hentar.

Sameiginlegt rymi ibua i hverri einingu skal samanstanda af setustofu og bordstofu
med eldunaradstodu. Pessi rymi skulu pjona Ollum iblum og starfsménnum
einingarinnar. Bord- og setustofa skulu vera pad raimgo6dar ad par ramist samtimis
allir ibar einingarinnar dsamt starfsmoénnum.

Sé pess kostur skulu hjikrunarheimili vera i hiisi sem er ein hed med skjolgédum
gardi framan vi0 sem  adgengilegur er ibaum heimilisins til utivistar. Ef
hjtkrunarheimili er byggt 4 fleiri en einni had skulu vera sameiginlegar svalir fyrir
ibia hverrar einingar sem nytast peim til utivistar. Einingar sem etladar eru
heilabiludum skulu ad jafnadi stadsettar 4 fyrstu heed med hindrunarlausum adgangi
ad lokudum gardi fyrir ibtiana.

Oll rymi hjukrunarheimilisins skulu vera faer folki i hjélastél, handrid med &llum
gonguleidum skulu vera sivol tréhandrid og skera sig vel frd veggjum og vera vel
greinileg. Adkoma og adgengi ad hjukrunarheimili skal vera gott og greidfert 6llum
vegfarendum, hvort sem peir eru gangandi eda 1 hjolastol.

Hjukrunarheimili sem reist er 4 fleiri en einni had skal hafa lyftu sem flutt getur
sjukraram og fylgdarmann.

3.2 Innra skipulag og steeroir ryma

Vandad skipulag og honnun raedur miklu um géda nytingu hiisnadisins og einstakra
ryma innan pess. Ahersla skal 16gd 4 notagildi, p.e. hvad 4 ad rGmast i einstokum
rymum og hvada athafnir eiga ad geta farid par fram hindrunarlaust. Midad vid peer
krofur sem hér er lyst er almennt ut fra pvi gengid ad unnt sé ad meta peim innan
65 m® brattd fyrir hvert hjukrunarrymi. Inni i peirri fermetratslu er einkarymi
ibuans, sameiginlegt rymi ibua { hverri einingu, stodrymi og adstada starfsfolks.
Einkarymi hvers ibua skal ad lagmarki vera 28 m” nett6 ad medtdldu badherbergi.

3.2.1 Einstaklingsrymi

Einkarymi hvers ibua skal vera eitt herbergi og innangengt ur pvi inn &
einkabadherbergi ibuans. Setkrokur parf ad rima husgogn, svo sem litinn séfa, einn
til tvo stola, s6fabord og sjonvarp. Gert skal rad fyrir ad heimilismadur komi med
pessi husgogn en tryggt parf ad vera ad pau séu ekki sterri en svo ad pau skerdi
hvorki naudsynlegar umferdarleidir starfsfolks né hindri storf peirra. I 6llum
herbergjum skal vera mogulegt ad hafa litinn isskéap og par skal vera unnt ad nota



tolvu, sima og sjonvarp. Einnig skal vera laesanleg hirsla fyrir personulega muni
ibuians. Herbergio skal hafa glugga, badi i seturymi og i svefnkroki hvort sem um
einn eda fleiri glugga er ad reeda. Ibui parf ad geta horft ut um glugga i svefnkroki
hvort sem hann er sitjandi eda ramliggjandi.

Kallkerfi skal vera i einkarymi hvers iblia pannig ad tryggt sé ad hann geti avallt
gert starfsfolki vidvart ur herbergi sinu eda badherbergi ef porf krefur. Askilegast er
a0 kallkerfid sé pradlaust.

[ svefnkroki skal unnt ad koma fyrir sjukrarami af venjulegri steerd pannig ad
starfsfolk komist ad pvi fra bAdum hlidum med naudsynleg hjalpartaeki. Ef adstedur
leyfa er askilegt ad honnun rymisins geri einnig mogulegt ad stadsetja ramid med
hlid ad vegg. Sjukrarum og nattbord skulu vera hluti af bunadi heimilisins.

Uppi vid loft skulu vera festingar fyrir lyftibinad med rafdrifinni lyftu 4 braut svo
lyfta megi ibua ur rimi i hjélastdl eda flytja hann inn 4 badherbergi og setja par
nidur { réttri stodu vid pau taeki sem par eru. I peim hjukrunarrymum par sem
pessum bunadi er ekki komid fyrir strax i upphafi skal ganga pannig frd loftum
og/eda veggjum ad unnt s¢ ad koma honum fyrir sidar med litilli fyrirhotn.

[ badherbergi skal vera handlaug, salernisskal sem hagt er ad setja upphakkun 4 og
sturta med sturtubotni métudum med halla 1 gélfplotu. Til ad tryggja ad vatn fledi
ekki inn i herbergid fra stifludu golfnidurfalli i sturtu skal tengja handlaug vid
golfnidurfall undir handlaug, sem jafnframt virkar sem 6ryggisnidurfall ef nidurfall i
sturtu lokast. Badherbergid parf ad vera ramgott pannig ad god vinnuadstada s¢ fyrir
tvo starfsmenn til adstodar heimilismanni, 4 salerni eda i sturtu og gerd krafa um ad
haegt s¢ ad veita adstod 4 prja vegu og ad handfong séu beggja vegna salernis.

Breidd dyra i einkarymi skal vera naeg til pess ad unnt sé ad flytja ibua um peer i
sjukrarami med grindum. Dyragettir eiga ad vera an proskulda. Oll hoénnun
einkarymis skal vera pannig ad audvelt s¢ ad athafna sig med hvers konar
hjalparteki, svo sem hjélastola og lyftara. Honnun skal i einu og 6llu taka mid af
porfum ibua, svo sem had handlauga og spegla 4 badherbergi svo demi séu tekin.

3.2.2 Sameiginlegt rymi ibua i hverri einingu

[ sameiginlegu rymi hverrar einingar skal vera setustofa og bordstofa med
eldunaradstodu. I setustofunni skulu vera stélar og bord sem leyfa ad allir ibuar
einingarinnar geti setid i sati samtimis. Einnig skal vera adstada fyrir gesti.
setustofu skal gert rad fyrir tekni sem audveldar ibtum med heyrnartaeki ad hlusta.

[ setustofu getur medal annars farid fram orvun, dagleg samvera og jafnvel
einstaklings- eda hoppjalfun.

Bordstofa skal vera pad ram ad allir ibuar einingarinnar asamt starfsfolki geti setid
vid bord og matast samtimis, jafnvel pott allir ibuarnir séu i hjolastol.



Heimilt er a0 mynda alrymi 0r setustofu og bordstofu med eldunaradstddu en leggja
parf dherslu & heimilislegt yfirbragd. Vid honnun sliks rymis er mikilvaegt ad hafa
hljédvistarkrofur 1 huga og sérparfir ibtia i peim efnum. Godir gluggar purfa ad vera
a bordstofu og setustofu sem unnt er ad sja ut um hvort sem félk stendur eda situr.

[ eldunaradstodu hverrar einingar skal vera unnt ad taka vid fullbunum mat fra
midlegu eldhisi og sinna einfaldri matargerd fyrir ibia og starfsmenn
einingarinnar. Adstadan skal midast vid ad ibuar geti fylgst med eda tekid patt i
matargerd og bakstri.

3.2.3 Stodrymi i hverri einingu

[ hverri einingu skal vera adstada fyrir skol med teekjum til sotthreinsunar 4 bekjum,
floskum og pvottaskalum.

Adstada skal vera til pvotta 4 6llum fatnadi heimilismanna og lini. Heimilt er ad
sameina skol- og pvottaadstodu pyki pad hentugt. Meta parf ut fra adstedum hvort
pvo 4 pvott i hverri einingu, hvort fleiri einingar munu sameinast um pvotta eda
hvort su adstod verdi fengin fra pvottahusi utan heimilisins.

Rastiklefi skal rama raestivask og 61l naudsynleg ahold til reestinga. Meta parf ut fra
adstedum hvort reestiklefi skuli tilheyra hverri einingu eda hvort fleiri einingar geti
sameinast um rastiklefa.

Geymsla skal vera fyrir ymis konar hjalparteki og hjikrunarvorur. Meta parf ut fra
adstedum hvort geymsla skuli tilheyra hverri einingu eda hvort fleiri einingar geti
sameinast um geymslu.

Laest geymsla fyrir lyf ibianna skal vera i hverri einingu. Heimilt er ad hafa slika
geymslu 4 hentugum stad innan stodrymis eda i adstodu starfsfolks eftir pvi sem
adstedur leyfa.

Tryggja parf hverri einingu adstodu fyrir sorp. Meta parf Ut fra adstedum hvort
sorpgeymsla skuli tilheyra hverri einingu eda hvort fleiri einingar geti sameinast um
sorpgeymslu.

Gera parf rad fyrir teeknirymi fyrir naudsynleg innték og stjérnbuinad.

3.2.4 Adstaoda starfsfolks i hverri einingu

[ hverri einingu skal vera adstada fyrir starfsfolk par sem gera skal rad fyrir litilli
fundaradstoou fyrir fjora til fimm fundarmenn, skrifstofuadstodu med tolvutengingu
og fullnegjandi geymslu fyrir trinadarskjol. Askilegt er ad pessi adstada s€ 1 nanum
tengslum vid sameiginlegt rymi heimilismanna.

Starfsmenn skulu hafa adgang ad laestum hirslum fyrir persénulega muni sina.
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[ hverri einingu skal vera snyrting fyrir starfsmenn.

Tryggja parf starfsfolki buningsadstoou, hvort sem hun er sameiginleg starfsfolki
alls heimilisins eda inni 4 einstokum einingum.

3.3 Pbjonusta, starfsemi og stodrymi utan heimiliseiningar — stadbundnar
adstzedur

A hjukrunarheimilum skal vera endurhzfing, sbr. 16g um malefni aldradra, nr.
125/1999. Tryggja skal ibuum hjukrunarheimilis adgang ad endurhafingu innan
hjikrunarheimilis og skal gert rdd fyrir sérstakri pjalfunaradstoou a
hjukrunarheimilum sem eru med 30 ibua eda fleiri. Su pjalfunaradstada skal vera
innan vidmida um sterd hvers hjukrunarheimilis. Ekki er porf fyrir salerni,
badadstodu né bidrymi 1 sjukrapjalfun.

begar 4kvordun er tekin um byggingu hjukrunarheimilis metti skoda hvada adra
pjonustu vaeri hentugt ad bjoda upp & i nalegd vid heimilid, svo sem
tannlaeknapjonustu, har- og fétsnyrtingu. Ef tekin er dkvoroun um ad adstada fyrir
pessa pjonustu skuli vera innan veggja hjukrunarheimilisins skal vakin athygli & pvi
ad rymi fyrir slika adstodu er ekki reiknad inn i fyrrnefnd viomio um staerd hvers
hjikrunarrymis.

Sama gildir um mogulega skrifstofuadstodu fyrir stjornendur og skrifstofustarfsfolk
en meta parf 1 hverju tilviki med tilliti til steerdar og rekstrarforms hvort porf sé fyrir
sérstakar skrifstofur yfirstjornar 4 heimilinu eda hvort 6nnur stadsetning eigi vid.
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Fylgiskjal 3

Greiosluazetlun

Framlog velferdoarraouneytis til Reykjavikurborgar greidast sem hér segir:

Fjarhzedir i m.kr. 2016 2017 2018 2019 2020
220,0 220,0 220,0
220,0 220,0 158,0 28,3
220,0 220,0
320,0 220,0 220,0
320,0 880,0 880,0 378,0 28,25
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Reykjavikurborg

R16100030
12. oktdéber 2016

Minnisblad

Til: Borgarrads
Fra: skrifstofustjéra SEA, svidsstjéra velferdarsvids, borgarlogmanni og fjdrmalastjéra
Efni: Drog ad samningi um byggingu og rekstur hjikrunarheimilis i Reykjavik

[ febraar sl. fol borgarrad skrifstofustjora skrifstofu eigna og atvinnupréunar og svidsstjéra velferdar-
svids ad leida samningavidraedur af halfu Reykjavikurborgar vié velferdarraduneytid um byggingu 100
ryma hjukrunarheimilis i Reykjavik. beirri vinnu er nu lokid med medfylgjandi samningsdrogum. Eins
og par kemur fram er gert rad fyrir pvi ad rikid fjarmagni 85% af byggingarkostnadi en pad verdi i
hondum Reykjavikurborgar ad bera abyrgd a framkvaemdinni og i kjdlfarid rekstri hjikrunarheimilis. A
grunni gildandi samnings vid Hrafnistu/Sjomannadagsrad liggur fyrir ad Reykjavikurborg hefur falid
Hrafnistu ad annast byggingu og i kjolfarid rekstur hjukrunarheimilis og pjénustumidstddvar,
samhlida uppbyggingu allt ad 100 ibuda fyrir eldri borgara & 16dum vid Sléttuveg.

Hinn 25. mai sl 6skudu SEA og velferdarsvid eftir ryningu borgarlogmanns og fjarmalastjéra & peim
samningsdréogum sem pa lagu fyrir. Abendingar peirra voru { adalatridum eftirfarandi:

Borgarlégmadur og fjarmalastjori bentu i fyrsta lagi i 6formlegum umsdgnum sinum & pd dhattu sem
félst i pvi ad samningur um rekstur hjukrunarheimilis 1a ekki fyrir. [ pvi rekstarumhverfi sem var i mai
sl. er liklegt ad rekstur Hrafnistu hefdi ekki gengid upp fremur en margra annarra hjdkrunarheimila og
dhattan af peim vanda hefdi hugsanlega faerst yfir & borgarsjéd. Hvad pessa ahezettu vardar hafa
adsteedur breyst i jdkvaeda att med rammasamkomulagi um nytt fyrirkomulag daggjalda og haekkun
framlaga til reksturs hjukrunarheimila. Frekari vidraedur eru framundan milli rekstraradila hjukrunar-
heimila og rikisins til ad lagfeera pau atridi sem enn standa ut af bordinu. bessi stada hefur dregid
verulega ur ahaettu hvad pennan patt vardar.

[ 6dru lagi benti fjarmalastjori & dhaettuna sem felst i pvi ad gera samning & grundvelli fastrar
fjarhaedar um stofnframkveemd sem tekur nokkur ar enda ma telja fullvist ad verktakar geri kréfu um
verOtryggda samninga. Borgarlégmadur benti einnig @ dhaettuna sem felst i framkvaemdatima
verkefnisins. Vidsemjendum var ekki hnikad med petta atridi, p.e. ad fallast a8 ad verdtryggja
fjarhaedir samningsins og faera pannig dhaettuna af verdlagsbreytingum fra borg til rikis. Pensludstand
a Utbods- og framkveemdatima getur einnig haekkad tilbod verktaka. bar sem framkvaemdin verdur a
hendi Hrafnistu getur borgin hugsanlega feert a.m.k. hluta af pessari dheettu yfir a Hrafnistu en pa um
leid lika avinninginn ef tekst ad halda framkvaemdinni innan umsaminnar stofnfjarhaedar. Hafa verdur
hér i huga i pessu sambandi ad Hrafnista er i sérstokum feerum ad nd nidur heildarkostnadi vegna
annarra aforma um uppbyggingu 4 svaedinu sem Hrafnista mun standa fyrir.

[ pridja lagi benti fjarmalastjori & dhaettuna sem felst i auknum kréfum samkvaemt byggingar-
reglugerd. SEA telur ad pessi ahaetta geti numid um 2% eda um 60 mkr en nokkur dvissa er um
fjarhaed i hafi. Viosemjandinn hefur nd fallist 8 ad haekka framlag vegna stofnkostnadar ur 445 puskr
per fermetra i 450 puskr eda um 32 mkr, sem er um helmingur af peirri fjdrhaed sem SEA og radgjafar
Hrafnistu hafa éskad eftir til pess ad vera 6ruggir gagnvart pessari dhaettu.



Reykjavikurborg

[ fiorda lagi benti fjarmalastjéri 4 ad gerdur var fyrirvari um fjarveitingar Alpingis i drégunum ad
samkomulagi sem skapad getur mikla dvissu um allt verkefnid. Nu liggur fyrir ad pessi aform eru
komin inn i fimm ara fjarmaladaetlun sem Alpingi hefur sampykkt en pad pydir veentanlega ad dregid
hefur stérlega ur pessari dhaettu.

Pad hefur verid sameiginlegt mat undirritadra ad mikilveegt sé i samningi sem pessum ad tryggja
borginni virk uppsagnar- og endurskodunardkvaedi. bannig telja undirritadir t.d. mikilvaegt ad borgin
geti losnad uUr samningssambandinu 2018 ef vaentanlegir verksamningar stefna i ad fara yfir
kostnadardaetlanir. Af halfu rikisins er hik hvad pad vardar ad setja inn i samninginn dkvaedi sem tekur
af oll tvimaeli um pad ad naist ekki samningar beri rikid dbyrgd 4 pvi ad finna rekstraradila. Pad er pé
alveg ljost ad rikid ber abyrgd a rekstri hjukrunarheimila. Z£tla ma ad rikid verdi ad taka vid
rekstrinum ef Reykjavikurborg vill ekki taka hann ad sér af einhverjum astaedum 3 sidari stigum. ba er
bad mat undirritadra ad aeskilegt sé ad fa endurskodunardkvaedi gagnvart krofum um bdnad sem
kostar umfram 2,2 mkr @ hjukrunarrymi. Baedi Hrafnista og fjarmalastjéri telja pennan dhaettupatt
raunverulegan. Pad er vidhorf rikisins ad ekki sé heimilt skv. samningnum ad kaupa bunad fyrir meira
en 2,2 m.kr nema med sérstoku samkomulagi par um ella beri kaupandinn, Hrafnista, dbyrgd a pvi
sem umfram er. Pad sem ad Reykjavikurborg og pd adallega Hrafnistu parf ad geeta ad er ad
forgangsrada 6llum bunadarkaupum og halda peim innan samningsbundinna marka, annars er liklegt
ad vidboétarkostnadur falli & Hrafnistu.

Pau samningsdrog sem nu liggja fyrir fela i sér ad mati samningamanna borgarinnar pad sem fulltrdar
rikisins eru tilbunir ad bjéda, a.m.k. i pessari lotu. Ljost er ad stérlega hefur dregid Ur dhaettu vardandi
vaentanlegan rekstur hjukrunarheimilis med endurskodun a daggjoldum, auknum framlogum til
rekstrar hjukrunarheimila og vaentum nidurstédum af vidreedum um pau atridi sem enn standa Ut af
bordinu. Visad er ad 60ru leyti til umfjollunar um adra dhaettupaetti hér ad ofan og hér sérstaklega
aréttad vegna umfjollunar um ahaettu vegna fastrar fjarhaedar til stofnkostnadar ad Hrafnista er i
sérstokum faerum ad nd nidur heildarkostnadi vegna annarra aforma um uppbyggingu 4 svaedinu
sem Hrafnista mun standa fyrir.

Med hlidsjén af framansogdu og mikilvaegi pess ad nyta teekifaerid til uppbyggingar hjukrunarheimila i
Reykjavik er lagt til ad gengid verdi til samninga vid rikid um byggingu hjukrunarheimilis i Reykjavik.

Stefdn Eiriksson Oli J6n Hertevig Ebba Schram Birgir Bj6rn Sigurjonsson

svidsstjori velferdarsvids f.h. SEA f.h. borgarlégmanns  fjarmalastjori
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