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Stefna

Borgaryfirvéld munu byggja a bpréunaraagiun midborgar vid framkvaandir i
midborginni og na pannig fram markmidum sinum um uppbyggingu.

| peim tilgangi ad hvetjatil aukinnar uppbyggingar i midborg Reykjavikur
sampykkjaborgaryfirvéld nedangreindar adgerdir. Jafnframt skal stutt vid
uppbyggingu og endurnyjun a skipuldgdum midsvasdum par sem pjonusta er
fyrir hendi og almenningssamgongur godar.

betta er onnur sampykktin sem 16g0 er fyrir borgaryfirvold sem hluti af
bréunaréaeiun. Adur sampykkt er breyting & adal skipulagi fyrir midborgina
sem lytur ad nanari skilgreiningu og meiri styringu &landnotkun en adur
hefur pekkst hér &landi. Med peirri breytingu faest aukin festa i
skipulagsmd@ midborgarinnar en ad mati fag- og hagsmunaadila er slikt talid
naudsynlegt til ad tryggja uppbyggingu og fjarfestingu par. Med
nedangreindum adgerdum lysa borgaryfirvéld pvi sem pau viljaleggja af
morkum til ad orvafjarfestingu og uppbyggingu a svasdinu.

Borgaryfirvéld munu meta arangur arlega og endurskoda stefnuna eftir pvi
sem tilefni gefur til.

i vidauka | er ad finna forsendur stefnu og adgerda og i vidauka |l kort sem
synir afmorkun midborgarinnar.

Adgerair

1. Mat aporf uppbyggingar

Borgaryfirvold vilja tryggja jafnvaggi milli frambods og eftirspurnar & nyju
hisnadi i midborginni til pess ad koma i veg fyrir, eins og unnt er, ad
byggingar i midborginni standi audar. Vid mat a porf uppbyggingar,
samkvaamt fyrirliggjandi tillégu, munu borgaryfirvéld pvi einnig taka tillit
til sambaerilegrar uppbyggingar annars stadar.

Vid mat & &ormum um uppbyggingu i midborginni munu borgaryfirvéld
meta eftirfarandi padti:

O Jakvaad og neikvaad ahrif & framgang Prounaraagiunar midborgar.

Q Ahrif afjarfestingar einkaadila i framtidinni.

O  Ahrif Aumhverfi, sérkenni og addréttarafl midborgarinnar og stédu
hennar i efnahags-og félagslegu tilliti.

Q Ahrif &frambod pjonustu.

O Ahrif anytingu hlsnasis.

O Aatlanir um nytingu eda byggingu htsnasdis fyrir tdmstundir og
afpreyingu ad kvéldlagi verda metnar med sérstoku tilliti til dhrifaé
rekstarumhverfi peirrar kvoldpjonustu sem er stadsett i midborginni.

Pegar meta skal porf fyrirhugadar framkveamdar munu borgaryfirvold ekki
einungis skoda ahrif slikrar uppbyggingar 4 adstasdur a svasdinu hverju sinni
heldur einnig heildarahrif hennar & framkvaamdir sem nylokid er vid og paar
dadlanir um uppbyggingu sem til umfjollunar eru. betta & einkum vid ef
auka & golfrymi i notkunarflokkum Al, A2, B1 og B2 (sja stadbundna
byggingarsampykkt fyrir midborgarsvasdi Reykjavikur).

2. Mat a umséknum

Borgaryfirvdld munu meta dagtlanir um uppbyggingu/starfsemi i midborg
Reykjavikur og midborgarsvesdi med hlidsion af peim &kvadum
bréunardaglunar midborgar sem hafa verid sampykkt eda verda sampykkt.
betta hefur medal annars éhrif a hvada starfsemi verdur leyfd & mismunandi
landnotkunarsvasdum innan midborgarinnar i samraami vid breytingu a



adalskipulagi hennar og stadbundinni  byggingarsampykkt  um
notkunarflokka sem er hluti af Préunaréagiun. Vid mat & umsdknum verdur
pess gadt ad réttur 16gadila og einstaklinga verdi ekki fyrir bord borinn pott
hagur heildarinnar sé hafdur ad leidarljési sbr. 1 gr. Skipulags- og
bygaingarlaganr. 73/1997.

3. Forgangsr6dun

Borgaryfirvdld munu adeins sampykkja aagtlanir um uppbyggingu/starfsemi
i midborginni sem samraamast markmidum svais- og adalskipulags og
bréunardagtlunar midborgar um starfsemi & pvi svadi'. Ad pessum
skilyréum uppfylltum munu pau kappkosta ad finna henni stad f
midborginni. Ef ekki er unnt ad stadsetja pessa uppbyggingu/starfsemi i
midborginni verdur reynt ad finna henni stad & midsvadum utan
midborgarinnar par sem adgengi, ekki sist almenningssamgangna, er gott.

4, Stuéningur

Borgaryfirvold munu studla ad uppbyggingu i midborginni i samraami vid
bréunaraagiun midborgar og med peim adgeroum sem & peirra valdi eru.
Leidir sem medal annars mafaraeru:

1. patttakaborgar i einstokum verkefnum svo sem byggingu
ténlistarhiss/rédstef numidstodvar/hotel s

Uppkaup aeignum t.d. til nidurrifs edatil pess ad sameinalédir.
Myndun sj6dstil pess ad studla ad uppbyggingu eda vidhaldi eigna.
Nidurfelling eda laskkun gjalda.

Bein pétttaka i fyrirtakjum eda félogum.

Adrar adgerdir sem taldar eru studlaad uppbyggingu i midborginni.

oA~ WN

Borgaryfirvéld munu jafnframt leita eftir samvinnu vid hagsmunaadila um
hvadaleidir komi helst ad gagni og séu til hagshéta fyrir midborgina.

5. Eftirlit og framkvaamd skipulagsaastlana

Oheimilt er ad hefja framkvaamdir an leyfis borgaryfirvalda og telst slikt
|6gbrot. Borgaryfirvéld munu beita sér fyrir pvi ad apeim verdi tekid til ad
vernda hagsmuni heildarinnar. Ef byrjad er aleyfisskyldri framkveand an
heimildar, byggt er aannan hétt en leyfi heimilar, bygging eda hluti hennar
er tekin til annarra nota en borgaryfirvold hafa sampykkt eda & annan hatt er
brotid gegn gildandi skipul agsaagtlunum, munu borgaryfirvold beita sér fyrir
naudsynlegum adgeroum a grundvelli V1. kafla skipulags-og byggingarlaga
nr. 73/1997.

Eftirlit og beiting vidurlaga er einn veigamesti pattur skipulagskerfisins i
heild. An pesser hadt vid ad Prounaréaeun midborgar renni Gt i sandinn og
hagsmunir heildarinnar viki fyrir serhagsmunum einstaklinga.

Isvaadisskipulag fyrir héfudborgarsvaedid hefur ennpé ekki tekid gildi en i tillégu ad pvi
er starfsemi i midborginni skilgreind sem stjorn- og domssysla, ari menntastofnanir og
rannsoknir, heilbrigdisstofnanir, skrifstofur og verslun. Starfsemi sem nefnd er |
markmidum  fyrir midborgina i Adaskipulagi Reykjavikur 1996-2016 er
menningarstarfsemi, stjornsysla, verslun, ferdapjonusta og Utivist og afpreying. Jafnframt
er sagt ad tryggja skuli busetu i midborginni. Samkvaamt bréunardaglun er gert rad fyrir
verslun, vidskiptum, menningarstofnunum, stjornsyslu, sérfraadipjonustu, skrifstofum,
veitingarekstri, gistihisum og Iéttum idnadi i midborginni. Hvatt er til nytingar efri hadda
fyrir ibGdir.



Vidauki | - forsendur



Inngangur

G006 samvinna borgaryfirvalda, annarra opinberra adila og einkageirans er
forsenda pess ad markmid bréunarazsgtlunar midborgar nai fram ad ganga.
Framkvaamd bréunaraagtiunar midborgarinnar er had efnahagsastandi hverju
sinni. Med bréunardagiuninni er reynt ad koma i veg fyrir ahrif efnahags-
sveiflna og skapa gddar forsendur til ad lada ad fjarfestingar einkaadila i
midborginni. Efnahagssveiflur geta hins vegar haft dhrif & hve langan tima
tekur ad framkvaama dadtlanir um uppbyggingu.

Aalunin verdur mikilvaegt gagn fyrir borgaryfirvold vié gerd
fjérhagsdagiunar ar hvert einkum er teknar verda akvardanir um
forgangsrédun verkefna er sntia ad umbo6tum & umhverfi midborgarinnar og
hvers konar verndun. Borgaryfirvdld munu beita sér fyrir gerd skipulags-
0g uppbyggingaraad!ana auk sértaskra dagtlana og hénnunarlei dbeiningafyrir
svaadi par sem endurhénnun umhverfis er aformud.

bréunaraag!iun midborgar er ekki 16gbundin skipulagsdsgiun en leidir m.a.
til breytinga & adal skipulagi auk pess sem hin felur i sér rammafyrir
deiliskipulag. HUn er sett fram i nokkrum & 6ngum sem verda sampykktir af
borgaryfirvéldum og réduneyti skipulagsmala eftir pvi semvid ahverju
sinni. Ad fengnu sampykki hvers &fanga hefst framkvaamd og eftirfylgni.

Markmid bréunaraasetlunar midborgar

Markmid brounaréaglunar midborgar |Gta ad premur péttum:

O Efnahagslegum vexti og uppbyggingu
- ibuoar-, atvinnu- og verslunarhisnasdis,
- reksturs, fjarfestinga og atvinnuskdpunar.
O Lifsgesdum
- tryggjaadstadur fyrir smésoluversiun og pjonustu,
- bagaadstdou til tbmstunda og dtivistar,
- bagaadgengi,
studla ad adladandi ibudasvasdum,
tryggja 6rugga og adladandi midborg.
Q Badtu umhverfi sem felur i sér
- verndun og endurbagtur a ségulegum byggingum og minjum,
- styrkingu almenningssvada,
- addragafram jakvasda sérstodu midborgarinnar.

*Skipulagsaaetlanir hafoar ad leidarljési
Borgaryfirvold munu &fram vinnaad gerd skipul agsazetlana sem eru
sampedttar og taka mid hver af annarri. A grundvelli peirraverda akvardanir
um framkvaamd skipulags og leyfisveitingar teknar. bad leidir til stefnufestu
ogjafnresdis.

Hér &landi eru prju stig skipulagsdad]ana: svasdisskipulag, adal skipulag og
deiliskipulag. Paer eru mikilvaggur rammi um skynsamlega préun og upp-
byggingu. Skipulagsaad!un felur jafnframt i sér dkvasdi um verndun
byggdar og umhverfis.



Skipulagsaasglanir eru:

Q

Leidarvisir

- til ad hjdlpafalki vid skipulagningu &landi sinu & skynsamlegan
hatt,

- til hjélpar borgaryfirvéldum vid ad tilka hagsmuni almennings {
réttu samhengi,

- vid métun byggdar og umhverfis.

Hvati

- til ad nytaland i samraami vid fyrirhugada préun.

Taki til eftirlits

- semtryggir ad framkvaamdaadilar geta ekki krafist breytingai eigin
pagu sem strida gegn hagsmunum heildarinnar.

Trygging

- fyrir ad athugasemdir einstaklinga, sem skipulagsbreytingar hafa
ahrif &, verdi teknar til athugunar.

Samstarfsvettvangur

- fyrir pa sem hagsmuna eiga ad gada.

Akvardanir um uppbyggingu eda breytingar & landnotkun eru metnar &
hlutlaagum forsendum og & grundvelli skipulagsazsglana.

Borgaryfirvold stefnaad pvi ad uppbygging og voxtur borgarinnar sé
sjédlfbaa. bau munu halda &fram ad méta pa stefnu og taka &kvardanir um
skipulag i samraami vid hugtakio “sjalfbas préun”.
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