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Afstöðumynd

Brunavarnir eru samkvæmt brunahönnun Eflu dags. 9. júní 2015.

Notkunarflokkar
Byggingin er í notkunarflokki 1 að hluta (bílgeymsla í kjallara), verslunar- og þjónusturými á hluta 1.
hæðar er í notkunarflokki 2. Íbúðarhúsnæði á hluta 1. hæðar til 4. hæðar er í notkunarflokki 3.

Notkunarskilmálar
Bílgeymslan sem er í notkunarflokki 1 er einungis fyrir íbúa hússins.
Verslunar- og þjónusturými á hluta 1. hæðar er í notkunarflokki 2. Hámarksfjöldi er 30 manns.
Brunaálag skal vera undir 800 MJ/m2.

Brunaviðvörun
Í allri byggingunni er brunaviðvörunarkerfi samkvæmt reglum Mannvirkjastofnunar og ÍST EN54.
Stjórnstöð / útstöð eru staðsettar í stigahúsum.

Handslökkvibúnaður
Brunaslöngur eru í bílgeymslu skv. teikningu. Handslökkvitæki staðsett nálægt slöngukeflum,
verslunarrýmum, í sameignarsvæðum og í íbúðum í samræmi við brunahönnun.

Reyklosun
Stigahús: Reyklosun er um hurðir sem opnast út á svalaganga á hverri hæð.
Geymslur: Reykræsing frá geymslum verður 0,5% af gólfflatarmáli viðkomandi geymslurýma og að
lágmarki 0,25 m² hver, opnanleg af slökkviliði utan frá.
Bílageymsla: Op verða á landhlið (hvort  1m2) auk flóttahurðar og innkeyrsluhurðar í gagnstæðum
endum, sem verða opnanleg af slökkviliði utan frá.

ÚT-ljós og neyðarlýsing
Skv. ÍST EN 1838 og ÍST EN 50172. Flóttaleiðarlýsing (1 lúx) verður í flóttaleiðum þjónusturýma,
brunastúkum og geymslugöngum. Flóttaleiðarlýsing (1 lúx) verður í stigahúsum. Svæðislýsing (open
area lighting) 0,5 lúx verður í bílageymslu. Neyðarlýsing við öryggisbúnað (brunaslöngur,
brunastjórnstöð) er a.m.k. 5 lúx.
Almenn lýsing í flóttaleiðum skal vera a.m.k. 100 lux.

Flóttaleiðir
Flóttaleiðir skv. teikningu. Öruggt svæði verður á 4. hæð varið þannig að reykur og hiti veldur hættu og
aðgengi slökkviliðs til björgunar er öruggt.
Hurðir í flóttaleið skal vera hægt að opna í flóttaátt (innan frá) án lykils eða verkfæra.
Hurðir í flóttaleið (að og frá stigahúsum og í aðalinngangi) skulu hafa neyðarhún skv. ÍST EN 179.

Klæðningar
Klæðningar lofta og veggja eru í flokki 1 (B-s1,d0).
Gólfefni í flokki G (Dfl-s1) .

Útveggir og þök
Utanhúss klæðningar verða úr óbrennanlegum efnum með óbrennanlegri einangrun.
Þakklæðning er í flokki T (B(roof) (t2) skv. ÍST EN 13501-5)

Brunahólfun
Brunahólfun skv. teikningu.
Bílgeymsla í kjallara verður eitt megin brunahólf með EI90 skilum að efri hæðum og aðliggjandi rýmum.
Verslunarrými á 1. hæð verður eitt megin brunahólf með EI90 skilum.
Stigahús og lyftur eru í sameiginlegu brunahólfi EI60 með E 30-CSm hurðum að opnum svalagangi.
Brunahólfun milli íbúða er EI90.
Þar sem fjarlægð á milli hurða í 90° innhorni í útvegg er minni en 2m og 3m ef hurðir eru samsíða í
veggjum mun önnur hurðin innan þeirrar fjarlægðar uppfylla EW 30-CSm brunamótstöðu.
Þar sem ekki eru svalir og lóðrétt fjarlægð milli glugga í útvegg er minni en 1,2m mun gluggahluti
innan þeirrar fjarlægðar uppfylla E30 brunamótstöðu.

Loftræsikerfi
Loftræsikerfi skal þannig hannað og frá því gengið að það rýri hvorki brunahólfun bygg-ingar
né stuðli að útbreiðslu elds og reyks við bruna.

Burðarvirki
Burðarvirki lóðréttra og láréttra burðarvirkja, annara en þaks, verður R90. Burðarvirki þaks
verður a.m.k. R60.
Burðarvirki stiga verða R30.
Burðarvirki svala verða R60 eða uppfylla viðmiðunarreglur í gr. 9.9.4. í byggingarreglugerð
112/2012.
Hæðaskil verða REI90.

Viðhald brunavarna
Gerður verður þjónustusamningur um eftirlit og viðhald á brunaviðvörunarkerfi, slökkvitækjum
og brunaslöngum.
Setja skal upp eigið eldvarnaeftirlitskerfi fyrir bygginguna.

Aðkoma slökkviliðs
Byggingin er um 2 km frá slökkvistöðinni í Skógarhlíð. Akfært er verður fyrir körfubíla
slökkviliðs allan ytri hringinn. Stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis er staðsett í anddyri
stigahúsa.
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Brautarholt 7 - Stærðartafla

Lóðarstærð 2503 m2

Brúttó flatarmál 4723 m2
Brúttó flatarmál bílakjallara 606 m2
Brúttó flarmál án bílakj 4117 m2
Heildarrúmmál 14101 m3

Nýtingarhlutfall 1,89

Brautarholt 7 – Stúdentagarðar, Reykjavík
Staðgreinir: 01242004
Landnúmer: 103029

Lýsing.

Húsið er íbúðarhús á  3 hæðum ásamt kjallara með 102 íbúðum og sameiginlegri bílageymslu undir
húsinu með 19 bílastæðum.

Byggingahlutar eru tveir með torgi eða inngarð í miðju. Aðkoma er milli húshlutana og um undirgöng á
suður og norðurhlið í inngarðinn, þaðan er bein aðkoma að sameiginlegum rýmum og íbúðum á jarðhæð.
Að íbúðum á efri hæðum er farið um annað tveggja stigahúsa sem staðsett eru við sitt hvorn enda
garðsins til þess að skerða torgið sem minnst. Stigahúsin tengjast svalagöngum sem eru samtengdir
með brú milli byggingahlutana. Efsta hæð beggja byggingarhluta er inndregin. Heildarfjöldi íbúða er 102
íbúðir sem eru ýmist einstaklings eða para stúdentaíbúðir, einnig eru 5 íbúðir sérmerktar fyrir
hreyfihamlaða. Auðvelt er að breyta paraíbúðum fyrir aðgengi fyrir alla. Á jarðhæð (kjallara frá götu) er
gert ráð fyrir sameiginlegri aðstöðu stúdentagarða svo sem kaffihúsi, hjólageymslum, pósthúsi,
þvottahúsi og geymslum.

Í húsinu eru tveir stigagangar og lyftur í þeim báðum.
Húsið er byggt úr steinsteypu og  einangrað og klætt að utan með  áli. Yfirbragð er ljósleitt, en ákveðnir
litir á afmörkuðum flötum.

Þak er viðsnúið þak, slétt með þakdúk og einangrað ofan á plötu með þéttri rakaheldri plasteinangrun
a.m.k. 250 mm. Þök eru af tveimur gerðum, viðsnúin þök með steinhellum sem farg á þaksvölum og létt
uppbyggð þök, með einangrun milli sperra og soðinn asfalt dúk á borðaklæðningu. Ofan á þaki
bílageymslu er lagður ásoðinn pappi síðan einangrað með 50 mm þéttri rakaheldri einangrun og þar ofan
á er jarðvegur/hellur.

Í bílageymslu í kjallara er einangrað undir loftplötu með 100 mm ísteyptri einangrun, "Tektalan-E-21",
sem er samlokuplata steinullar og Heraklith, sem gefur einnig aukna hljóðeinangrun í geymslunni.
Útveggir bílgeymslu, að útilofti, eru steyptir og múrhúðaðir.
Undir gólfi í sameign er 100 mm einangrun en ekki er einangrað undir gólf í bílageymslu.

Gluggar í séreign eru timbur-álgluggar af gerðinni „frame“ frá Ideal Combi (Danmörk) eða sambærilegir.
Um er að ræða mjög vandaða glugga sem hafa verið seldir til Íslands um árabil og reynst vel.  Mikið af
gluggum á markaðnum eru álklæddir timburgluggar þar sem vatn kemst að timburhluta gluggans og eru
þeir gluggar ekki sambærilegir að gæðum.
Gluggar í sameign eru álgluggar af gerðinni Reynaers CW50 og hurðir úr Reynaers CS77 eða
sambærilegt.

Útihurðir, ásamt innri hurðum í anddyri eru með rafrænum opnunarbúnaði. Átak til opnunar þeirra má
ekki vera meira en 25N á handfangi og max 40N á þrýsting eða tog. Útihurðir í sameignum, s.s.
inngangshurðir, þvottahúshurðir, sameiginlega svalarými og hurðir að tæknirýmum eru úr áli.  Svalahurðir
séreigna eru timbur-álhurðir frá sama framleiðanda og timbur-ál gluggar.  Útihurðir að íbúðum eru
timburhurðir með glugga fyrir ofan sem gefur birtu inní anddyri.
Svalagangar stigar og handrið: Stigar eru forsteyptir eða staðsteypir steinstigar með slípuðu yfirborð.
Stigahandrið eru heitgalvanhúðuð stálhandrið.  Handrið á svölum og svalagöngum eru einnig
heitgalvanhúðuð stálhandrið, sem ná niður fyrir og hylja plötukant.

Steyptir útveggir eru ýmist með sjónsteypuáferð og einangraðir að innan eða klæddir með
málmklæðningu, sléttri og báraðri. Léttir útveggir eru ýmist klæddir með sléttri eða báraðri
málmklæðningu eða timbri. Einangrun er 125 mm steinull / plast í útveggjum en 150 mm steinull í léttum
útveggjum.
Pam gildi rakasperru sé a.m.k 500
Pam gildi vindvarnalags sé ekki meira en 20

Allar innihurðir séu þannig að ljósop verði a.m.k. 830 mm breitt  x 2100 mm hátt.

200 mm steinsteypt  gólfplata gefur a.m.k. 52 dB hljóðeinangrun. Ef við hana er bætt 100 mm
innsteyptu "Tektalan-E21" bætir það við a.m.k. 13 dB skv. upplýsingum framleiðanda. Samtals gefa það
a.m.k. 61 dB hljóðeinangrun skv. framleiðanda.

Á gólfum stigahúsa og í sameign, að undanskildum anddyrum. sorpflokkun, hjól og vagnageymslum,
geymslugöngum  og brunastúkum inn í bílageymslu , er teppi, en flísar á anddyrum. Í grófum rýmum í
kjallara er gólf málað með epoxy málningu.
Hljóðeinangrun skal a.m.k vera eftirfarandi: Högghljóðeinangrun sé a.m.k  53 dB og lofthljóðeinangrun 52
dB.

Ekki er leyfilegt að vera með niðurlímt parket eða þ.h. og undir allar  flísar, t.a.m.  á baðherbergjum  og
niðurlímdan gólfdúk, komi hljóðdúkur með a.m.k. 21 dB einangrunargildi, sem varnar að högghljóð berist
inn í burðarvirkið.

Frágangur lagnakerfis verður á hefðbundinn hátt. Frárennslislagnir frá böðum og þvottahúsum verða
almennt í léttum innveggjum og hitalagnir verða felldar inn í einangrun alls staðar þar sem því verður við
komið.

Öll lokuð rými verða loftræst.

Í bílageymslu er láttúrleg loftræsing
Útljósum, neyðarlýsingu og reykskynjurumi  verður komið fyrir á viðeigandi stöðum  í húsinu skv.
reglugerð.

Samtals eru sýnd 21 bílastæði á lóðinni, þar af 19 í bílageymslu í kjallara. Þá er eitt bílastæði í kjallara
fyrir hreyfihamlaða og eitt bílastæði ofanjarðar fyrir hreyfihamlaða.

Burðarþol plötu yfir bílageymslu og geymslum skal miðað við að hámarki fyrir 18,0 tonna heildarþyngd
ökutækis. Umferð körfubíla slökkviliðs og sorpbíla er ekki leyfð inn á plötuna. Skylt verður að setja upp
merki á áberandi stöðum þar sem ekið verður inn á plötur, sem gefur til kynna leyfilega heildarþyngd
ökutækis.

Í sorpgeymslu er gert ráð fyrir mögulegri flokkunaraðstöðu fyrir sorp. Þar er gert ráð fyrir möguleika á 8
gámum, ca. 800 x1.300 x 1100 mm, sem jafngilda ca. þrem hefðbundnum tunnum hver.
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N3 N4N1

N1

N5 N6 N7 N8 N9 N10 N11 N12 N13

V5 V5

V4 V4

V1 V1

V6
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28,1 m²
Alrými
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21,6 m²
Íb. alrými

0301

21,6 m²
Íb. alrými

0302

21,6 m²
Íb. alrými
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21,6 m²
Íb. alrými
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21,6 m²
Íb. alrými
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Íb. alrými
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Íb. alrými
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Íb. alrými
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Íb. alrými
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Íb. alrými
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Bað
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Bað
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Anddyri
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Bað
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Bað
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Bað
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3,7 m²
Anddyri
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Bað
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Öll mál og aðstæður athugist á staðnum fyrir smíði. Óheimilt er að mæla upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ósamræmi og vafaatriði. Öll afnot og afritun teikningarinnar, að hluta til eða heild, er háð skriflegu leyfi höfunda.
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Öll mál og aðstæður athugist á staðnum fyrir smíði. Óheimilt er að mæla upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ósamræmi og vafaatriði. Öll afnot og afritun teikningarinnar, að hluta til eða heild, er háð skriflegu leyfi höfunda.
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Öll mál og aðstæður athugist á staðnum fyrir smíði. Óheimilt er að mæla upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ósamræmi og vafaatriði. Öll afnot og afritun teikningarinnar, að hluta til eða heild, er háð skriflegu leyfi höfunda.
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Öll mál og aðstæður athugist á staðnum fyrir smíði. Óheimilt er að mæla upp af teikningum og THG arkitektum skal tilkynnt um ósamræmi og vafaatriði. Öll afnot og afritun teikningarinnar, að hluta til eða heild, er háð skriflegu leyfi höfunda.
\\SBS2011\RedirectedFolders\heidar\My Documents\Brautarholt.7-studentagardar-adaluppdr150623_heidar.rvt

17
.7

. 2
01

5 
13

:4
9:

42

053014-047-02

Stúdentagarðar

Perspektívur

Freyr

06
/1

2 /
15

Brautarholt 7, Reykjavík

Gretar 23.06.2015

Perspektíva suð-vestur

Perspektíva norð-vestur

Perspektíva norð-austur

Perspektíva suð-austur

Útg. Dags. Skýring Br. af: Yf. af:


