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Borgarrad

Austurbakki 2 — Samkomulag um uppbyggingu og rekstur bilageymslna og
almenningsryma d lodinni

Eigendur byggingarréttar a0 Austurbakka 2 hafa undanfarid att { vidredum um uppbyggingu
og rekstur bilageymslna og almenningsryma 4 16dinni ad Austurbakka 2. L6din er 6skipt og er
adild Reykjavikurborgar sem og Bilastedasjods Reykjavikur ad samkomulaginu naudsynleg,
par sem Geirsgata, sem Reykjavikurborg mun leggja, mun ad hluta liggja ofan 4
bilageymslunni. Reykjavikurborg er jafnframt eigandi ad byggingarrétti 4 reit nr. 10 auk pess
sem Reykjavikurborg og/eda Bilastedasjodur eru og verda eigendur ad allt ad 250 bilastedum
i sameiginlegri bilageymslu 16darinnar.

Med samkomulaginu er m.a. kvedid 4 um 4dur umsamda kaupskyldu Reykjavikurborgar & allt
ad 125 bilastedum til vidbotar vid pau 125 bilastedi sem Reykjavikurborg hefur pegar keypt.
bar af hefur Reykjavikurborg pegar sampykkt fyrir sitt leyti kaup 4 89 bilastedum, sbr.
sampykkt borgarstjornar 20. september sl. P4 er i samkomulaginu kvedid 4 um ad
Reykjavikurborg kosti, eigi og reki Geirsgdtu sem mun liggja ofan 4 bilageymslunni, sbr.
somu sampykkt borgarstjornar fra 20. september sl. Jafnframt er kvedid 4 um ad
Reykjavikurborg skuli bera allan kostnad af gangstéttum medfram gotunni og 10% af
heildarkostnadi vegna samremingar & honnun par sem tekid er tillit til gotu og tengigangs
undir gotu. Pa er kvedid 4 um ad Reykjavikurborg, likt og adrir eigendur ad byggingarrétti 4
160inni, beri hlutfallslegan kostnad af rekstri og vidhaldi bilageymslunnar i samremi vid
eignarhluta sinn. Enn fremur ad Reykjavikurborg beri abyrgd 4 rekstri og vidhaldi 4
Geirsgotu, p.m.t. naudsynlegum I6gnum og goétugégnum og 4abyrgd Reykjavikurborgar 4
vidhaldi 4 peim hluta bilageymslunnar sem liggur undir gotustedi Geirsgdtu og leidir af
umferdarkvodinni.

AQ 60ru leyti felast engar vidbotar skuldbindingar { samkomulaginu fyrir Reykjavikurborg. Er
pvi lagt til ad borgarrdd sampykki medfylgjandi drog ad samkomulagi.



Dagur B. Eggertssonr

Hjalagt:
Samkomulag um uppbyggingu og rekstur bilageymslna og almenningsryma 4 16dinni Austurbakka 2



Undirritadir, 16darhafar og eigendur byggingarréttar 4 16dinni vid Austurbakka 2, Harpa
tonlistar- og radstefnuhds ohf., 660805-1250, Reginn hf., kt. 630109-1080, Kolufell ehf., kt.
530513-1060, Landsbankinn hf., kt. 471008-0280, Reykjavikurborg — Eignarsjédur, kt.
570480-0149, Bilastedasjodur Reykjavikurborgar, kt. 501170-0119, Reykjavik Development
ehf., kt. 450314-0210, Cambridge Plaza Hotel Company ehf., kt. 590815-0980, og
Husfélagid Austurbakka 2, kt. 511115-0350, gera med sér svohljédandi

samkomulag
um uppbyggingu og rekstur bilageymslna og almenningsryma
a 160inni Austurbakka 2.

Almennt um forsendur.
[ samreemi vid deiliskipulag, 16dasamning og meliblad er 160in ad Austurbakka 2 ein 160.
L6dinni er & grundvelli somu gagna skipt upp { marga byggingarreiti nr. 1, 2, 5a, 5b, 6, 7a, 9,
10, 11 og 12. Innan I6darinnar verdur bilastedahis, umferdargata, gongustigar og torg sem
nytt verda af almenningi. Kvadir eru um pessi mannvirki og svedi samkvaemt skipulagi,
l60asamningi og malibladi.

Er tilgangur samkomulags pessa ad skyra réttarstodu adila og nd samkomulagi um honnun,
uppbyggingu og rekstur pessara sveda, skiptingu kostnadar og réttindi og skyldur annars
vegar 16darhafa og husfélags Austurbakka 2 og hins vegar Reykjavikurborgar. Jafnframt ad na
samkomulagi um flutning Geirsgdtu b&di varanlegan flutning og eins timabundinn 4 medan 4
framkvemdum stendur.

1. gr.
L60 og Geirsgata ofan jardar.

Adilar eru sammdla um ad 6ll 160in ofan jardar, utan hinna skilgreindu byggingarreita, sja
fylgiskjal nr. I med samningi pessum, verdi almenningsrymi (sameiginlegt svaedi), par sem
almenningi verdur heimil for gangandi eda akandi eftir pvi hvort um er ad reda utisvadi,
gonguleidir, gétur eda torg.

I samraemi vid deiliskipulag, samninga adila um uppbyggingu 16darinnar og samning pennan
munu l6darhafar kosta og annast uppbyggingu pessara sveda, utan yfirbords Geirsgotu. Gera
skal rad fyrir snjobradslu 4 pessum svedum.

bPar sem eigendur byggingarreits nr. 9 (Harpa Tonlistar- og radstefnuhuds ohf.) hafa pegar
annast uppbyggingu hluta l6darinnar ofan jardar eru adilar sammaéla um ad adrir 16darhafar og
eigendur annarra byggingarreita beri sameiginlega kostnad vid honnun og framkvemdir 4
00rum hluta 16darinnar ofan jardar. Harpa ténlistar- og radstefnuhus ohf. lysir pvi yfir, m.t.t.
framangreinds, ad hin mun ekki gera krofur 4 hendur 6drum 16darh6fum vegna honnunar,

uppbyggingar pess hluta 16darinnar ofan jardar sem lokid er.

Reykjavikurborg mun taka vid rekstri 160arinnar ofan jardar utan byggingarreita og annast allt
vidhald eins og um veri ad reda gotur og torg i eigu Reykjavikurborgar. Adur en
Reykjavikurborg tekur vid rekstri l6darinnar skal fara fram uttekt af halfu fulltrda
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husfélagsins og Reykjavikurborgar til ad stadreyna ad fragangi sé lokid i samremi vid
sampykkta honnun. Verdi dgreiningur um hvort frigangi sé lokid skal fengin 6had
verkfradistofa til ad skera dr um pad.

Reykjavikurborg mun bera allan kostnad vid gerd Geirsgotu i gegnum 16dina eins og ndnar
verdur vikid ad sidar { samningi pessum.

Samkvaemt skilmdlum deiliskipulags skal gera rdd fyrir endanlegum fragangi 16dar a
séruppdretti. P4 skal allur fragangur 160ar vera i hdum gadaflokki svo sem hellul6gd
gongusvadi.

Adilar eru sammaéla um ad rdda sameiginlega honnud til ad hanna 16dina ofanjardar, sem heild
og vinna honnunarskilméla sem einstakir 16darhafar skulu fara eftir vid honnun og tengingu
sinna byggingarreita/sérnotaflata vid almenningssvadi l6darinnar. Endanleg ufersla og
efnisval skal vera { samradi vid Reykjavikurborg.

Sami honnudur skal hanna fragang 4 yfirbordi Geirsgotu { gegnum 16dina.

Kostnad vid honnun 16dar, utan Geirsgotu, skulu 16darhatar, adrir en eigendur byggingarréttar
a reit nr. 9, p.e. Harpa Tonlistar- og radstefnuhis ohf., bera. Reykjavikurborg skal pé bera
allan kostnad vegna honnunar Geirsgdétu og gangstétta medfram gotunni og 10% af
heildarkostnadi vegna samra&mingar 4 honnun adkomu Reykjavikurborgar vegna reksturs
svaedisins til framtidar.

2. gr.
Almennt um sameiginlega bilageymslu.

Samkvamt samkomulagi pessu, { samraemi vid deiliskipulag og kaupsamninga 16darhafa, skal
bilageymsla allra hisa 4 reitnum og hinn sameiginlegi hluti bilageymslunnar (p.e. sa hluti
hennar sem er 4 reit 11, p.m.t. undir Geirsgdtu, utan annarra byggingarreita), vera
sameiginleg og adgengileg sem ein heild fyrir bifreidar og gangandi sem um geymsluna fara.

Bilageymslan skal byggd { afongum samhlida uppbyggingu hisa a 160inni Austurbakka 2.
Hver 160arhafi skal byggja bilageymslu og adkomuleidir undir sinum byggingarreit og pa
rampa upp Ur bilageymslunni sem stadsettir eru par. Um uppbyggingu sameignarhluta
bilageymslunnar, p.e. pess hluta sem liggur utan byggingarreita l6darhafa og eru &
byggingarreit nr. 11, undir Reykjarstreti og Geirsgotu, visast ndnar til 5. og 6. gr. samnings
pessa.

Nu pegar hafa tveir 16darhafar, Harpa tonlistar- og radstefnuhds ohf. og Bilastedasjédur
Reykjavikurborgar, byggt 545 bilastedi i 1. afanga bilakjallarans.

Samkomulag er um ad {joldi bilasteda i bilastedakjallara verdi um 1000, pegar kjallarinn
verdur fullbyggdur.

Fjoldi bilasteda sem hver l6darhafi/reitur/Bilastedasjodur Reykjavikurborgar leggur til og
kostar verdur eftirfarandi:

Reitur 9 (Harpa), pegar byggd 420  bilastedi.
Bilastedasjodur, pegar byggd 125  bilastedi.



Reitur 1 og 2 118  bilastedi.

Reitur 5a 55 bilastedi.

Reitur 5b 63 bilastedi

Reitur 6 104  Dbilastedi.

Reitur 7 2 bilastedi.

Reykjavikurborg/Eignasjédur/Bilastedasjodur 125 ny bilastedi
Samtals: 1.012

Ofangreindur bilastedafjoldi 4 6byggdum reitum er dxtladur. Getur fjoldi bilasteda fyrir
hvern reit breyst eftir notkun hisnadisins og byggingarmagni sbr. krofur i deiliskipulagi.

Adilar eru sammadla um ad skipta kostnadi vid vidhald og rekstur bilageymslunnar { heild {
hlutfalli vid pann fjolda bilasteda sem hver og einn 16darhafi/byggingarreitur eda matshluti
leggur til samkvamt framangreindri dtlun og 4 endanum eftir sampykktum adaluppdréattum.
Bilastedi Reykjavikurborgar og Bilast®dasj6ds Reykjavikurborgar eru ekki tengd 6drum
matshluta en bilageymslunni sjalfri. Skiptist kostnadurinn & hvern byggingarreit (matshluta)
eda eiganda (tilheyri bilastedi ekki sérstokum matshluta 60rum en bilageymslunni), skv.
framgreindu 6had fjolda fasteigna { hverjum matshluta.

3. gr.
Grunnhénnun bilageymslunnar.

Adilar samnings pessa hafa sameiginlega rad0id honnud til ad samrema grunnhdnnun og
skipulag allrar bilageymslunnar, p.m.t. utlit, lysingu, loftrestingu, megin fyrirkomulag
bilasteda, fyrirkomulag bilasteda utan byggingarreita einstakra huas, akstursleidir,
umferdarstyringu, hlidbtinad, utgongu, fléttaleidir, adkomur ad einstokum hidsum,
voruadkomur, merkingar, oOryggismdl, sorpmdl o.fl. Reykjavikurborg mun greida
hlutfallslegan kostnad vid grunnhonnun bilakjallara i samremi vid fjolda bilasteda sem
Reykjavikurborg hyggst kaupa og eiga midad vid hlutfall af heildarfjolda bilasteda { dfanga 2.
Loédarhafar, adrir en Harpa Tonlistar- og radstefnuhis ohf., greida kostnad vid grunnhdnnun
ad o0ru leyti.

Skal honnun pessi dsamt honnunarskilmédlum 16gd til sampykktar byggingarfulltria.

Fyrsti afangi bilageymslunnar hefur pegar verid byggdur. Skal honnun & 2. afanga bila-
geymslunnar, p.e. allra annarra hluta bilgeymslunnar, vera { samremi vid utlit og fragang 1.
afanga bilageymslunnar ad svo miklu leyti sem pad er mogulegt vegna byggingarteknilegra
atrida. Fri lofth®d { geymslunni skal ekki vera undir 2,20m. eins og { fyrsta dfanga.

4. gr.
Bilageymslan innan byggingarreita hvers l60arhafa.

Hver 16darhafi skal skal hanna og byggja bilageymslu, akstursleidir og pa rampa upp ur
bilageymslunni sem stadsettir eru innan peirra byggingarreits i samremi vid sampykkta
grunnhonnun og honnunarskilméla skv. 3. gr.

Par til slik honnun liggur fyrir skulu 16darhafar vinna eftir fyrirliggjandi sampykktri honnun
skv. fylgiskjali nr. II, yfirlysingu um bilakjallara, dags. 23. névember 2015 dsamt uppdratti
T.ark, dags. sama dag. Skal hluti hvers hudss i bilastedakjallaranum byggdur samhlida



uppbyggingu vidkomandi hudss. Hver byggingarréttarhafi mun kappkosta ad ganga sem fyrst
fra bilastedum og akstursleidum & sinu svadi.

S. gr.
Uppbygging sameignarhluta bilageymslunnar

Allir 160arhafar og eigendur byggingarréttar hafa ordid sammadéla um skipta med sér
uppbyggingu bilageymslunnar 4 16dinni, & byggingarreit nr. 11, utan byggingarreita hvers
16darhafa, eins og ndnar er gerd grein fyrir i pessari grein.

Lodarhafar og eigendur byggingarréttar 4 reit nr. 9 og 10, Harpa Tonlistar- og radstefnuhus,
Reykjavikurborg — Eignarsjodur og Bilastedasjédur Reykjavikurborgar, hafa pegar byggt
hluta bilageymslunnar. Vegna pess taka pessir adilar ekki patt { kostnadi vid byggingu pess
hluta bilageymslunnar sem er 6byggdur. Framselja peir jafnframt 6drum l6darhofum og
eigendum byggingarréttar allar heimildir til byggingar pess hluta bilageymslunnar sem er
Obyggdur. Jafnframt lysa pessir adilar, Harpa Ténlistar- og radstefnuhis, Reykjavikurborg —
Eignarsjodur og Bilastedasjodur Reykjavikurborgar, pvi yfir ad peir gera engar krofur 4
hendur 6drum 16darhofum og eigendum byggingarréttar 4 reitum 1, 2, 5a, 5b, 6 og 7 vegna
kostnadar vid honnun og byggingu og pess hluta bilageymslunnar sem pegar hefur verid
byggdur.

Hafa pessir adilar, Harpa Ténlistar- og radstefnuhis, Reykjavikurborg — Eignarsjédur og
Bilastedasjodur Reykjavikurborgar, sameiginlega raddstofunarrétt 4 bilastedum innan pess
hluta bilastedahussins sem pegar er byggdur, umfram bilastedaporf peirra hisa sem byggd
hafa verid 4 reit 9 og kunna ada verda byggd a reit 10 samkvamt deiliskipulagi.

Adrir 16darhafar og eigendur byggingarréttar 4 reitum 1, 2, 5a, 5b, 6 og 7a, munu kosta og
annast uppbyggingu pess hluta bilageymslunnar, 4 byggingarreit nr. 11, utan byggingarreita
hvers 16darhafa, sem er 6byggdur. Er pessum adilum heimilt ad semja um skiptingu peirrar
uppbyggingar innbyrdis i sérstokum samningi. Eiga peir engar krofur 4 hendur Horpu
Tonlistar- og radstefnuhisi, Reykjavikurborg — FEignarsj6di eda Bilastedasjodi
Reykjavikurborgar, vegna uppbyggingar pess hluta bilageymslunnar. Hafa peir sameiginlega
radstofunarrétt 4 bilastedum innan pess hluta sem umfram er bilastedaporf peirra hisa sem
byggd verda 4 reitum 1, 2, 5a, 5b, 6 og 7a.

Greindir 4fangar bilageymslunnar skulu hannadir og byggdir i samrami vid sampykkta
grunnhdnnun og hoénnunarskilméla skv. 3. gr. Par til slik honnun liggur fyrir skal vinna eftir
fyrirliggjandi sampykktri honnun sbr. fylgiskjal nr. II.

Hver hluti bilageymslunnar innan hins sameiginlega byggingarreits skal afhentur hisfélaginu,
f.h. 160arhafa, til samrekstrar fullbdinn til rekstrar ad undangenginni uttekt Ohadrar
verkfredistofu sem stadfesti ad framkvemdum sé lokid i samremi vid sampykkta
adaluppdretti og samning pennan.

Reykjavikurborg — Eignasjodur eda Bilastedasjodur Reykjavikurborga (skv. &kvordun
Reykjavikurborgar) hefur kaupsskyldu 4 allt ad 125 stedum i peim hluta bilageymslunnar,
sem Obyggdur er 6ski I6darhafar og eigendur byggingarréttar 4 reitum nr.1, 2, 5a, 5b, 6, og 7a
pess. Skylda Reykjavikurborgar midast vid kaupverdid kr. 6.532.319,- m.v. byggingavisitolu



i mai 2015, en verdid tekur breytingum m.t.t. breytinga 4 byggingarvistolu, fyrir hvert pessara
steda.

6. gr.
Geirsgata og tenging undir Geirsgotu.

[ gegnum 160ina ad Austurbakka 2 liggur umferdarkvod til handa Reykjavikurborg fyrir
Geirsgotu. Gatan er og verdur eign Reykjavikurborgar.

Reykjavikurborg — Eignasjédur skuldbindur sig til ad kosta og gera tengingu undir Geirsgétu
milli bilakjallara beggja vegna gotunnar. Jafnframt til ad bera kostnad vegna kvadarinnar um
Geirsgotu p.e. pann umframkostnad sem l6darhafar munu hafa af byggingu bilastedahtss {
gotustedi  Geirsgotu vegna kvadarinnar (kostnad umfram kostnad vid gerd venjulegs
bilasteedahuss an slikrar kvadar).

Reykjavikurborg - Eignasjédur er eigandi Geirsgdtu og mun bpvi annast gerd og allt
vidhald og rekstur gdtunnar og naudsynlegra lagna og gétugagna.

Reykjavikurborg_Eignasjédur skuldbindur sig til ad taka pétt i vidhaldi umradds hluta
bilageymslunnar, innan gotustedis Geirsgdtu, m.t.t. til slits og vidhaldsparfar vegna
Geirsgotu og 4dhrifa hennar 4 mannvirkid umfram hefdbundinn bilakjallara 4n slikrar
umferdarkvadar.

Adilar eru sammala um mikilvagt sé ad gongu- og aksturstenging komist 4 sem fyrst fra
bilakjallara vid Horpu yfir 4 reit 1 og 2.

7. gr.
Minjar og fridlysing peirra

Reykjavik Development lysir pvi yfir ad félagid taki 4 sig alla dbyrgd og édhattu p.m.t.
kostnad vegna fridunar og fridlysingar hatnargarda og annarra minja innan reita 1 og 2, reits
11, milli reita 1 og 2, og undir Geirsgotu.

Reykjavik Development eignast allar krofur annarra eigenda vegna fridunar eda fridlysingar
hafnargarda og annarra minja innan greindra reita og hefur pvi fullt umbod 16darhafa til ad
reka mél 4 hendur 6drum vegna pess tjons sem hlotist hefur og kann ad hljétast vegna fridunar
og fridlysingar mannvirkja eda minja 4 greindum svedum.

8. gr.
Rekstur sameiginlegrar bilageymslu.

Adilar munu reka bilageymsluna alla, ba&di 1. afanga (pess dfanga sem pegar er byggdur) og
2. afanga (pess afanga sem eftir er ad byggja), sem eina heild og samnyta 61l stedin, utan
peirra steda sem heimilt verdur ad sérmerkja skv. 2. mgr. pessarar greinar. Gert verdur
sérstakt samkomulag um reksturinn en gengid er tt frd pvi ad husfélagd annist reksturinn f.h.
huseigenda. Stefnt er ad pvi ad hisfélagid semji um rekstur bilasteedanna vid Stedi ehf.



Byggingarrétthofum hvers reits er pratt fyrir framangreint heimilt ad sérmerkja bilastedi
innan sins byggingarreits sem eru umfram ldgmarksfjolda bilasteda pess reits samkvamt
deiliskipulagi. Gert verdur sérstakt samkomulag par um.

10. gr.
) Kv60 um umferd almennings
Oheimilt er ad loka af sameiginlegum svedum 4 16dinni.

11. gr.
Pinglysing
Samkomulagi pessu skal pinglyst 4 allar fasteignir 4 16dinni Austurbakka 2, landnr. 209-357,
og bindur pad eigendur allra fasteigna 4 16dinni. Vid gerd eignaskiptalysingar skal taka mid af
dkvedum pessa samkomulags.

Komi til pess ad einhver af adilunum selji byggingarrétt eda fasteign a 16dinni losna peir ekki
undan skyldum samnings pessa fyrr en kaupandi verdur adili ad samningi pessum.

Reykjavik 2016.
F.h. Bilastedasjods Reykjavikur F.h. Horpu — ténlistar- og radstefnuhuss
ohf.
F.h. Kolufells ehf. F.h. Landsbankans hf.
F.h. Reykjavik Development ehf. F.h. Regins hf.
F.h. Reykjavikurborg eignasjodur F.h.  Cambridge Plaza Hotel
Company ehf



F.h. Husfélagsins Austurbakka 2

Vottar ad dagsetningu, undirritun og fjarredi:

Fylgiskjol:

. Uppdrattur T.ark 3. mars 2016.
II. Yfirlysing um bilakjallara, dags. 23. névember 2015 dsamt uppdretti T.ark, dags. sama dag.
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