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1 Inngangur. Moguleg breyting a adalskipulagi

Efnt var til samkeppni um skipulag byggdar i Sudarvogi og nagrenni
(Vogabyggd, reitur 37, mynd 1) i lok sidasta ars eda a peim tima sem
Adalskipulag  Reykjavikur 2010-2030 var i sampykktarferli. |
samkeppninni voru megin forsendur nys adalskipulags lagdar til
grundvallar en eins og avallt i samkeppnum var keppendum einnig gefid
akvedid svigram til ad horfa @ moguleika svaedisins i vidara samhengi.
Nidurstodur samkeppninnar lagu fyrir i lok jandar 2014. Sigurvegurum
samkeppninnar var i kj6lfarid falid ad vinna tillégu ad rammaskipulagi
fyrir svaedid sem nu liggja fyrir i drogum (sja mynd 2, tillaga
radgjafateymis).
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1. mynd. i Adalskipulaginu 2010-2030 er 16gd ahersla 4 ad horfa & byggd beggja
vegna Ellidaarvogs sem eina heild (reitir 37-40). Alls er gert rad fyrir 3200 ibudum
(3.800 ef midad er vid haestu vikmork fyrir hvert svaedi) a svaedinu og tveimur
skdlahverfum. Gert er rad fyrir ad uppbygging hefjist fyrst a reit 37, vestan
Ellidaarvogs. (Hluti myndar 13, bls. 43 i prentadri atgafu adalskipulags)

Fyrirliggjandi tilldgur Ur samkeppni og rammaskipulagi leida i ljés ad
meira byggingarmagn rimast & svaedinu en nuverandi forsendur
adalskipulags segja til um og pa er gengid afram Utfra somu megin



-
2. mynd. Ur tillogu ad skipulagi Vogabyggdar (Teiknistofan Trod, felixx &

javantspijker). Tillagan gerir rad fyrir verulegri fjolgun ibuda, svo margra ad pzer gaetu
stadid undir nyjum grunnskéla. Raett hefur verid um mogulega stadsetningu grunn-

e

og leikskola vid Naustavog, en skoda parf pann moguleika i samhengi vid
skilgreiningu skélahverfa austan vid Ellidaarvog.

markmidum um yfirbragd byggdar p.e. ,3-5 haeda randbyggd,
heildstaeedar gétumyndir og borgarmidad gatnakerfi“. Moguleg fjdlgun
ibuda a svaedinu vestan Ellidardrdss, umfram forsendur adalskipulagsins,
gefur tilefni til ad skoda frekar mogulega stadsetningu grunnskéla &

svaedinu. Midad vid hogveera fjolgun ibuda & svaedinu, sbr. gildandi
adalskipulag, var gert rad fyrir ad nemendur sem byggju i hverfinu gaetu



sott Vogaskéla til ad byrja med og sifar meir yrdi hverfid hluti
skdlahverfis austan vid Ellidaaros.

Vegna fyrirhugadrar deiliskipulagsgerdar er lagt til ad forsendur
adalskipulagsins fyrir reit 37, Vogabyggd og nagrenni, verdi teknar til
endurskodunar. Mogulegar breytingar & sveedinu verdur ad skoda i
samhengi vid stefnu um uppbyggingu sveeda austan Ellidadrvogs og
getur adalskipulagsbreyting einnig ndd til peirra reita (reitir 38-40).

Eftirfarandi  atridi verda tekin til skodunar | veentanlegri
breytingartillogu:

1. Fjoldi ibada a reit nr. 37. Skoda verdur fjolgun ibuda i samhengi
vid fjolda ibuda & reitum nr. 38-40.

2. Magn atvinnuhusnaedis, sbr. skilgreining préunarsveedis nr. 52 og
tafla 3, bls. 59

3. Skilgreining svaedis fyrir samfélagspjonustu, p.e. fyrir leik- og
grunnskéla. Skoda parf stadsetningu i samhengi vid stefnu um
uppbyggingu austan Ellidadrésa. Moguleg midlaeg stadsetning
skdla vid Naustavog sem nu er skilgreint sem ST9

4. lLega samgongutenginga (stiga) um odsana verdur tekin il
skodunar eftir pvi sem purfa pykir.

Vardandi mogulega aukningu byggingarmagns a sveedinu (reit 37, b52)
er gengid utfra pvi ad hun rumist innan gildandi svaedisskipulags, sbr.
20% vikmork a einstok byggdasvaedi i svaedisskipulaginu og ad verulegur
hluti uppbyggingar adalskipulagsins verdur ekki fullgerdur fyrr en eftir
2024 (sja fyrirvara vid mynd 13 i adalskipulaginu, bls. 42-43). Sja nanar
kafla 3, hér ad nedan.

Gengid er utfra pvi ad mogulegar breytingar & adalskipulaginu hafi ekki
ahrif 8 umhverfi og stadheetti umfram pad sem gert er rad fyrir i
nugildandi skilmalum og markmidum Adalskipulags Reykjavikur 2010-
2030 og i umhverfisskyrslu pess. Breytingin @ adalskipulagi er ekki had
l6gum nr. 105/2006 um umhverfismat daetlana. Hins vegar verdur gerd
grein fyrir helstu umhverfisdhrifum breytingarinnar skv. 12. gr.
skipulagslaganna (sja kafla 2). Gerd verdur itarlegri grein fyrir
umhverfisdhrifum vid gerd deiliskipulags.



2 Forsendur vid gerd breytingar, umhverfisahrif og
samraemi vio markmid Adalskipulagsins 2010-2030

Gengid er utfra pvi ad mogulegar breytingar & adalskipulagi og gerd
deiliskipulags & svaedinu samraemist megin markmidum adalskipulagsins,
s.s. um pétta og blandada byggd, yfirbragd byggdar og haedir husa, aukin
tengsl byggdar og nattlrusvaeda og fjolbreytt frambod husagerda.
Frekari fjolgun ibuda & sveedinu gaeti komid til mots vid ndverandi stodu
a husnzdismarkadi en pa parf ad tryggja ad markmidum
hasnaedisstefnu adalskipulagsins Husnaedi fyrir alla, verdi fylgt i
hvivetna. Aukid byggingarmagn & svaedinu og frekari bléndun byggdar
samramist einnig megin markmidum adalskipulags um sjalfbzera
landnytingu, styttingu vegalengda og markmida um breytingar &
ferdavenjum.

Mikilvaegt er ad vid motun breytingartillagna verdi horft til préunar
byggdar beggja megin vid Ellidardsa, s.s. vardandi skilgreiningu
skoélahverfa, stadsetningu samfélagspjonustu og legu tenginga.

Vid mat & umhverfisahrifum verdi einkum horft til eftirfarandi atrida:

1. Ahrif aukins byggingarmagns 4 samgéngur, einkum bilumferd,
hljédvist og loftgaedi.

2. Ahrif aukinnar byggdar og stigatenginga 4 natturu- og
Utivistarsvaedi, einkum Haubakka og utivistarsveedi vid
Naustavog.

3. Ahrif fidlgunar ibida & ndverandi skélastofnanir til skemmri tima
litid og stefnu um uppbyggingu skélahverfa vid Ellidadrdsa. Enn
fremur verdi horft til stefnunnar Husnaedi fyrir alla pbegar lagt er
mat 3 ahrif fjdlgunar ibuda.

Vid mat & umhverfisahrifum verdur umhverfisskyrsla og megin markmid
adalskipulagsins 16gd til grundvallar.



3 Samrami vid svaedisskipulag hofudborgarsvaedisins

Fyrirhugud breyting samraemist megin markmidum svaedisskipulags
hofudborgarsvaedisins, s.s. vardandi landnotkun og samgongukerfi og
um péttingu byggdar og sjalfbaera proun.

Vid motun breytingartillogu er midad vid ad moguleg aukning
byggingarmagns rumist innan vidmida  svadisskipulags um
byggingarmagn eftir byggdasveedum. RUmir ,,uppbyggingarkvétar” eru a
byggdasvaedum nr. 7-9 og nr. 10, pegar horft er til pess ad moguleg
vikmork & einstokum byggdasvaedum eru 20% og ad allverulegur hluti
pbéttingarreita @ pessum svaedum mun ekki byggjast upp fyrr en eftir
2024.

Vid framfylgd adalskipulagsins verdur samraemi vid svaedisskipulagid
tryggt med voktun og eftirliti, p.e. ,,med arlegum adgerdadaetlunum og
uppbyggingaraaetlunum®, sbr. dkvaedi adalskipulagsins (sja mynd 13, bls.
42-43). betta er m.a. mikilveegt til ad tryggja ad vikmork fra
heildarbyggingarmagni svaedisskipulags fari ekki yfir 10%, pé fravik a
einstokum byggdasveedum fari mogulega uppi 20%. bvi verdur lagt mat
a pad i tima hvenaer mogulega er porf & ad endurskoda forsendur
vardandi byggingarmagn innan Reykjavikur.



4 Samrad og kynningar

Adalskipulagsbreytingin verdur vaentanlega kynnt og auglyst samhlida

tillogu ad deiliskipulagi fyrsta afanga uppbyggingar

Verkefnislysing var kynnt og 16gd til umsagnar i haustid 2014,
sbr. 1. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Lysingin var send
tii  umsagnaradila og gerd adgengileg 4 vefsvaedum
Reykjavikurborgar. Vakin athygli @ henni med auglysingu i
fjolmidli.

Tillaga ad adalskipulagsbreytingu, dsamt deiliskipulagstillogu,
verdur kynnt sbr. 2. mgr. 30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 7.
gr. laga nr. 105/2006 um umhverfismat dzetlana, i vor 2015.

Aformad er ad sampykkja adalskipulagsbreytingu, 4samt
deiliskipulagstillogu, i auglysingu i vor-sumar 2015, sbr. 3. mgr.
30. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og 9. gr. laga nr. 105/2006.

Opinber auglysing tillogu er daetlud i juni-juli 2015, asamt
deiliskipulagstillogu, sbr. 31 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

5 Umsagnaradilar

Umsagnaradilar eru: Skipulagsstofnun, Umhverfisstofnun, Vegagerdin,

Skdla- og fristundasvid Reykjavikur, hverfisrad Laugardals.



